
u'c' BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIT NAM 
HUYN DAI T1J Dc 1p - Tiy do - Hnh phüc 

Dtzi Th', ngày 21 tháng 10 nám 2021 

QUYET DN}I 
• A A A • • S ft I - f A A S Ve viec Phe duyet Quy hoch chi tiet khu tai dnh  cir xa Cat Ne, huyçn Du Tir 

ui BAN NHAN DAN HUflN Dd TU 

Can czLut T chic ChInh quyn djaphwo'ng nám 2015, 
Can thLutXâydwngnàm 2014, 
C'án th Ludt Qu,y hogch nám 2017, 
Can cü' Lu2t sO 35/2018/QHJ4 ngày 20/11/2018 cza Quc hi Sith di, 

bO sung mç5t sO diêu cza 37 Lut có lien quan den quy hogch; 
Can cz Lu2t sO 62/2020/QHJ4 ngày 17/6/2020 cza Quôc h2i  tha dOi, bô 

sung m5t sO diêu cza LutXdy dung; 
Can cz các Nghj djnh cza CvhInh  Phi: so 44/2015/ND-CT ngày 06/5/2015 

Quy djnh chi tiêt mt 56 ni dung ye quy hogch xay dng, so 72/2019/ND-CF 
ngày 30/8/2019 Si'a dOi, bô sung môt so diêu cza Nghj djnh so 37/2010/ND-CF 
ngày 07/4/2010 ye 4p, thâm din/i, phê duyt và quán l3 quy hogchdô thj Va 
N?hf djnh so 44/2015/ND-CP ngày 06/5/2015 quy din/i chi tiêt m5t sO ni dung 
ye quy hogch xay dung, so 37/2019/ND-CF ngày 0 7/5/2019 Quy djnh chi tiêt thi 
hành m(3t sO diêu cia Lut quy hogch; 

Can th các Thông tu- cza B Xáy dyng: sO 20/2019/TT-BXD ngày 
3 1/12/2019 Hwóng dan xác djnh, quán l chi phi quy hogch xay clung và quy 
hogch do thj, sO 02/201 7/7T-BXD ngày 01/03/2017 Hu-óng dan ye quy hogch 
xáy c4rng  nOng thOn, sO 01/2021/TT-BJW ngày 19/5/2021 Ban han/i QCVN 
01.2021/BXD quy chuán k9 thut quôc gia ye Quy hogch xáy dyng, sO 
01/2016/TT-B ngày 01/02/2016 Ban hành Quy chuân k5Y thu2t quOc gia ye 
Các cOng trInh hq tang k9 thut, sO 02/2021/TT-BXDngày 19/5/2021 Ban han/i 
QCVN 06:2021/BXD quy chuán k9 thut quôc gia ye An toàn cháy cho nhà và 
cong trInh; 

Can cz- Nghj quyêt sO 26/NQ-HDND ngày 19/5/202 1 cza Hai  dOng nhán 
dan tinh Thai Nguyen phê duyt chi trwo'ng dáu hr Dir an tuyên dzthng lien kêt, 
kêt nôi cac tin/i Thai Nguyen, Bác Giang và J'7nh Phjc; 

Can cz Quyêt djnh so 04/201 7/QD- UBND ngày 15/02/2017 cüa UBND 
tin/i Thai Nguyen Ban han/i Quy cl/nh mç5t sO n3i dung ye quán lj c4r  an dâu tir 
và xáy dyng; quán 1)5 v du thdu th dyng von nhà nzthc trên cl/a bàn tinh Thai 
Nguyen; 

Can th Cong van so 2560/UBND-CWN&XD ngà,y 0 7/6/2021 cüa UBND 
tinh Thai Nguyen ye victrién khai thyr hiçn dy an tuyên du'àng lien kêt, kit nOi 
các tinh Thai Nguyen, Bác Giang và VThh Phic, 

Can th Thông báo sO 109/TB-UBND ngày 04/8/2021 cza UBND tinh 
Thai Nguyen ye Thông báo két luán cia C/th tjch UBND tin/i Trjnh Vit Him? 
tgi cu5c hQp ye tiên do, kê hogch thyr hiçn 4r an Tuyên dzràng lien kit, kit nOi 
các tinh Thai Nguyen, Bác Giang và Jinh Phic; 

só: 5918/QD-UBND 
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Can cz các Cong van cza Sá Xáy dmg: s 3045/SXD-QHKT ngày 
10/11/2020 v vic hwóiig dan mt s ni dung v quy hogch, xay dyng trên dia 
bàn tinh Thai Nguyen; so 3315/SXD-QHKT ngày 21/10/2021 ye vic tham gia j 
kiên dO an Quy ho ge/i c/i tiêt k/u tái djnh cit thj trán Quán Chu; khu tái djnh cit 
xa Cat Nê, Nhim vy quy hogch c/i tiit Trung tam xà Phi Xuyên, huyn Dgi Tit; 

Can cit Quyet dnh so 5585/QD-UBND ngay 05/10/2021 cua UBND 
huyn Dgi Ti't ye vic Phê duyt nhim vy Quy hogch chi tiêt khu tái din/i cit xâ 
Cat N, huyçn Dgi Tir, 

Can cz COng van s 1585/UBND-TC'KH ngày 31/8/2021 cza UBND 
huyn Dgi Tit ye vic giao nhirn vy thyc hin lçp quy hoqch c/il tiit mç3t s khu 
tái djnh cit phyc vy c4 an tuyên dwông lien kêt, kIt nOi các tinh Thai Nguyen, 
Bác Giang va J'nh Phüc (dogn qua dia phn huyn Dgi Tz,); 

Can cz HO sci dO an Quy hogch c/i tiêt k/u tái din/i  cit xâ Cat Ne, huyn 
Dgi Tir do Cong ty c'3 phdn tit ván và ddu tit xáy dyng Thai Nguyen ip nám 
2021; 

Theo d nghj cza UBND xa Cat Nêtgi T& trInh s 38/TTr-UBND ngày 
14/10/2021 và cza phông Kin/i tê và Hg tang tgi Ta trinh so 493/TTr-KT&HT 
ngày 21/10/2021. 

QUYET DINIH: 

Diu 1. Phé duyt Quy hoach chi tit khu tái djnh ci.r x Cat Ne, huyn 
Dai Tir vâi nhttng ni dung chInh sau: 

1. Ten quy hoach: Quy hoch chi tiêt khu tái djnh cix xA Cat Ne, huyn 
Dai Tir. 

2. Dja dim và ranh giâi, quy mô, miic tiêu l.p quy hoach: 
2.1. Dja diem 1p quy hoach: xóm Them ThInh, xA Cat Ne. 
2.2.Ranhgiâi1pquyhoch: 
- Phia Bàc — Dông Bác: Giáp Tuyên duông lien kêt, kêt nôi các tinh Thai 

Nguyen, BAc Giang và VTnh Phüc. 
- PhIa Nam — Tây Nam: Giáp ranh giâi quy hoch phân khu t 1 1/2000 

khu du ljch sinh thai, nghi duong, the diic the thao và khu a ti thj trân Quan 
Chu, xA Cat Ne, huyn Di Tir. 

2.3. Quy mô: 
- Tong din tIch 1p quy hoach:  6,6498ha. 
- Dan so trong khu virc quy ho.ch dir kiên khoáng: 616 nguñ. 
2.4. Mc tiêu: 

, - F A - Tung buoc ciii the hoa do an Quy hoach chung xay drng xa Cat Ne, 
huyn DiTü, tinh Thai Nguyen. 

- De to quy dat xay drng khu tal dnh cix t.p trung cho cac dir an tren da 
bàn xCátNê. 

- HInh thành khu ô mài tp trung gn k& vói ht tng xâ hi dng b d 
dam bão mvc  tiêu tüng buâc nãng cap h tang co sâ djaphucng. 

3. TInh chat: Là khu dan cix nongthon duqc thiêt kê dông b h tãngxä 
h9i, h tang ky thuat, dap ung nhu cau a, nhu cau phiic vi cong cong, tiçn ich 
trong khu vrc. 
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4. Các chi tiêu k5 thut và quy hoach sir diving d.t: 
4.1. Phân khu chirc nAng: 
Khu vrc quy hoach  duçic phãn chia gôm các ô dat có chüc nàng sr dirng 

dat thu sau: 
- Dt & gm: Dt & quy hoach mâi và dt & tái djth Cu. 
- Dat cong trInh cong cong, thuang mai dlch vu. 
- Dat cay xanh. 
- Dt ha thng k5 thut gm: DAt dim tp kt rae và dAt tram  xü 1 nuàc 

- DAt giao thông, bAi d xc gm: DAt bâi d xc và dAt du&ng giao thông. 
4.2. Ouv hoach sir dune dat: 

BANG TONG HP cu cAu stY DIJNG DAT 
STT Chirc nang sir dung dat • A 2 Diçn tich (m) . ,. o Ty Ic (/o) 

1 DAta 32.910,0 49,50 
2 DAtcôngcng,1'MDV 3.359,0 5,05 
3 DAt cay xanh 3.566,0 5,36 
4 Dat ha tang k thut 759,0 1,14 
5 Dat giao thông, bAi d xc 25.904,0 38,95 

.A Tong thçn tich quy hoich 66.498,0 100,00 
4.3. Chi tiêu sr ding dAt: 
a. Mt d xây drng bInh quãn: 
- Dat & quy hoach mói 
- Dat & tái djth cu 
- DAt cay xath 
- Dat cong trInh cong cong,  TMDV 
- Dat tram xü 1 nuàc thai 
- Dat bâi d xc 
b. Tang cao xây dmg: 
- Tang cao xây dmg các cong trInh & mâi (tôi da) : 5,0 tang. 
- DAt cong trmnh cong eng, thuang mai  djeh vi : 1,0-5,0 tang. 
- Dat cay xanh (cao tôi da) : 1,0 tang. 
- Dat tram  xt'r 1 nu&c thai : 1,0 tang. 
- Dat bi d xc : 1,0 tang. 
c. H sO sir ding dat chung cüa toàn khu : 1,0 - 2,0 lan. 
5. Djnh huàng hInh thüc kién tthc: 

A • , 9 1• - Khu quy hoach duçie to ehuc khong gian, kien true canh quan vai chuc 
nang la khu dan cu mm theo huccng do th hiçn di, xay drng mm ket hqp vai 
cái tao,  chinh trang; to chirc không gian hài hàa giCa khu dan cu m&i và khu dan 
cu hin hCu, gän ket glia Cong trinh kiên tthc, h tang k thut và eânh quan 
xung quath tao  nen mçt quan the dong that cho toan khu. 

- Không gian, kiên true câth quan phát triên d9c theo triic dt.r&ng lien xà 
Cat Ne — thj trân Quan Chu có lt gi&i 15,5m ducic tao  b&i các cong trInh cong 
cong, cay xanh và khu dan cu rnOi. Ben canh  do cOn cO CáC trVC không gian và 
cac khoang khong gian ma xuyen qua cac khu vrc bo tn cong tnth xay drng, 
duçic kêt nôi b&i mng du&ng giao thông. 

thai. 

70-89%. 
59-65% 
5%. 
40 - 80%. 
20%. 
5%. 
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- Các khu chüc nàng duçic t chirc phü hqp vâi nhu cu sü ding khai thác, 
to chisc canh quan dam bao sr vn hanh thuan lçn cho cac khu chtrc nang, clong 
b ye ha tang va phu hçp vai vanhoa, srnh boat cua da phug. Cac Cong trinh 
Cong C9fl, Cong trrnh ha tang xa hQi co hrnh thuc hen truc phu hp, la diem 
nhân trong tong the toàn khuv%rc. 

- Khu V1TC dat Cong cQng dir hen nam a trung tam khu virc quy hoach se 
dong gop vào cãnh quan chung cUa khu vrc, dóng vai trô là nhttng cong trInh 
kiên tthc diem nhân lam nôi bt len thrçic tr%ic cânh quan ChInh và không gian 
quy hoach kiên trcic cãnh quan cho toàn khu vrc qu' hoach. 

- Thiêt kê quy hoach  di.ra ra các quy djth kiêm soát phát triên hçip l cho 
trng lô dat Va caC khu vrc chüc n.ng khác, bao gôm CáC quy djnh ye tang cao 
trung binh, mt d xây drng, cac khoáng lüi trong xây dmg cOng trinh dê dua ra 
mç)t giai phap quy hoach hiçu qua that dong that dam bao cho tinh thong that 
m5 quan các khu chirc näng. 

- HInh thüc kiên trUc cUa các cong trIth có nhüng dC diem chung nhât, 
hIth thành dc trung hen true riên cüa tuyên duông thu các cong trith Cong 
cQng, nhà duc nôi kêt vâi thau bng h thông cay xanh mêm, hang rào thông 
thoáng. 

6. Quy hoach  h thông ha tang k5 thut: 
6.1. Quy hoach  giao thông: 
- Mt cat 1-1: LO gid 15,5m. Mt dung: 7,5m. He dix&ng: 4,0mx28,Om. 
- Mt cat 2-2: LO giâi 15,Om. Mt duOng: 7,0m. He throng: 4,0mx28,Om. 
* Các thông so k5' thu.t Co bàn cüa duong giao thông: 
- Ban kInh bó via: R = 8,0m-16,5m. 
- Do de ngang mt duing: in = 2%. 
- DO dôc ngang trên he: inl,5%. 
*Bidô xe: 
- B trI 02 bAi d xe dam bâo yêu cu v giao thông tinh cho khu quy 

hoach, tong din tIch CÜa CáC bäi d xe là: 1 .709,0m2. 
- Trong ttrng Cong trInh chüc nng, các khu djch vi, cOng cOng khi 1p dir 

an can bo tn bai do xe phiic vi cho ban than cong trith va nguoi den lien hç lam 
vice. 

6.2. Quy hoach  chuân bj k5 thut: 
a. Quy hoach san nén: 
- Cao dO thit k san nn cao nht: 68.80m. Cao dO thit k san nn thp 

that: 63.20m. 
L A .. A , - Khu quy hoach Co 2 huong doe nen chu dao,  thiet ke san nen cac lo dat 

dam bâo thoát nuàc ra h thông cOng thoát nixâc theo các triic thrOng và thoát 
dan ye phia cac km vrc. 

- Vt lieu san nn sü diving dt go, di (wu tiên san lá'p tgi ch), h s dm 
eht K=0,9. 

- Truâc khi tin hành san nn phâi xiic bO lOp d& hU'u co d dam bào chat 
luqng nên xây dmg. 

- DO dôc sannen ?0,4% (Dam bâo nithc tr chãy). 
- Cao do thietke throng dong muc tung khu dat sau khi san nen, cac khu 

virc dào däp dixqc the hin chi tiet trên bàn v QH-06. 
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b. Quy hoach  thoát nuOc rni.ra: 
- Thiêtkê xây dirng h thông thoát rnthc mixa di riêng h thông thoát rnróc 

thai. Các tuyên cong thoát nuâc mua là cong tir chãy, duçic bô trI trên co s& tn 
diing tôi da dO  doe cUa dja hInh. 

- Trên co s& quy hoch san nén, bô trI mng luâi cong thoát nuâc miia 
theo dng nhánh, chy d9c theo các lô dat quy hoch, thu gom rnthc rn.t và tp 
trung chây ye các càa xâ. Thu gom nucc mt trên duing si'r d%ing ho ga thàm 
nithc mua va hO ga thu kêt hçip thàm nuàc mua. H thông thoát nuâc si~ diing 
muong con$ cong trôn be tôn$ cOt thep. Toàn bO khu quy hoach có 3 diem xã 
thoát ra Suôi. DO doe dcc tuyên cong tôi thiêu là l/D. H thông thoát nuâc dam 
bão day dü, dông bO tr tuyên thoát nuóc den giêng thu, giêng thäm phãi dam 
bão các yêu câu k thut. 

- Toàn bO nithc mua, mthc m.t cüa khu virc s dirçic thu gom bang mng 
krài cOng trôn be tong cot thép D300, D600, D800, D1000, D1500 vàoh thông 
cac ho ga, ho thu chay dc theo cac tuyen dung giao thông. H thông thoát 
nuâc rnua ducrc thiêt kê trên he dithng, nrnrc tir chày vào ga thu qua ho thu nu&c 
trirc tiêp. Các khu vrc xung quanh din tIch quy hoach  dixçrc khôi phiic li dông 
chây hoc to huOng thoát xuyên qua dir an bAng vic bô trI các cira thu tai  vi trI 
ranh giói. 

- Bi trI các ging thm, thu t.i vj trI thay di tit din c6ng, chuyn huâng 
cOng, tai  diem xâ các cong trInh dê no vet bâo dung djnh k' và süa chta cong. 

6.3. Quy hoach cap nu&c: 
- Tong thu câu dung rnxâc cho khu we l.p quy hoch là: 189,0 m3/ng.d. 
- Nuàc duqc lay tü duàng tric DuO trên duông lien xA Cat Ne - thj trân 

Quân Chu (Lay tü h thông thrng ông nithc sch tr chày trên nüi qua khu vrc  . 
1p quy hoch). Nuàc cap dam bão tiêu chuân sinh hot, dü km krçing, áp 1rcJ 
yêu câutheo quy dnh hin hành theo tiêu chuãn cap ni.râc cho khu dan cix va>i 
tieu chuan can thiet phuc vu thu cau khac. / 

- M.ng lithi tuyn ng chInh &rçic t6 chüc theo rnng vông k& hçip h.râi 
cit dê dam bào cap nithc an toãn và lien t11c. Tuyên ông chInh sü dimg ông 
HDPE DuO. Các dumg Ong,phãn phôi vào trng cong trInh duçic to chüc theo 
sa do mng luth cVt,  sr d1ing Ong nhira HDPE có duäng kInh D63mm. 

- Cac tuyen ong cap nuac phan phoi &rçic bo tn tren he di.rong, dam bao 
khoàng each an toàn dOi vài các cOngtrIth ngãm khác theo quy chuân quy djnh. 
DO sau, chôn Ong tOi thiêu each mt dat khi a trên he và khi di qua duang tInh tr 
dinh cong den rnt dat dam bâo theo quy ehuán quy djnh. Trên cac di.rang ông 
nhánh phân phôi ntrâc vao các lô dat bô trI tê chi có nit bjt dê dâu nOi vth Ong 
cap nuâc. 

- H thng etu hOa: H thng cp nuac cüu hOa duqc thit k kt hp vai 
he thong cap nuâc sinh hot. So dam cháy dOng thai trong khu c tInh toán 02 
dam cháy, km luçing cap nuac chüa cháy tIth cho 01 dam cháy là 101/s, thi 
gian dp tAt dam cháy là 3 lien tiic. Trong khu quy hoch duçie bô tn các trii 
ciru hOa dt nOi trên h thông ông? 0110mm O các vi trI gân ngã ba, ngâ tu 
thu.n tin cho xc lay nuâc chta cháy, ban kith tôi da phiic vii cüa tri là 120m. 
DOi vâi các cOng trInh cao tang, h thông cap nuâc chra cháy sê duc thiêt kê 
riêng cho trng cong trinh dam bão theo các quy chuân, tiêu chuân hin hàrih ye 

phông cháy chUa cháy. 



6.4. Quy hoach cp din: 

a. Tng cong sut cp din: S=460,5KVA. 

- Ngu6n din: Ngun din cp cho khu quy hoach  &rc cp ngun tir tram 
bin áp 110/35/22KV Dai  Tr (vi trI tram tai cijm Cong nghip Phü Lac  2 xâ 
Tiên Hôi). Toàn bO khu virc xA Cat Ne hin nay dang sr ding ngun din 
35KV. Thông qua tuyn cap 35KV b trI d9c các du0ng quy hoach. 

- Tram bin áp: Khu quy hoach  b trI 02 tram  bin áp tü ngun d.0 n6i 
35KV de cap cho toan khu. Tong cong suat la 500KVA (gom 02 tram 
25OKVA). 

- Luài din 0,4KV vao các khu dan cx d xut di ngAm, chy dcc theo các 
tuyen throng nham dam bao my quan cho khu dan cu, duong diçn nay ket hçip 
chieu sang. 

b. Cp din chiu sang: 
A . . , , 

- Nguon diçn chieu sang cho den duc lay tu cac 1 ra ha ap cua tram  bien 
ap gAn nht. DO chói t6i thiu trên dung chInh khu vrc là 1 cdlm2, dung nOi bO 
là 0,6cd/m2. 

- Ngun sang: Dng den LED 150W d chiu sang dung giao thong, den 
san vu&n bong LED 20W d chiu sang trang trI loai 3-4 bong hInh cAu, cOt  thép 
son tTnh din cao 4,0m. Den chiu sang du&ng giao thông tric chInh duçic b tn 
2 ben via hèdi vói chi&u rng lông thrOng ~l0m và b6 tn 1 ben via hèdi vâi 
chieu rcng long throng <lOm, khoang each c9t trnng brnh 40m. Toan b dixong 
day chiu sang dung cap each din CuIXLPEfPVC/DSTAIPVC-0,4/1KV lun 
trong 6ng xon HDPE chôn ngm duài dat. Doan  di dc theo via he cap duçic 
chôn trrc tip duài d.t ô d sâu 0,7m; doan di qua dithng, cap duçc lun trong 
ng nhra HDPE và lng trong 6ng thép bão v di a dO sâu im. 

6.5. Quy hoach Thông tin lien 1c: 
A A A A 0 9 

- Xay d%rng m9t tong dai tal  trung tam khu quy hoach khoang 171 so dam 
bâo yêu cu phát trin h th6ng thông tin lien lac  cüng nhi.r tao  diu kin ma 
rng cac loai  hinh djch vii nhu truyn hinh cap, internet bng thông rung. 

- H tMng mang thông tin va các djch vi cüa khu quy hoach  duçic Mu 
ni vói mang hOn thông tin chung cUa toãn tinh. 

- Toàn bO h thng cap thông tin lien lac  cho cac khu virc quy hoach  ducic 
b trI di trong ng xon FIDPE xây dimg dc theo hânh lang các tuyn giao 
thông chInh trong toàn khu. 

6.6. Quy hoach  thoát nuOnc thai và v sinh mOi truOnng: 

a. Quy hoach thoát nuOnc thai: 

- Tng cong sut thu gom nuOnc thai toàn khu quy hoach: 87,3m3/ng.d. 



- Giâi pháp thoát nuâc thai: 

+ H thng thoát nuàc thai cho khu virc quy hoach duçic thit k riêng 
hoàn toãn vài h thông thoát nuâc mua. H th6ng nuâc thai duqc thu gom v 01 
tram xir 1 nuâc thai tp trung nm trong khu vi,rc quy hoach.  Nirâc thai disqc 
dan theo hç thong throng ong cong be tong cot thep D300 ye tram  xu ly rn.roc 
thai;  Ntroc thai ducic xu ly dat  chuan sau do dixçc thoat chung theo hç thong 
thoat ntroc mua quy hoach. Tong cong suat cac tram  xis ly nisoc thai la 
100m3/ngay dêm. 

+ Di vâi khu chüc nãng xây dmg trong khu vrc (cac cong trInh thtrcrng 
mai djch vii và cac khu a, khu tái djnh cu,...) phãi xây dirng h th6ng be tr hoai, 
xü l dat  tiêu chuãn quy djnh trithc khi dn ye tram  xCr l chung. 

b. V sinh môi trithng: 

- Tng lucing rác thai: 554,40 kglng.d. Rae thai thrc phân loai  và thu 
gom theo các diem tp kêt dn tram  trung chuyn, sau do &rc v.n chuyn bng 
xe rác den khu xir 1 chat thai tp trung cüa khu vrc. 

, •1 

- Bô tn các diem thu gom rác thai: Khu virc cong cong, triic dithng giao 
thong, vtrm hoa, khu cay xanh së dt các thüng rae nhö ô nhüng vj trI thun tin 
vâi khoãng cách lOOmll thing. Cuôi ngày s có xe thu gom và vn chuyên dn 
bäi rác cüa huyn theo quy djnh. 

67. Chi giâi duang dO, chi giai xây drng và hành lang bâo v các tuyn 
ha tang k thut: 

- Chi giài dithng dO di.rçic xác djnh trên co sa t9a dO tim duang, m.t c&t 
ngang diên hInh và các yêu t6 k thut khng ch ghi trirc tip trén ban v QH-
05. 

- Chi giài xây ding duçic xác djnh d dam báo các yêu c.0 v an toàn 
giao thong, phOng cháy cha cháy va kien trUc cánh quan; chi giai xây drng cii 
the cua ttrng cong trrnh thrqc xac dnh theo cap duong quy hoach  theo quy dnh 
cua Quy chuan xay drng Viçt Nam. 

- Hành lang bão v các tuyên ha tang k5 thut: Tuân thu theo dung tiêu 
chuân quy phm ngành và Quy chuân xây dimg Vit Nam. 

6.8.Dánh gia môi trixang chin hrçic DMC: D ánco ban xác djnh ducic 
cac van de moi truong chrnh tai  khu virc 

'ap 
quy hoach;  danh gia &rcic dien bien 

môi trithng trong qua trInh 1p và th%rc hin quy hoach.  Tr do dê xuât các bin 
pháp phOng ngra và thir ti,r uu tiên thc hin; d xuAt các khu vrc các ly, bão v 
môi tri.rOng cho các khu chüc näng. 

7. Quy djnh quân 1 theo d an quy hoach:  Di.rgc ban hành kern theo 
Quyet djnh nay. 

Diu 2. Giao UBND xA CátNê ph6i hqp vói cac co quan lien quant 
chuc cong bo quy hoach pho bien rQng rai trong than dan. To chuc, quan ly viçc 
thirc hin các dir an thành phân theo quy hoach duqc duyt và theo quy djnh 
hiên hành. 
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- Dieu 3. Chanh van phong HDND&UBND huyçn; Trucmg phong Kinh te 

và Ha tang huyn; Ththng phông Tài nguyen và Môi tru&ng huyn; Ththng 
phông Tài chInh - Kê hoach;  Giám dôc Kho bac  Nhâ nuàc Dai  Tr; Chü tjch 
UBND xA Cat Ne và các don vj lien quan chju trách thim thi hành Quyt djnh 
nay.!. 

Noi nhn: 
- Nhu Diôu 3 (TH); 
-LuuVT,VP. 

TM. UY BAN NIIAN DAN 



U BAN NHAN DAN 
HUYN 041 TU 

9 
CONG HOA xA HQI CHU NGHIA VIT NAM 

Dc 1p  - Tu do - Hnh phüc  

    

QUY DiI4I1 QUAN LY 
A • • S - A A • Theo do an Quy hoch chi tiet khu tat dnh dr xa Cat Ne, huyçn Di Ttr 

(Ban hành kàm theo Quye!t  d(nh s: 5918/QD-UBND ngày 21/10/2021 cia 
UBND huyçn Dgi Tir) 

Chiro'ng I 
QUY DINH CHUNG 

A A 5 Dieu 1. Doi tixçng ap diing, phan cong quan ly. 
1. Ban quy djnh quãn l nay huàng dn vic quán l sü ding d.t, xây 

dirng co sr h tang k5 thut, bào dam cành quan kiên tric và bâo v môi truing 
trong xây d%rng và khai thác sü d%lng các cong trInh theo ding ct an Quy hoach 
chi tiêt khu tái djnh cr xA Cat Ne, huyn Dai  Tr. 

2. Ngoài nMng quy djnh trong bàn quy djnh quãn li nay, vic quân 1 
xây dijng tai  khu vrc quy ho.ch con phài tuãn theo các quy djnh pháp 1ut cüa 
Nhà nrn'c khác có lien quan. 

3. Các cá nhân, t6 chüc có lien quan khi thrc hin du tii xây drng trong 
khu quy hoach  dêu phâi tuân thu các quy djnh trong bàn quy djnh quân l nay. 

4. Cn cir vào h so Quy hoach  chi ti& khu tái djnh cr xA Cat Ne, huyn\ 
Dai Tr duçxc duyt va cac quy djnh tai  ban quy djnh quân 1' nay, PhOng Kinh t 
và Ha tAng huyn Dai  Tir là co quan dAn môi giüp UBND huyn thc hin vi*j 
quail i quy hoach, PhOng Tài nguyen và Môi trtthng, UBND xa Cat Ne là d 
quan phôi hçp th%rc hin; các Chu dâu tix dir an trong khu quy hoach  là co quan 
thrc hin vic dâu P.r xay drng các cong trInh xây drng theo dung quy hoach 
dtrçic phê duyt và quy djnh cüa pháp lut. 

5. Vic diu chinh, b sung hoc thay dM nhüng quy djnh tai  bàn quy 
djnh quãn l nay phài &rçlc cAp có thâm quyên phê duyt ctô an cho phép. 

Diu 2. QUY dlnh  v pham vi ranhgiâi, quy rnô din tIch, dan S6. 
1. Phm vi ranh gioi: Khu dat thuçc xom Tham Thrnh, xa Cat Ne, co ranh 

giâi cii the thu sau: 
A P A h h. , - Phia Bac — Bong Bac: Giap Tuyen di.rcing lien ket, ket no' cac trnh Thai 

Nguyen, Bãc Giang và Vinh Phüc. 
- PhIa Nam — Tây Nam: Giáp ranh giâi quy hoach phân khu t' l 1/2000 

khu du ljch sinh thai, nghi duong, the diic the thao va khu a ti thj trân Quãn 
Chu, x Cat Ne, huyn Dai  Tü. 

2. Quy mô din tich: 
- T6ng din tIch l.p quy hoach: 6,6498ha. 
- Dan s6 trong khu vrc quy hoach dir kin khoãng: 616 nguai. 
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Diu 3. Quy djth v sü dicing dt và nguyen tc kim soát không gian kin 
trüc cãnh quan. 

1. Can bang sü dung dat: 
BANG TONG HP CO CAU siY DVNG  DAT 

STT Chtrc nang sir dlIng dat .. 2 Diçn tich (m) . *
o Ty Ic (/o) 

1 Dt a 32.9 10,0 49,50 
2 DtcôngcOng,TMDV 3.359,0 5,05 
3 Dtcâyxanh 3.566,0 5,36 
4 Dat ha tang ky thuat 759,0 1,14 
5 Dt giao thông, bäi d xe 25.904,0 38,95 

Tong diçn tich quy hoach 66.498,0 100,00 
2. Quy djnh v nguyen tc kim soát không gian kin true cãnh quan: 
- Không gian, kin true cãnh quan trong khu vrc quy hoach  phâi tuãn thu 

theo dung djnh hithng to chuc không gian kiên true cânh quan trong do an quy 
hoach duçic UBND huyn Dai  Tü phê duyt. 

- Kin trUe cãnh quan khu c phâi mang tInh hài boa giCa CU và mOi, 
giia cac không gian cânh quan vOi nhau. 

- D6i vai các Cong trInh lang xóm cU câi tao  theo hi.râng tang crng h 
thông ha tang ky thu.t, giao thông, cay xanh, ha tang x hOi,  giU dtrcic câu tri1c 
lang xóm CU, rn.t dO xay dmg thâp, nhiêu san v.ran, hInh thUc cong trInh kin 
trUe truyên thông. 

- HInh thIrc kin trUe cac cong trinh cong cong theo hixóng hin dai,  hâi 
hOa vOi cánh quan khu vrc, dông thai tto diem nhân ye không gian. 

- San vithn, du&ng dao  cn ducc t chUc hçip 1, tránh gay can tth giao 
thông và dáp urng tot thu câu d xe cho khu virc, có the k& hçxp cac cong trmnh 
phc vi k5' thut h tang và phâi dam bão phOng chong cháy no theo quy djnh. 

- Các dim d xe Co dng sinh thai, nn các bâi d xc dixqc látgch có 1 
thoang trong co, tham thau ntrac t%r nhien, bo tn cay xanh trong cac bai do Xe. 

- Các v.t the kiên trUe có ãnh htrOng den không gian, kiên trUe, cãnh quan 
dO thj phâi có trách nhim bão v, duy trI trong qua trInh khai thác, sü diving bão 
dam m5 quan, an toàn, hài hOa vài không gian xung quanh. 

- Vic xây mâi, cãi tao,  chinh trang, süa ehtra và phá bO 4t th kin trUe, 
cay xanh trong khu vrc cong cong, khuôn viên cong trInh và nhà a có ânh 

'a A • , •7 7 . . a , 7 huong den khong glan, hen true, canh quan phai xin phep co quan quan ly co 
thamquyen.

. ., A a A Then 4. Cac quy dnh chu yeu ye ha tang ky thuat ket no' voi hç thong ha 
tang k5" thut khu rc. 

1. San nn: Phãi dam bâo khâp ni dng bO giüa khu Virc xây drng mâi 
và khu dan cr hin cO. Vic san nn không ãnh hithng dn khu virc xung quanh. 

2. Giao thông: 
- Tuân thu 10 giài, cao dO tim dix?mg theo d an quy hoach  dã duge phê 

duyt. Quy hoach mang hnci &thng nOi bO hài hOa theo tüng chüc nàng trong 
khu quy hoach. 
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- Thi& k giao thông trong khu quy hoach  dam bâo liru thông nhanh 
chóng, tin lçi và an toàn gita các chrc nàng, lien h thu.n lqi vói h thông giao 
thông dôi ngoti. 

A A V * F A V 3. Cap diçn: Bo tn cac tram  bien ap cho toan bQ khu quy hoach. Cac toa 
A F A 9 A 9 nha, khu virc nha yuan, biçt thir, chieu sang &rclng glao thong su diing diçn tir 

tram biên áp cong cong. 
4. Cp nuâc: Sr ding ngun nuâc tt'r dithng tric HDPE 0110 trên duàng 

lien xâ Cat Ne — thj trn Quãn Chu (Lay ti'r h th6ng thrông 6ng nuc sach  tir 
chây trên nüi qua khu v1rc 1p quy hoach).  Mng hthi duông ông cap nuâc dtrçic 
thiêt kê theo so do mang vông kêt hçrp mang luOi cVt  chay d9c theo triic duäng 
giao thông chInh cüa khu quy hoach. 

5. Thoát nuâc mua: 
L F F V • A F I - Khi thiet ke mang luoi thoat nuoc dam bao sir tieu thoat niroc nhanh, 

không ngp 1iit trong qua trInh sr d%lng. 

A 

 - Dam bâo sir thng nh&t 
A

h thing thoát nuâc mua trong khu vrc 
nghien cuu vai cac khu vrc da 'ap  quy  hoach,  khong lam anh huong den thoat 
rn.râc hiên có cüa khu vrc lan can. 

I I F F 

- Thiêtkê xây dirng h thông thoát rnràc mira di riêng h thông thoát nuâc 
thai. Các tuyén cong thoát nuâc mua là cong tir chây, duçic bô trI trén co SO tn 
dimg tôi da d doe cüa dja hInh. 

6. Thoát ni.rOc thai và v sinh môi thrOng: 
- Thoát nuOc thai: 
+ Xây d%rng h thng thoát nithc thai cho khu vrc quy hoach  riêng hoàn 

toàn vOi h thông thoát nuOc mua. 
+ Các tuyn c6ng thoát nisOc thai s duçic b6 trI d9c theo các tuyn thrOng. 

Xây dimg h thông ho ga thoát rnrOc tai  nh0ng vj trI chuyên huOng thoát nuOc, 
thay doi throng kinh cong de thuan lqi cho Cong tac quan ly, thau nra. Cac ho ga 
duçic bô trI vó'i khoàng each trung bInh 20m-3Omlga. 

- Xü l' ch.t thai ran: 
+ Rác thai duqc phãn loai  và thu om 100% theo các dim tp kt dn 

tram trung chuyên, sau do &rqc vn chuyên bang xe rae den khu xr l chat thai 
t.p trung cüa huyn. 

+ Nghiem cam vic xà rác bra bâi không dung vOi quy djnh gay ânh 
htthng m5 quan do thj và môi trithng. 

Diu 5. Quân l trin khai cáe dirT an ct.0 tu xây dirng. 
1.Kiêrn tra khO n6i cac dirr  an khác trong khu virrc,  dam bão không chông 

lan va dong b9 ye ha tang ky thuat. 
2. Bô sung ' kiên cüa co quan quãn l chuyên ngành dê cO thöa thun ye 

yêu eau, bin pháp báo v an toàn hoc di chuyên theo quy hoach  dôi vOi các 
cOng trInh ha tang k5' thut trong khu v%rc: Di.rmg giao thông, kênh, muo'ng thüy 
lvi, tuyên din cao the, cong trInh an ninh, quôe phOng, ton giao tin ngung,... 
(nêu co) theo quy djnh hin hành. 

* N 
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3. Trong qua trInh trin khai các dir an du tu xây dirng, cn kiêm tra 
khóp n& gifla h thng ha tang k5' thut cüa khu vrc (giao thông, cao do nen và 
thoát njró'c rnwa, cap nwóc, nánglw'ng, chiêu sang, thoát nwóv thai, thông tin 
lien icc, xw ly chat thai ran,...) vrn hç thong ha tang ky thuat chung cua khu dan 
cix, dam bao dong b9 va khong chong lan. 

4. Xây drng dông b h thông ha tang k5' thut, không lam ánh huâng den 
môi trtràng dat, môi tnrng rn.ràc ngâm, ni.râc mt và môi trung không khI. 

5. Quân 1' xây drng Cong trInh ngâm, không gian ngâm do thi theo quy 
djnh hin hành. 

Chirongli 
QUY DINH CU  THE 

Diu 6. Các chi tiêu sir diing Mt. 
1. Dat cong tnnh cong cQng: Ky hiçu lo dat CC-01, CC-02. 
- Chirc nàng: Xây drng cong trInh cong cong, thucin mai  djch vii. 
- Mt dO xây dimg: 40% và 80%; tang cao: 1 5 tang; cot xay di1rng tôi 

thiêu cao hon cao dO he dung 0,45m; chiêu cao tang 1?3,9m; chiêu cao các 
tângkhác3+3,9m. 

- Thiêt kê cüa cac cong trmnh phài duqc thâm djnh theo quy djnh dê dam 
bâo hInh thüc kiên tthc hài hôa vâi cãnh quan xung quanh, dóng gop vào cânh 
quan khu virc, kiên trüc cong trInh dOc  dáo, mang tInh biêu tixçmg cao, tao diem 
nhân cho toàn khu quy hoach  và  tao  sir hap dan, djnh hithng kiên tnc cho toàn 
khu. Cay xanh, san vithn, duông nOi bO và bAi ctô xc di.rqc to chüc phà hqp vâi 
các cOng trInh và phü hçip vói quy chuân, tiêu chuân xay dirng. 

2.Dâtkhuô: 
- Dt nhà ô lien k& K hiu lô Mt DO-01~DO-10. 
+ Chüc nàng: Xây dirng nhà i lien kOlà 1oi nhà & riOng gôrn các can hO 

xây dirng sat nhau thành dày trong lô dat nàm lien nhau và có chiêu rOng nhö 
han nhiêu so vói chiêu dài cüa cAn nhà. 

+ M.t dO xây dirng: 70±89%; tang cao t6i da: 5 tng; c& xây d%mg thi 
thiêu cao hon cao dO he du&ng 0,45m; chiêu cao tang 1 tr 3,3m~3,9m; chiêu 
cao các t&ng khác tr 33,9m. 

+ Thiêt kê cong trInh phãi dam bão hInh thirc kién tn'ic hài hôavói cãnh 
quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu vrc, hen truc cong tnnh mang 
sAc thai vng mien. 

- Dat nhà & tái dinh cix: K hiu lô dat TDC-01 ± TDC-06. 
+ Chirc nng: Xây drng nhà & tái djnh cix cho các hO gia dInh mat dat và 

tài san trên dat. 
+ Mt dO xây dimg: 59±65%; tang cao ti da: 5 tng; c& xay drng t& 

thiêu cao hon cao dO via he 0,45m; chiêu cao tang 1 tir 3,3m3,9m; chiêu cao 
các tang khác 3-3,9m. 

+ Thit k cong trInh phãi dam bão hInh thüc kin true hài hàa vâi cânh 
quan xung quanh, dong gop vào cãnh quan khu vvc,  kiên tri.'ic cong trIrth mang 
sAc thai vüng mien. 

3. Dat cay xanh, mt nuâc: K hiu lô dat CX-01 den CX-03, MN. 
- Chüc nAng: Xây drng các vu&n hoa, cong viên, khu virc trOng cay xanh 

cânh quan, khu vrc trông cay xanh vtthn hoa gifla các lO dat &. 
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A A P A A S S A S - Cac cong vien phai co it that 2 cong vao tix cac tuyen duong khac nhau. 

- Các c1im cong trInh kiên true nàm trong cong viên là nhihig cong trInh 
thO, dc 1p có không gian san vum xung quanh. M.t dO xây d%rng tôi da 5% 
di vâi cong viên. 

A A • A A A - Tuy tung yeu cau ci the co the six d1ing tat ca cac loai cay co dac  trnh 
khac nhau nhu: Cay bong mat, cay c thu, cay lá kim, cay leo. Vic trông cay 
xanh phâi theo nguyen tc b trçl cho kiên trüc cânh quan, không gay ô nhiêm 
môi tnl&ng, không ãnh hu&ng den các Cong trInh ha tang k5 thu.t và sinh hoat 
do thj nói chung. 

- Cay xanh can có h thông tixâi tiêu tir dng và duçic chAm soc thu&ng 
xuyên. 

- Khu cay xanh tp trung: B trI d.t trng cay xanh, thám co kt hçip san 
choi, san th diic th thao. Thy tirng khu vr có the bô tn các tuçng dài, be canh, 
dai phun nucc dam bao khong anh hucrng tcii sue khoe con ngum, mau sac 
phong phu, tao  diem than cho khu vrc. 

Khu vrc co kênh muong thüy li, mt nithc cãnh quan phâi dtrqc duy trI 
dam bao phong chay chua chay khi co sir Co. 

• S A - Diçn tich bai do xe phai darn bao dap ung thu cau, co loi ra vao thuan 
tiçn, khong sir diving long throng, he diwng de do xc. Vice trien khai xay drng 
cong trInh ngâm tuân thu theo quy djnh hin hãnh. 

- Darn bâo tuân thu v chi giâi duOng dO, cot cao dO san nên, huâng thoát 
nuóc và các yêu câu ye xü l rnxàc thai c1ng vOi h thông chiêu sang, du&ng 
dao. 

4. D.t giao thông, ha tang k' thut: K hiu lô dt XLNT, TKR, P-01, P- 
02. 

- Chüc näng: Xây drng các cong trInh du m6i ha tang k5' thut cp din, . 
cap nuâc, thoát nuâc, v sinh rnôi truOng, bi d xc. 

- Các cong trInhphài có hang lang bão v, hành lang each ly theo dung / 
Quy chuan xay drng Viçt Narn. 

A S A A. A A .A , A - Cac cong tnnh dau moi ha tang ky thuat khac, tram bien ap se duc bo 
trI xen kê trên cac khu cay xanh va hãnh lang giao thông tai  vj trI thun tin, It 
ánh hu&ng tOi cãnh quan môi trtrOng và hoat dng cüa khu dan cu. 

A 

1iu 7. Quy djnh ye ehi giâi dithng dO, chi giói xây dirng và yêu câu k 
thuat doi voi cac tuyen dixong. 

1. Quy djnh chi giói duOng dO: Chi giài thrOng dO duc quy djnh cii th 
trong ban v "Bàn do quy hoach  giao thông, chi giói duOng do, chi giói xây 
drng, k3' hiu QH-05". 

KIch thuâc chi ti& các du?mg trong khu quy hoach, cii th: 

STT 
A Be rng 1 giOi 

(m) Ky hiu, mt ct 
Chiu rông (m) 

Lông dirông Hèthrong 
1 B=15,5 1-1 7,5 4,0x2 
2 B15,0 2-2 7,0 4,0x2 

2. Khoâng lüi cOng trInh, chi giài xây d%rng: Bi.rçvc quy djnh cii th trong 
ban v "Bàn do quy hoach giao thong, chi gii du?mg dO, chi giOi xay drng, k 
hiêu QH-05". 

( 
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- chi giài dtrOng do ducic xac djth trên co so tça dO  tim dtrng, mt ct 
ngang diên hinh và các yeu to k5 thut không the ghi trirc tiêp trén ban ye QH-05. 

- Chi giOi xây dmg duçic xac djnh dê dam bào các yêu câu ye an toàn 
giao thông, phông cháy cha cháy va kien tr1tc cãnh quan; chi giOi xây drng ci1 
the cüa tüng cong trInh duçic xác djnh theo cap dithng quy hoach  theo quy djnh 
cüa Quy chuân xây dirng Vit Nam. 

- Hành lang bâo v các tuyên ht tang k5 thut: Tuân thu theo dung tiêu 
chuan quy phrn nganh va Quy chuan xay d%rng Viçt Nam. 

3. Yéu cau k5 thu.t dôi vói các tuyên dutmg giao thông: 
- Ban kInh bó via: R = 8,Om-16,5m. 

A - ' 0 - DQ doe ngang mt throng: in = 2/o. 
- DO doe ngang trên he: inl,5%. 
- He di.rng lát bang gch block hoc Terrazzo; bó via sü dicing 1oti bó via 

vat, 4t 1iu bang be tong xi mang hoc vt lieu 
dá dôi vOi khu virc có yêu câu 

my quan cao ye kien true. 
Diu 8. Yêu câu h tang k5 thun khu quy hoach. 
1. Giao thông: 
- Ban kInh bó via tôi thiêu là 8,Om, cnh vat góc Iô dat tôi thiêu theo quy 

dnhvêvátgoc.
• A A - Ket cau ao &rcing toan b9 cac tuyen ducmg trong diem dan cu dtrqc thiet 

kê theo djnh huOng khu do thj là két câu áo dithng cün dê tän nguôn 4t lieu 

sAn có trong tinh bao gôm cac lOp tir duOi len trên: Dat nén dam chat K=0,98 
(dày 50cm), lOp mOng cap phôi dá dAm loi 2 dày 30cm, lOp  móng cp phi dá 
dam loai  1 dày 15cm, mt dung be tong nhra ht thô dày 7cm và ht mjn d&y 
5cm. 

- DuOng giao thông khu quy hoch duçic quy djnh ci th trong "Bàn d 
quy hoch giao thông, chi giOi dung dO, chi giOi xây dirng, k hiu QH-05". 

- Bó via dung bó via vat be tong mac 300 dUe sAn có chiêu dài im, các vj 
trI bó via uôn cong bó via có chiêu dài 40 den 50cm. 

A A A ' A - Dan ranh dung be tong cot thep mac 300 duc san dng lap ghep ben eanh 
bó via và rn.t duOng. 

- Be mt he dung duçic lát gch block hoc Terraz7o toàn bO tth nh0ng 
phân din tIch do bó via, bO he chiêm ch và các ho trông cay. 

- Trên he dirmg các tuyên dix?xng he có chiêu rOng tir 3,Om trO len bô trI 
trông cay xanh. Các cay xanh duc trOng CO khoãng cách thiêt kê có the thay dôi 
tir Sm den lOm dê dam bâo cho các cong trInh phIa duOi. 

- H trng cay duqc dUng có kIch thuOc 1,2x1,2m và lông trong cUa h6 là 
ixim. 

- Cay duc trng là loi cay có chiu cao khi thrOng thành khoàng tü 6m 
den 8m, ré An sâu và các loi cay có hoa dep, iru tien trông theo vj trI gia ranh 
giOi các 10 dat. 

2. San nen: 
- DUn phuang phap dithng dng müc thi& k d to mt phng thit k& 

xây dimg cot không chê chiêu cao cho các vj trI giao nhau cUa thrOng giao 
thOng. Do dOe san nên dam bào cho vic thoát nuOc mt, d dôc san nên trong 
các 10 dat xay dirng cOng trinh tOi thiêu là 1%, t.i nhftng vj trI khu dat cay xanh 
khoãng 4%. TOn tr9ng dja hInh, dja chat ti các khu vrc có dan cu hin hU'u. 
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- Cao d nn cac lô dt xây dirng di.rçic thi& k dam bão dO dc nén 
20,4% (dam bâo nuâc tr chây). 

- Cao do thiêt ké san nén cao nhât 68.80m. Cao dO thiêt kê san nén vj trI 
thap nhat: 63.20m. 

3. Thoát rniâc mat: 
- Giâi pháp thoát nuàc: Sir dng mng luâi thoát nuâc riêng eho thoát 

nuâc thai va nuâc met. Xây dirng duông cong thoát nuórc ngâm trên các tuyên 
giao thông dir kiên nhäm dam bâo thoát ntróc cho khu vrc. 

- Mng lirói cOng thoát nuâc theo dng nhánh, chy d9c theo các lô dat 
quy hoch, thu gom nuâc rnt và t.p trung cháy ye ,các cüa xâ. Thu gom nuâc 
mt trén dtring sü ding ho ga thäm nuâc mua và ho ga thu kêt hqp thãm ni.râc 
mua. H thông thoát nithc südiing mirng cong tràn be tong côt,thép Toàn bO 
khu quy hoach 3 diem xa thoat ra suoi. DQ doc d9c tuyen cong toi thieu la lID. 
H thông thoát nuâc dam báo day dü, dong bO tü tuyên thoát rnxàc den giéng 
thu, giêng thäm phâi dam bâo cac yêu cau k thuat. 

4. Cap nuóc: 
- Nguôn nuâc: Nirâc di.rçic lay tü dung triic DuO trên d.thng lien x Cat 

Ne — th tran Quan Chu (Lay ttr hç thong dwng ong nuac sach  tir chay tren nui 
qua khu vrc 1p quy hoach).  Nuàc cap dam bão tiêu chuán sinh hoat,  dU luu 
ltrqng, áp 1rc yêu cau theo quy djnh hin hành theo tiêu chuãn cap nuâc cho khu 
dan cu va tiêu chuân can thiêt phuc vu thu câu khác. 

- Mng hrâi tu4n 6ng chInh dtrcic t chCrc theo mtng vông kt hcip lui 
ciit theo nguyen täc cap trirc tiêp tr cac tuyên ông phan phôi HDPE 0110mm và 
djch vi có duin kIth D63; dtr?mg ông phân phôi lay nuic tir mng krâi cap. 
Các tuyên ông cap nuâc phãn phôi duc bô trI trên he duàng, dam bâo khoâng 
cách ly an toàn dôi vói các cong trInh ngâm khác theo quy chuân quy djnh. 

- Cap nuâc chüa cháy: Các tri1 chIta cháy duçic dt trên du&ng ông 
0110mm. Nuâc chUa cháy duc lay ti'r các h9n cru hOa thông qua các trii ciru 
hóa. DOi vâi the Cong trIth cao tang, h thông cap nuic chtta cháy sê dtrçic thiêt 
kê riêng cho trng Cong trInh dam bâo theo các quy chuãn, tiêu chuân hin hành 
ye phông cháy cha cháy. Khoàng each giia các h9ng ct'ru hOa trén mng krâi 
theo quy chuân hin hành, dam bâo thun lqi cho cong tác phOng cháy, eha 
cháy. 

5. Thoát ntróc thai: 
- Luu vuc thoát nrnic thai: He th6ng thoát nuâc thai bao gm tht câ cac 

thi& bj thu gorn, mng h.rOi di.ràng cng thu nuâc thai, hLràng thoát v khu xü I' 
nuàe thai. Sau khi xir 1 nithe thai dat  tiêu chuãn môi trung sau do thai ra h 
thông cong thoát nuâc mua, thoát ra các vj trI cra xâ. 

- Giâi pháp thoát nurc thai: Nuâc thai sinh hot bat buOc  phãi qua be tir 
hoai trong tüng cong trInh rôi mói &rçlc thoát ra h thông xr l ntthc thai chung 
cüa toãn chu ,c quy hoach.  Trong khu quy hoach  bô tn 01 tram  xi l niâc 
thai; Tuyên cong có kich thuâc D300 dtc bO trI 2 ben he dung cüa h thông 
tuyen dung giao thông chInh cña khu quy hoach.  Các tuyên cong nay có chi'rc 
nng thu gom vâ vn chuyên rnthc thai ye tram xü 1 näm trong khu quy hoach. 

6. Cap din: 
- Bô trI 02 trm biên ap xây mói cho toàn bO ô dat cüa khu 9uy hoach. 

Các tôa nhã, chiêu sang throng giao thông sir dung din tr tram  biên áp cong 
cong. 



16 

- Chiu sang cho h thng dumg giao thông nOi  b: Sü diing cOt  thép rôi 
can cao tr 8,0m 1O,0m và den LED 150W. Mong cOt  be tong mac 150, khung 
móng bulong M24mm. Môi móng có tiêp dja gôrn 1 CQC thép L63x63x6. H 
thông tiêp dja nôi gina các cOt  vài nhau bang cap tiêp dja dông trân M1O. 

- Cap din cap ngun cho h thng cOt  den chiu sang dung cap dOng 
ngam va cap treo di noi, bao gom: Cap ngam sir ding cap 
CuIXLPEIPVC/DSTAJPVC, luôn trong ông HDPE di trong rAnh cap chôn trirc 
tiêp trong dat. 

- Các you câu ye cap din và chông set cho cong trInh: Hthong cap din 
phãi tuân thii theo quy hoach  và quy djnh chuyOn ngành. Khi dâu nôi cap din 
phài duçrc s1r thóa thun cüa các co quan quãn l chuyên ngành. 

7. Thông tin lien 1.c: 
- Xây dirng mOt  tong dài tai  trung tam khu quy hoach dam bâo yêu câu 

phát triOn h thông thông tin liOn lac  cüng nhtr tao  diOu kin ma rng các loai 
hInh djch viii nhu truyên hinh cap, internet bang thông rOng. 

- H thông mng thông tin và các djch vi cüa khu quy hoach  ducic dâu 
nôi vOi mng 1rnii thông tin chung cUa toàn tinh. 

- Toàn bO h thông cap thông tin lien lac  cho các khu virc quy hoach dirçc 
bô trI trong các hào k5 thu.t xay dirng dc theo hành lang các tuyên giao thông 
chInh trong toàn khu. 

8. Quy hoach quân rae thai, chat thai rAn: 
- Các phirang thüc thu gom rác thai, phân l°ai  rae thai nhu sau: 
+ Khu vrc cong cOng, tric &r?mg khu vrc, dithng nhánh, vithn hoa, khu 

cay xanh s d.t các thüng rác nhó ô nhüng vj trI thun tin von khoãng each 
lOOmll thüng. 

+ Doi vài các trung tam thuang rnai,  djch vij, các cong trInh cOng cong 
ngoài vic dt các thüng rae cong cOng  can bô trI các nhà v sinh cong cOng cho 
khách vn lai. 

+ Dôi vài khu vrc xay dimg nha & thp tang, rae ducic giái quyt theo các 
phixong thüc: Dt các thüng rác tai  các khu vinrc dat trông, xc ô to có the ra Và.O 

ch&di vâi ban kIth phic vi,i không qua lOOm dê thun tin cho dãntir mang rae 
ra do. Xe cho rac cua BQL vç srnh moi truong do th1 thu gom theo gla co dnh. 

- Rác cüa các cong trInh cong cOng dtrqc thu gom 4n chuyOn di thông 
qua hçip dOng trrc tiêp vài BQL v sixth môi trithng do thj. 

- Trong khu quy hoach có dr kiOn mOt so vj trI t.p kêt rác thun tin cho 
xe chuyOn dung 4n chuyOn rae dOn bAi rae cUa huyn. 

0ieu9. Quy dnh ye hmh thixc ben truc cong trmh, tixong rao va hang rao. 
1. Dôi vâi cOng trInh cong cOng: 
- Dôi vâi cOng trInh nhà vAn boa, sinh hoat  cOng dong: KiOn true phãi dam 

bAo tInh dan tOe  kOt hqp vO'i kiên true hin dai  và phâi bOa nhp vâi khung cãnh 
chung, khuyOn khIch các cong trmnh mái dOc lçip ngói; kOt hqp không gian lan và 
không gian nhO tao  sir phong phü trong to chrc khOng gian cm cOng trInh, mt 
bang linh hoat thay dôi dê dãng phü hcp v&i cong nAng s.'r dung Cong trInh; màu 
sac cong trInh dàng gam màu sang t' l phOi kOt sAc dO hqp l' tao ye dep cOn 
trInh; to chüc không gian san kêt hp v&i vuOn, bOn hoa trix&c rn.t cong trInh dê 
tao tong the khong gian haihoa; bao quanh khu dat xay drng la h thong thong 
rào mOm, thoáng, dam bâo tam nhIn giao thông và tam nhIn cho cong trInh. 

N 

N l 
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- D6i v&i cong trInh cong cong, thtrang mai,  djch vi1: HInh thüc kin trüc 
hin dai,  sü ding 4t 1iu hin dai,  than thin vói môi tnràng, dix?ng net hInh 
khoi don giãn phU hçrp vâi tinh ch.t va chüc näng sü diing cong trInh, sü ding 
gam màu sang; tirng rào bao quanh khu dat xay drng phâi dam bâo tam nhIn 
giao thông và tam nh'm cho cong trInh. 

2. D& vâi cong trinh nhà &: Các day nhà xây dirng phâi dam bão chi giói 
xây drng; duy trI net kien trCic truyn thong, khuyen khfch sà dyng mái dôc, có 
cac khoang san trucrc va san sau. Tao nhung khoang trong lan de bo tn cac khu 
cay xanh, san chcn phiic vii cho tung cim nha; mau sac cong trrnh: Su ding cac 
mau sac hai hoa vrn thien nhien nhu: mau trang, mau yang that, mau xanh nhat; 
khuyn khIch sr diving 4t lieu dja phinmg nhu mái ngói, cüa g  vâi cac khu 
nba theo phong cách hin dai  sü diving cüa khung thorn kInh, rn.t tixcxng op gch, 
da. Bo cic san vuon hai hoa vcn s1T lien ket hcirp ly giva san vucin ben trong cong 
trInh và cãnh quan chung cüa khu vrc; hang rào mm b&ng cay xanh cAt xén k& 
hçrp vth cay bong mat phIa trong; tuông rào bao quanh cong trInh không di.rçc 
xay dac  cao qua 1 ,2m lam can trcr tam thin. 

Diu 10. Quy djnh v bin báo, bin quân cáo, hInh thüc chiu sang trên 
tuyn ph& cong trInh. 

1. Bin báo: Tt câ các bin báo duing trong khu dan cu phâi son hoc 
dan mang phan quang de thay ro ca ban ngay va ban dem; cQt bien bao phai lam 
ch.c ch&i b&ng ng thép có dumg kInh t6i thiu là 8cm. COt  biên phãi duçic son. 
trng doan  träng, dO xen k và song song vi mt phAng nAm ngang hoc son 
vach chéo 30 dO so vâi mt phng n.m ngang. Be rng mi vt son là 25cm 
30 cm, phân màu träng và phãn màu dO bang nhau. I 

2. Bin quãng cáo, chi dan, k hiu: Phãi dam bào không ãnh Iurâng t6 
an toàn giao thong, không gay khó khAn cho các hoat  dng phOng chong cháy 
không lam ánh hu&ng các cong trinh kiên trüc và cãnh quan do thj. 

3. HInh thüc chiu sang trên các tuyn ph và cong trIth: H thng cOt 
din cao th& cOt din ha the si:r diving các h thông din chiêu sang cOng cOng 
thông rninh, tit kim nAng Ii.rqng, ánh sang phãi dat  các tiêu chuân chuyên 
ngànhphü hçip vói vic giao thông trên các tuyên phO vào ban dêm, ké ca khi 
thii tiêt dçp và khi th?ñ tiêt mua, bAo hay sucing mu. 

Diu 11. Quy djnh v t6 chrc cay xanh, mt nuâc, không gian ma. 
1. Dam bâo tm nhIn cho các tuyn duang, khai thác cãnh quan mOt  each 

t& da, tao  tAm thin dçp tr các khu dan cu và tao  dim nhAn kiên true cho eác 
tuyên duang. 

2. K&hcrp vâi mt nuâc, các tuyn duang dao, cay cãnh, cay c.t xén, mt 
lát va các kiên trCic nhO ph%ic vy thu cAu nghi ngoi cüa dan cu khu ô. 

3. Cac ioai cay xanh sü dyng trong khu quy hoach  phãi tuân thu theo tiêu 
chuan hiçn hanh cho tung loai  hrnh chuc nang (The dyc the thao, khu o...) ye 
cay xanh cong cOng  trong khu dan cu nông thôn ('hInh dáng, ching logi, tInh 
chat), dam bão sr phôi hqp gifla các l°ai cay, boa có tInh h thông t%r nhiên. 

4. Trong giai doan 1p dr an dAu ti.r xay drng phài b trI ch d xe o to và 
các diem bô trI ha tang k5 thut (din, t2p kêt xe rác). 
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5.Các cong trInh kMn trcic trong khu cay xanh hay các san chai dirqc xay 
drng voi quy mo nho 1 tang, mat  dQ xay drng tren toan lo dat cay xanh toi da la 
5% vâi tInh chat to diem cho cãnh quan môi trithng và phic vi các tin Ich xä 
hi cho con ngithi. 

6. Cam mci hoat  dng xâm hai  hoc lam biên dang  cãnh quan, thay dôi 
din mao  tir nhiên. Han  ch tôi da vic san lap và thay dôi các dc diem dja hInh 
t%r nhiên cüa do thi thu h, song, suôi, kênh, dôi. 

Chining III 
TO CH1C TH1JC HIN 

, 
Diell 12:  Các co quan có trách nhim quãn 1 quy hoach xây dung, dat dai 

cac cap can cu quy hoach duçic duyet Va quy dnh nay de to chuc, hung dan 
th%rc hiçn quan ly quy hoach  va dau tu xay dirng theo dung do an Quy hoach  chi 
tiêt khu tái djnh cu xâ Cat Ne, huyn Di Tir. 

, . ' , Dieu 13. Mci hanh vi vi pham cac dieu khoan trong quy d!nh  nay, tuy 
theo hInh thüc và müc d vi pham sê bj xir l vi pham hành chInh hoc truy ci'ru 
trách thim Iilnh sr theo quy djnh cUa pháp 1u.t. 

Diu 14. Quy djnh quãn 1' theo dng do an Quy hoach  chi tiêt khu tái 
dnh cu x Cat N, huyn Dai  Tir duçic ban hânh và kru tr0 tai  các Ca quan duâi 
day d các t chüc, Ca quan và nhân dan bit, kim tra, giám sat và thrc hin: 

- UBND huyn Dai Tü; 
- Phàng Kinh tê & Ha tang huyn Dai  Tir; 
- Phông Tài chInh - Ké hoach huyn Dai  Tr; 
- Phông Tài nguyen và Môi trung huyn Dai  Tir; 
- UBND xà Cat Ne huyn Dai  Tir./. 
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