UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DAI TU DPijc l1dp - Tw do - Hanh phic
S6: 5918/QD-UBND Dai Tir, ngay 21 thang 10 nim 2021
QUYET PINH

Vé viée Phé duyét Quy hoach chi tiét khu téi dinh cw xa Cat Né, huyén Dai Tir

UY BAN NHAN DAN HUYEN PAI TU

Can cir Ludt To chirc Chinh quyén dia phwong néim 2015;

Can cur Lugt Xdy dung nam 2014;

Can cir Lugt Quy hoach nam 2017;

Cdn cik Ludt so 35/2018/QH]4 ngay 20/11/2018 ciia Quéc hdi Sira doi,
bo sung mot sé diéu cua 37 Ludt cd lién quan dén quy hoach;

Cdn cir Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Quéc héi sira déi, bo
sung mét sé diéu cia Ludt Xay dung;

Can cik cde Nghi dinh ciia Chinh Phu: so  44/2015/NP- CP ngay 06/5/2015
Quy dinh chi tiét mot so ndi dung vé quy hoach xdy dung; SO 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 Sva doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va
Nghz dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung
vé quy hoach xdy dung, s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 Quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Ludt quy hoach;

Cdan cw cdc Thong tw cia Bé Xdy dung: sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 Hu'ong dan xde dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy du’ng va quy
hoach dé thi; s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/03/2017 Hudng dan vé quy hoach
xdy dung nong thon; so 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 Ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung; so
01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 Ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé
Cdc cong trinh ha tang ky thudt; 56 02/202 I/TT-BXD ngay 19/5/2021 Ban hanh
QCVN 06:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé An todn chdy cho nha va
cong trinh;

Cdn cir Nghi quyét s6 26/NQ-HPND ngay 19/5/2021 cua Hoi dong nhdn
dan tinh Thai Nguyén phé duyét chi truong dau tw D dn tuyén duong lién két,
két néi cdc tinh Thdi Nguyen Bdc Giang va Vinh Phiic;

Céin cik Quyét dinh sé 04/201 7/QD-UBND ngay 15/02/2017 cua UBND
tinh Thai Nguyen Ban hanh Quy dinh mgt so néi dung vé quan Iy dw dn dau tw
va xdy dwng; quan 1y vé ddu thau sir dung von nha nude trén dia ban tinh Thdi
Nguyén,

Can cir Cong van 56 2560/UBND-CNN&XD nga,y 07/6/2021 cua UBND
tinh Théi Nguyén vé viéc trién khai thuc hién du dn tuyén dwong lién két, két noi
cdc tinh Thdi Nguyen Bdc Gzang va Vinh Phiic,;

Can cit Thong bdo so 109/TB-UBND ngay 04/8/2021 cua UBND tinh
Thai Nguyén vé Thong bdo két lugn ciia Chii tich UBND tinh Trinh Viét Hung
tai cudc hop vé tién dg, ke hoach thuc hién du dn Tuyén duong lién két, két néi
cdc tinh Thdi Nguyén, Béic Giang va Vinh Phiic;
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Can cit cac Céng van cua So Xdy dung: s6 3045/SXD-QHKT ngay
10/11/2020 vé viée heong dan mét sé néi dung vé quy hoach, xdy dumg trén dia
ban tinh Thai Nguyén,; s6 3315/SXD-QHKT ngay 21/10/2021 vé viéc tham gia y
kién dé dn Quy hoach chi tiét khu tdi dinh cu thi trdn Qudn Chu, khu tdi dinh cu
xd Cat Né; Nhiém vu quy hoach chi tiét Trung tdm xd Phu Xuyén, huyén Dai Tu;

Can cir Quyét dinh sé 5585/0D-UBND ngay 05/10/2021 ciia UBND
huyén Dai Tw vé viéc Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét khu tdi dinh cw xd
Cat Né, huyén Dai Tu,

Can cit Céng vin sé6 1585/UBND-TCKH ngay 31/8/2021 ciia UBND
huyén Pai Tu vé viée giao nhiém vu thuc hién ldp quy hoach chi tiét mét sé khu
tai dinh cw phuc vu dw an tuyén duwong lién két, két noi cdc tinh Thdi Nguyén,
Bdc Giang va Vinh Phiic (doan qua dia phdn huyén Dai Tix);

Can cir H6 so do dn Quy hoach chi tiét khu tdi dinh cu xa Cét Né, huyén
Dai Tir do Céng ty ¢é phdn tw vin va dau tw xdy dung Thdi Nguyén lgp nam
2021;

Theo dé nghi ciia UBND xd Cdt Né tai To trinh s6 38/TTr-UBND ngay
14/10/2021 va ciia phong Kinh té va Ha tang tai To trinh sé 493/TTr-KT&HT
ngay 21/10/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét khu tai dinh cu x& Cat Né, huyén
DPai Tt vé1 nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét khu tai dinh cu x& Cat Né, huyén
Dai Tt.

2. Dia dlem va ranh gidi, quy mo, muc tiéu lap quy hoach:

2.1. Dja diém 1ap quy hoach: xém Tham Thinh, xa Cat N&.

2.2. Ranh gidi lap quy hoach:

- Phia Béc — Pong Béc: Giap Tuyén duong lién két, két néi cac tinh Théi
Nguyén, Bic Giang va Vinh Phuc.

- Phia Nam — Tay Nam: Giép ranh gi¢i quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
khu du lich sinh thai, nghi dudng, thé dyc thé thao va khu & tai thi trAn Quan
Chu, x& Céat Né, huyén Pai T.

2.3. Quy mo:

- Toéng dién tich 18p quy hoach: 6,6498ha.

- Dan s trong khu vuc quy hoach du kién khoang: 616 ngui.

2.4. Muc tiéu:

- Ting budc cu thé héa dd 4n Quy hoach chung xdy dung xd Cat Ne,
huyén Dai T, tinh Thai Nguyén.

- Bé tao quy dét xay dung khu tai dinh cu tap trung cho cac du an trén dia
ban xa Cat Né.

- Hinh thanh khu & méi tap trung gén két voi ha tang xa hoi dc‘Sng bd dé
dam bao muc ti€u tirng budc nang cap ha tdng co so dia phuong.

3. Tinh chat: La khu dan cu nong thon duoc thiét ké dong bd ha tdng x4
hoi, ha tang k¥ thuét, dép tmg nhu cau &, nhu cau phuc vu céng cdng, tién ich
trong khu vurc.




3

4. Céc chi tiéu k¥ thuat va quy hoach sir dung dat:

4.1. Phan khu chirc nang;:

Khu vue quy hoach dugce phéan chia gdm céc 6 dat c6 chirc ning sir dung
dat nhu sau:

- Dét & gbm: Dt & quy hoach m&i va dét & tai dinh cur.

- Pét cong trinh cong cong, thuong mai dich vu.

- Pét cdy xanh.

- Pit ha tAng k¥ thuat gom: Dat diém tap két rac va dat tram xir ly nude

thai.
- Pét giao thong, bai db xe gdm: D4t bai d xe va dat duong giao thong.
4.2. Quy hoach sir dung dit:
BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT
STT Chikc niing sit dung dat Dién tich (m®) | Ty 18 (%)
1 |Pito 32.910,0 49,50
2 | Pt cong cong, TMDV 3.359,0 5,05
3 | Dét cay xanh 3.566,0 5,36
4 | Dét ha tang k¥ thut 759,0 1,14
5 | Pt giao thong, bai do xe 25.904,0 38,95
Tong dién tich quy hoach 66.498,0 100,00
4.3. Chi tiéu sir dung dat:
a. Mat do xay dung binh quan:
- Pét & quy hoach méi : 70-89%.
- Dat & tai dinh cu : 59-65%
- D4t cay xanh : 5%.
- Dét cong trinh cong cong, TMDV : 40 - 80%.
- Pt tram x1r 1y nude thai : 20%.
- Dat bai dd xe : 5%.
b. Tang cao xdy dung:
- Téng cao xay du'ng céc cong trinh & mai (t6i da) : 5,0 tang.
- Dat cdng trinh cong cong, thuong mai dich vy : 1,0-5,0 tang.
- Dét cay xanh (cao t6i da) : 1,0 tng.
- Pét tram x{r Iy nudc thai : 1,0 tang.
- D4t bai dd xe e 130 tﬁng.
c. Hé sb sir dung dét chung ctia toan khu : 1,0 - 2,0 1an.

5. DPinh huéng hinh thirc kién trac:

- Khu quy hoach duoc t6 chirc khong gian, kién tric canh quan véi chirc
nang la khu dén cu méi theo hudng dé thi hién dai, xdy dung méi két hop véi
cai tao, chinh trang; t6 chirc khong gian hai hoa gitra khu dan cu mdi va khu dén
cu hién hitu, gin két gitta cong trinh kién trac, ha ting k¥ thuét va canh quan
xung quanh tao nén mdt quan thé déng nhat cho toan khu.

- Khéng gian, kién triic canh quan phat trién doc theo truc dudng lién x3
Cat Né — thi trdn Quén Chu c6 1o gidi 15,5m dugce tao bdi cac cong trinh cong
cong, cay xanh va khu dan cu méi. Bén canh d6 con cé céc truc khong gian va
cac khoang khong gian m& xuyén qua cac khu vuc bd tri cong trinh xay dung,
duoc két ndi boi mang dudng giao thong.

.....
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- Céc khu chirc niang duoc td chirc phtt hop véi nhu ciu st dung khai thac,
to chjrc cé.‘nh quan dam bao sy van hanh thuén loi cho cac khu chirc ning, dong
b vé ha tang va phu hop véi vén hoa, sinh hoat cua dia phuong. Céc cong trinh
cong cdng, cong trinh ha tang xd hoi c¢6 hinh thic kién tric phu hop, 1a diém
nhan trong tong the toan khu vuye.

- Khu vuc dét cong cong du kién ndm & trung tdm khu vuc quy hoach s&
dong gop vao canh quan chung cta khu vyue, dong vai tro la nhitng cong trinh
kién tric diém nhin lam ndi bat 1én duge truc canh quan chinh va khéng gian
quy hoach kién tric canh quan cho toan khu vuc quy hoach.

- Thiét k& quy hoach dua ra cic quy dinh kiém soat phat trién hop ly cho
timg 16 dét va cac khu vuc chirc ning khac, bao gbm cac quy dinh vé tdng cao
trung binh, mét do xay dung, cac khoang i trong xdy dung cong trinh dé dua ra
mdt giai phap quy hoach hiéu qua nhit dong thoi dam bao cho tinh thong nhat
my quan céc khu chirc nang.

- Hinh thtc kién tric cta cac cong trinh ¢6 nhimg déac diém chung nhit,
hinh thanh dgc trung k1en trac riéng cua tuyen dudng nhu cdc cdng trinh cong
cong, nha & duoc ndi két voi nhau bang hé théng cdy xanh mém, hang rao théng
thoang.

6. Quy hoach hé théng ha tr?mg k¥ thuat:

6.1. Quy hoach giao thong:

- Mat cafxt 1-1: Lo gidi 15,5m. Mat duong: 7,5m. Hé duong: 4,0mx2=8,0m.

- Mat cat 2-2: Lo gidi 15,0m. Mat duong: 7,0m. Hé duong: 4,0mx2=8,0m.

* Céc thong sb k¥ thuét co ban cia duong giao thong:

- Ban kinh b6 via: R =8,0m-16,5m.

- D3 dbc ngang mit dudng: in = 2%.

- D6 déc ngang trén hé: in=1,5%.

* Bai d6 xe:

- Bo tri 02 bai dd xe dam bao yéu cau vé glao thong tinh cho khu quy
hoach, tong dién tich cta cac bai db xe la: 1.709,0m".

- Trong timg cdng trinh chirc néng, cac khu dich vy, cong cdng khi 1ap du
an can bd tri bdi dd xe phuc vu cho ban than cdng trinh va ngudi dén lién hé lam
viée.

6.2. Quy hoach chudn bi k¥ thuat:

a. Quy hoach san nén:

- Cao d9 thiét ké san nén cao nhit: 68.80m. Cao do thiét ké san nén thép
nhét: 63.20m.

- Khu quy hoach ¢6 2 hudng dbc nén chu dao, thiét ké san nén céc 16 dat
dam bao thodt nudce ra hé théng cbng thoat nudc theo cac truc dudng va thoat
dan vé phia céc luu vie.

- Vat liéu san nén st dung dat g0, doi (wu tién san ld}p tai cho:), hé s6 dam
chat K=0,9.

- Trudc khi tién hanh san nén phai xtic b6 1ép dét hitu co d& dam bao chét
lwgng nén xdy dung.

- B6 dbc san nén >0,4% (Pam bao nudc tu chay).

- Cao d6 thiét ké duong dong mirc timg khu dat sau khi san nén, cac khu
vic dao dip duoc thé hién chi tiét trén ban v& QH-06.
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b. Quy hoach thoat nu¢c mua:

- Thiét ke xay dung hé théng thoat nudc mua di riéng hé théng thoat nudc
thai. Cac tuyén cong thoat nudc mua la cdng tu chay, dugc bd tri trén co so tin
dung t6i da d dbc ctia dia hinh.

- Trén co s quy hoach san nén, bo trf mang lu6i cbng thodt nude mua
theo dang nhanh, chay doc theo cac 16 dat quy hoach, thu gom nuée mit va tp
trung chay vé céc ctra xa. Thu gom nudc mit trén duodng sir dung hé ga tham
nudc mua va ho ga thu két hop thdm nudc mua. HE théng thoat nudc sir dung
muong cong cbng tron bé tong cot thep Toan b khu quy hoach c6 3 diém xa
thoat ra Sudi. D) déc doc tuyen cbng toi thiéu 1a 1/D. H¢ thong thoat nudc dam
bao day du, dong bo tir tuyén thoat nudc dén giéng thu, giéng thim phai dam
bao cac yéu cau k¥ thuat.

- Toan bg nudc mua, nude méat cua khu vyc s€ duge thu gom bang mang
ludi cong tron bé tong cbt thép D300, D600, D800, D1000, D1500 vao hé théng
céc hd ga, hd thu chay doc theo céc tuyén duodng giao thong. Hé thong thoat
nudc mua duge thiét ké trén hé dudng, nudce tu chay vao ga thu qua hé thu nude
tric tiép. Céac khu vuc xung quanh dién tich quy hoach dugce khéi phuc lai dong
chay hodc tao hudng thoat xuyén qua dy an bang viéc bd tri cac cira thu tai vi tri
ranh gidi.

-Bé tri cac gleng thdm, thu tai vi tri thay d6i tiét dién cong, chuyén huong
cong, tai diém x4 céc cong trinh dé nao vét bao dudng dinh ky va stra chua cong.

6.3. Quy hoach cép nudc:

- Téng nhu ciu dung nude cho khu vuc 14p quy hoach 13: 189,0 m*/ng.d.

- Nuéde duoc lay tir dudng tryc D110 trén dudng lién x& Cat N€ — thi trédn b
Quén Chu (Léy tir hé thong dudng dng nudce sach ty chay trén nai qua khu vyue <
lap quy hoach). Nude cép dam béo ti€u chuén sinh hoat, du luu lugng, 4p luc '*
yéu céu theo quy dinh hién hanh theo tiéu chuin cép nuéce cho khu dén cu va <
tiéu chuén can thiét phyc vu nhu cau khac.

- Mang ludi tuyen ong chinh duoc td chic theo mang vong két hop ludi
cut dé dam bao cép nudc an toan va lién tuc. Tuyén béng chinh su dung éng
HDPE D110. Cac duong bng phan phdi vao tung cong trinh dugc td chire theo
so d6 mang ludi cut, s dung ong nhya HDPE c6 duong kinh D63mm.

- Cac tuyén ong cap nude phan phdi dugc bé tri trén heé duong, dam bao
khoang cach an toan dm voi cac cong trinh ngam khac theo quy chudn quy dinh.
D§ sau chon 6 ong t6i thleu cach mat dat khi & trén he va khi di qua duodng tinh tir
dinh cng dén mat dat dam bao theo quy chuén quy dinh. Trén céac du'ong ong
nhanh phan phéi nudc vao céc 16 dét b tri t& chd c6 nut bit dé déu ndi véi dng
cép nudc.

- Hé thong ctru hoa: Hé thong cap nudc ctiru hoa duge thiét ké két hop voi
hé thng cdp nudc sinh hoat. S6 dam chay dong thoi trong khu vuc tinh toan 02
dam chay, luu luong cap nudc chita chay tinh cho 01 dam chay 1a 101/s, thoi
gian dap tat dam chay 1a 3 gio lién tuc. Trong khu quy hoach dugc bd tri cac tru
ctru hoa dit ndi trén hé thong bng > ?110mm O cac vi tri gin nga ba, ngd tu
thuén tién cho xe ldy nudc chita chay, ban kinh t6i da phuc vu cua try 1a 120m.
Déi véi cac cong trinh cao ting, hé thong clp nudc chita chay s& duoc thiét ke
riéng cho timg cong trinh dam bao theo cac quy chudn, tiéu chuin hién hanh vé
phong chay chita chdy.




6.4. Quy hoach cép dién:
a. Tong cong suét cap dién: S=460,5KVA.

- Ngudn dién: Nguén dién cp cho khu quy hoach dugc cip ngudn tir tram
bién ap 110/35/22KV Pai Tur (vi tri tram tai cum Céng nghiép Phu Lac 2 xa
Tién Hoi). Toan bd khu vuc xd Cat Né hién nay dang sir dung nguén dién
35KV. Thong qua tuyén cap 35KV bd tri doc cac dudng quy hoach.

- Tram bién ap: Khu quy hoach bb tri 02 tram bién 4p tir ngudn du ndi
35KV dé cdp cho toan khu. Téng cong suit 1a 500KVA (gébm 02 tram
250KVA).

- Ludi dién 0,4KV vio cac khu dan cu dé xuét di ngdm, chay doc theo cac
tuyén duong nham dam bao m¥y quan cho khu dan cu, duong dién nay két hop
chiéu sang.

b. Cép dién chiéu sang:

- Ngudn dién chiéu sang cho dén dugc l4y tir cac 10 ra ha 4p cta tram bién
4p gan nhat. D choi t6i thidu trén duong chinh khu vue 13 1cd/m?, dudng ndi bd
la 0,6cd/m”.

- Nguon sang: Ding dén LED 150W dé chiéu sang dudng giao thong, dén
san vuon bong LED 20W dé chiéu sang trang tri loai 3-4 bong hinh cau, cdt thép
son tinh dién cao 4,0m. Pén chiéu sang dudng giao thdng truc chinh duogc bé tri
2 bén via he dbi véi chidu rong long dudng >10m va b tri 1 bén via hé dbi véi
chiéu rong long dwong <10m, khoang cach cdt trung binh 40m. Toan bd dudng
day chiéu sang dung cap cach dién Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,4/1KV ludn
trong ong xoan HDPE chén ngdm duéi dit. Poan di doc theo via hé cép duoc
choén truc tiép dudi dit & d6 sau 0,7m; doan di qua duong, cap duoc [udn trong
6ng nhya HDPE va 16ng trong dng thép bao vé di & d6 sau Im.

6.5. Quy hoach Thong tin lién lac:

- Xay dung mdt téng dai tai trung tdm khu quy hoach khoang 171 s6 dam
bao yéu cau phét trién hé thong thong tin lién lac cling nhu tao didu kién mo
rong céc loai hinh dich vu nhu truyén hinh cép, internet bang théng rong.

- Hé théng mang thong tin va cac dich vu cia khu quy hoach duogc dau
noi voi mang ludi thong tin chung cta toan tinh.

- Toan bg he thong cap thong tin lién lac cho cac khu vuc quy hoach dugc
b6 tri di trong 6ng xoén HDPE xdy dung doc theo hanh lang céc tuyén giao
thong chinh trong toan khu.

6.6. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moi trudng:
a. Quy hoach thoat nudc thai:
- Téng cdng suét thu gom nude thai toan khu quy hoach: 87,3m’/ng.d.



- Giai phép thoat nudce thai:

+ Hé thong thoat nuéc thai cho khu vuc quy hoach dugc thiét ké riéng
hoan toan véi hé thong thoét nude mua. Hé thdng nude thai dugc thu gom vé 01
tram xur ly nudc thai tap trung nam trong khu vire quy hoach. Nude thai duoc
dan theo hé thong duong dng cbng bé tong cbt thép D300 v& tram xir ly nudc
thai. Nuéc thai duge xtr 1y dat chuin sau d6 dugc thoat chung theo hé théng
thoat nuéc mua quy hoach. Tong cong suit cic tram xir 1y nudc thai la
100m*/ngay dém.

+ Pbi voi khu chie nang xay dung trong khu vue (cac cong trinh thuong
mai dich vy va cac khu ¢, khu tai dinh cu,...) phai xay dung hé thong bé tu hoa,
xir ly dat tiéu chuan quy dinh trude khi dan vé tram x ly chung.

b. V& sinh méi truong:

- Téng lugng réac thai: 554,40 kg/ng.d. Rac thai dugc phén loai va thu
gom theo céc diém tap két dén tram trung chuyén, sau d6 duoc véan chuyén bang
xe rac dén khu xtr 1y chét thai tap trung ctia khu vue.

- B6 tri cac diém thu gom réc thai: Khu vuc cong cong, truc dudng giao
thong, vuron hoa, khu cdy xanh s€ dét cac thung rdc nho & nhiing vi tri thuén tién
v6i khoang cach 100m/1 thing. Cudi ngay s& ¢ xe thu gom va vén chuyén dén
bai rac cua huyén theo quy dinh.

_ 67. Chi gi6i dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao v¢ céc tuyén
ha tang k¥ thuat:

- Chi gidi duong d6 duge xac dinh trén co s¢ toa d tim duong, mit cét
ngang dién hinh va cac yéu td k¥ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban v& QH-
0s.

- Chi gi6i xay dung dugc xac dinh dé dam bao céc yéu cau vé an toan
giao thong, phong chdy chita chdy va kién tric canh quan; chi gidi xay dung cu
thé cia ting cong trinh dugc xac dinh theo cép duong quy hoach theo quy dinh
ctia Quy chuin x4y dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyen ha ting k¥ thuat: Tuan thi theo ding tiéu
chudn quy pham nganh va Quy chuén x4y dung Viét Nam.

16.8. Danh gia m6i truong chién lugc PMC: D6 4n co ban xé4c dinh dugc
céc van dé mdi truong chinh tai khu vuce 1ap quy hoach; danh gia dugce dién bién
mdi trudng trong qué trinh 1ap va thuc hién quy hoach. Tir d6 dé xuit cac bién
phép phong nglra va thir tu uu tién thye hién; dé xudt céc khu vue cac ly, bao vé
mdi truong cho cac khu chirc néng,

7. Quy dinh quan ly theo d 4n quy hoach: Puoc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Piéu 2. Giao UBND xa Cét Né phdi hop véi cic co quan lién quan td
chirc cong bd quy hoach phd bién rdng rai trong nhan dan. Té chue, quan ly viéc
thuc hién cac du 4n thanh phan theo quy hoach dugc duyét va theo quy dinh
hién hanh.
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Piéu 3. Chanh van phong HODND&UBND huyén; Truéng phong Kinh té
va Ha ting huyén; Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén; Trudng
phong Tai chinh - K& hoach; Giam dc Kho bac Nha nudc Dai Tir; Chu tich
UBND xa Cat Né& va céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./. i

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAI TU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo d6 4n Quy hoach chi tiét khu tai dinh cw xi Cat N&, huyén Pai Tir

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 5918/0P-UBND ngay 21/10/2021 ciia
UBND huyén Dai Ttr)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Béi tugng ap dung, phan cong quan ly.

1. Ban quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly su dung dat, xay
dung co s¢ ha tang ky thuét, biao dam canh quan kién triic va bao vé méi trudng
trong xdy dung va khai thac str dung céc cdng trinh theo ding d6 én Quy hoach
chi tiét khu tai dinh cu xa Cat Né, huyén Dai Tir.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan ly
x8y dung tai khu vuc quy hoach con phai tudn theo cac quy dinh phap luat ctua
Nha nudce khac ¢ lién quan.

3. Cac ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan khi thuc hién ddu tu x4y dung trong
khu quy hoach déu phai tuén thu cac quy dinh trong ban quy dinh quéan ly nay.

4. Can ctr vao hd so Quy hoach chi tiét khu tai dinh cu xa Cat N@, huyenf
bai Tur dugc duyét va cac quy dinh tai ban quy dinh quén ly nay, Phong Kinh t;}

va Ha tdng huyén Pai Tir 13 co quan ddu méi gitp UBND huyén thuc hién Vigcs
quan ly quy hoach, Phong Tai nguyén va Mai truong, UBND x& Cat Né€ la ¢
quan phdi hop thye hién; cac Chu dAu tu du 4n trong khu quy hoach 14 co quan
thuc hién viée dau tu xdy dung cic cdng trinh x4y dung theo ding quy hoach
dugc phé duyét va quy dinh cta phap luat.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay dbi nhiing quy dinh tai ban quy
dinh quan ly nay phai duoc cap cé tham quyén phé duyét dd 4n cho phép.

Piéu 2. Quy dinh v& pham vi ranh gi6i, quy md dién tich, dan sd.

1. Pham vi ranh giéi: Khu dt thugc x6m Tham Thinh, x& Cat N&, c6 ranh
gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bic — Pong Bic: Gidp Tuyén dudng lién két, két ndi cac tinh Thai
Nguyén, Bic Giang va Vinh Phic.

- Phia Nam — Tay Nam: Gidp ranh gigi quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
khu du lich sinh thai, nghi dudng, thé duc thé thao va khu & tai thi trdn Quan
Chu, xa Cat Né, huyén Pai T. |

2. Quy mo dién tich:

- Tong dién tich lap quy hoach: 6,6498ha.

- Dén sb trong khu vuc quy hoach du kién khoang: 616 ngudi.
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Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dét va nguyén tic kiém soat khong gian kién
trac canh quan.
1. Can bang st dung dat:

BANG TONG HOP CO CAU SU DUNG PAT

STT Chiic niing sir dung dat Dién tich (m?®) | Ty 18 (%)
1 |Pités 32.910,0 49,50

2 | Pét coéng cong, TMDV 3.359,0 5,05
3 | Dét cdy xanh 3.566,0 5,36
4 | Dét ha tAng k¥ thuét 759,0 1,14
5 | Dét giao théng, bai dd xe 25.904,0 38,95
Tbéng dién tich quy hoach 66.498,0 100,00

2. Quy dinh v& nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan:

- Khong gian, kién trtic canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuan tha
theo dung dinh huéng td chirc khong gian kién tric canh quan trong d6 an quy
hoach dugc UBND huyén Pai Tl phé duyét.

- Kién trac canh quan khu vyc phai mang tinh hai hoa giita cii va mdi,
gilra cac kh(“)ng gian canh quan vdi nhau.

- Dm voi cac cong trinh lang x6m cli cai tao theo hudng téng cudng hé
thong ha tang k¥ thuat, giao thong, cdy xanh, ha tang x4 hoi, gitr duoc ciu trac
lang x6m ctli, mét d xay dung thdp, nhidu san vuon, hinh thirc c¢éng trinh kién
trac truyén théng.

- Hinh thtic kién tric céc cong trinh cdng cong theo huéng hién dai, hai
hoa véi canh quan khu vuec, déng thoi tao diém nhin vé khong gian.

- Sén vuon, dudng dao cén dugc t6 chic hop ly, tranh gy cén tré giao
thong va dép ung tot nhu cdu d3 xe cho khu vuc, co thé két hop céc cong trinh
phuc vu k¥ thuét ha ting va phai dam bao phong chdng chdy nd theo quy dinh.

- Céc diém db xe c6 dang sinh thai, nén céc bai dd xe duoc lat gach c6 15
thodng trong c6, tham thau nude ty nhién, bd tri cdy xanh trong cac bai dd xe.

- Céc vat thé kién tric c6 anh huéng dén khong gian, kién tric, canh quan
do thi phai c6 trach nhiém bao v¢, duy tri trong qua trinh khai théc, sir dung bao
dam m¥ quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc x4y méi, cai tao, chinh trang, stra chita va pha bo vat thé kién truc,
cdy xanh trong khu vuc céng cong, khuén vién cong trinh va nha & cé anh
huong den khong gian, kién trc, canh quan phai xin phép co quan quan ly co
tham quyen

Piéu 4. C4c quy dinh chi yéu vé ha ting k¥ thuét két ndi véi hé théng ha
tang k¥ thuat khu vue.

1. San nén: Phai dam bao khép ndi ddng bé giira khu vire xdy dung moi
va khu dan cu hién ¢6. Viéc san nén khong anh hudng dén khu vuce xung quanh.

2. Giao thong:

- Tuén thi 16 gidi, cao d6 tim duong theo dd 4n quy hoach d& duoc phé
duyét. Quy hoach mang ludi duong ndi bd hai hoa theo tirng chirc nang trong
khu quy hoach.
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- Thiét ké giao théng trong khu quy hoach dam bao luu théng nhanh
chong, tién lgi va an toan gifra cac chirc nang, lién hé thuan loi véi hé théng giao
thong d6i ngoai.

3. Cap dién: B tri cc tram bién ap cho toan bo khu quy hoach. Céc toa
nha, khu vuc nha vudn, biét thy, chiéu sang duong giao thong st dung dién tir
tram bién 4p cong cOng.

4. Cép nude: Str dung ngudn nudc tir duong truc HDPE @110 trén dudng
lién xd C4t Né& — thi trdn Quan Chu (LAy tir hé thong duong dng nude sach tu
chay trén nii qua khu vuc 1ap quy hoach). Mang luéi duong bng cép nudc dugce
thiét ké theo so dd mang vong két hop mang ludi cut chay doc theo truc duong
giao thong chinh cua khu quy hoach.

5. Thoat nudc mua:

- Khi thiét ké mang luéi thodt nudc dam bao sy tiéu thoat nudc nhanh,
khoéng ngap lut trong qua trinh sir dung.

- Pam bao sy thdng nhit ciia hé théng thoat nudc mua trong khu vyc
nghién ctru véi cac khu vuc @ lap quy hoach, khong lam anh huéng dén thoat
nudce hién cé cua khu vuc 1an cén.

- Thiét ké xay dung hé thdng thoat nudc mua di riéng hé théng thoat nude
thai. Céc tuyén cdng thoat nuéc mua 13 cbng tu chay, dugc bd tri trén co so tin
dung t6i da do ddc cua dia hinh.

6. Thoat nudce thai va vé sinh moi truong:

- Thoét nudc thai:

+ Xay dung hé thdng thoat nudc thai cho khu vuc quy hoach riéng hoan
todn v6i hé thdng thoat nude mua.

+ Cac tuyén cdng thoat nude thai s& duge bb tri doc theo cac tuyén duong.
Xay dung he théng hé ga thoat nudc tai nhitng vi tri chuyén hudng thoét nudc,
thay d6i duong kinh cng dé thuan loi cho cong tic quan ly, thau rira. Céc hd ga
dugc bd tri véi khoang cach trung binh 20m-30m/ga.

- X1t ly chét thai rén:

+ Rac thai duoc phén loai va thu gom 100% theo céc diém tap két dén
tram trung chuyén, sau d6 duoc van chuyén bang xe rac dén khu xir ly chét thai
tap trung cua huyén.

+ Nghiém cdm viéc x4 rac bira bdi khéng dung véi quy dinh gdy anh
huong m¥ quan d6 thi va méi trudng,.

Piéu 5. Quan ly trién khai cac du 4n déu tu xay dung.

1. Kiém tra khop nbi cac dy an khéc trong khu vuc, dam bao khong chong
lin v& ddng bd vé ha ting k§ thut.

2. Bb sung y kién ctia co quan quén ly chuyén nganh dé c6 thoa thuén vé
yéu cau, bién phap bao v€ an toan hodc di chuyén theo quy hoach ddi véi cac
cong trinh ha tang k¥ thuét trong khu vuec: Buong giao thong, kénh, muong thiry
loi, tuyén dién cao thé, cong trinh an ninh, qudc phong, ton giao tin ngudng,...
(néu c6) theo quy dinh hién hanh.

Lawy
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3. Trong qua trinh trién khai cac du 4n dau tu xdy dung, cén kiém tra
khép ndi giita hé thong ha ting k¥ thuét cta khu vuc (giao théng, cao dé nén va
thodt nuwdc mua, cap nudc, nang liong, chiéu sdng, thodt nwde thai, thong tin
lién lac, xik Iy chdt thdi ran,...) vGi hé thong ha tang k¥ thuat chung ctia khu dan
cu, dam béo dong bd va khong chong lan.

4. Xay du’ng dong bd hé thong ha tng k¥ thuat, khong lam anh huéng dén
mbi trudng dét, moi truong nude ngam, nuéc mat va moi truong khong khi.

5. Quan ly xay dung cong trinh ngdm, khong gian ngdm d6 thi theo quy
dinh hién hanh.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Dleu 6. Céc chi tiéu st dung dat.

1. Dt cong trinh coéng cong: Ky hiéu 16 ¢at CC-01, CC-02.

- Chue nang X4y dyng cong trinh cong cong, thu’orng mai dich vy.

- Mat d6 xay dung: 40% va 80%; tang cao: 1 + 5 tang; cbt xdy dung t6i
thleu cao hon cao dd hé dudng 0,45m; chiéu cao tAng 1>3,9m; chiéu cao céc
ting khac 3+3,9m.

- Thiét ké cua céc cong trinh phai duge thim dinh theo quy dinh dé dam
bao hinh thurc klen tric hai hoa voi canh quan xung quanh, déng gop vao canh
quan khu vye, kién tric cong trinh doc déo, mang tinh biéu tugng cao, tao diém
nhan cho toan khu quy hoach va tao sy hap dan, dinh hudng kién tric cho toan
khu. Cay xanh, sén vuon, duorng ndi bo va bai db xe duge t6 chirc phi hop véi
cac cong trinh va phu hop vé6i quy chuén, tiéu chudn xay dung.

2 Dat khu 6&:

- P4t nha & lién ké: Ky hiéu 16 dét bO-01+-bO-10.

+ Chure nang: Xay dung nha ¢ lién ke la loai nha & riéng gom cac can ho
xdy dung sat nhau thanh day trong 16 dit ndm lién nhau va c6 chiéu réng nhé
hon nhiéu so véi chidu dai ctia cn nha.

+ Mat do xay dung: 70+89%; ting cao tdi da: 5 tAng; cbt xdy dung t01
thiéu cao hon cao d¢ he duong 0,45m; chiéu cao tAng 1 tir 3,3m+3,9m; chiéu
cao cac tang khac tir 3+3,9m.

+ Thiét ké cong trinh pha1 dam bao hinh thirc klen tric hai hoa véi canh
quan xung quanh déng gép vao canh quan khu vuec, kién tric céng trinh mang
sdc thai vung mién.

- Pat nha & tai dinh cu: Ky hiéu 16 d4t TDC-01 + TDC-06 .

+ Chirc nang: X4y dyung nha & tai dinh cu cho cac ho gia dinh mat dat va
tai san trén dat.

+ Mat d§ xay dung 59+65%; tang cao t01 da: 5 tang; cdt xay dung t6i
thleu cao hon cao d via hé 0,45m; chiéu cao tang 1 tir 3,3m+3,9m; chiéu cao
cc tang khac 3+3,9m.

+ Thiét ké cong trinh phal dam bao hinh thirc kién triic hai hoa véi canh
quan xung quanh déng gbép vao canh quan khu vyc, kién tric coéng trinh mang
sac thdi ving mién.

3. it cdy xanh, mit nudc: Ky hiéu 16 dit CX-01 dén CX-03, MN.

- Chtrc nang: Xay dung cac vuon hoa, cong vién, khu vuc trong cdy xanh
canh quan, khu vuc trdng cdy xanh vuon hoa gifta céc 16 dét 6.
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- Céc cdng vién phai c6 it nhét 2 céng vao tir cac tuyén duong khac nhau.

- Céc cum cbng trinh kién tric ndm trong coéng vién 1a nhiing cong trinh
nho, doc 1ap c6 khong gian san vuodn xung quanh. Mat do xdy dung t6i da <5%
ddi voi cong vién.

- Ty timg yéu cau cu thé co the sir dung tit ca cac loai cdy ¢ dac tinh
khac nhau nhu: Céy bong mat, cay cd thy, cay 14 kim, cay leo. Viéc trong cy
xanh phai theo nguyén téc bd tro cho kién tric canh quan, khéng gy 6 nhiém
méi trudng, khong anh hudng dén céc cong trinh ha ting k¥ thudt va sinh hoat
do thi néi chung.

- Cay xanh can c6 hé théng tudi tiéu ty dong va dugc cham sdéc thuodng
xuyén.

- Khu céy xanh tép trung: BS tri dit trong cdy xanh, tham cé két hop sin
choi, sén thé duc thé thao. Tuy timg khu vuce cé thé bd tri cac tuong dai, bé canh,
dai phun nuéc dam bao khéng anh hudng téi stc khoe con ngudi, mau sic
phong ph, tao diém nhén cho khu vuc.

- Khu vuc cé kénh muong thiy loi, mdt nudc canh quan phai duogc duy tri
dam bao phong chéy chira chay khi ¢6 su cb.

- Dién tich bai db xe phai dam bao dap tmg nhu céu, ¢6 16i ra vao thuin
tién, khong sir dung long dudng, hé duong dé dd xe. Viée trién khai xay dung
cong trinh ngdm tuén tha theo quy dinh hién hanh.

- Pam bao tuan tha vé chi giéi duong do, cbt cao d san nén, hudng thoat
nuée va cac yéu cau vé xir Iy nude thai cing véi hé thong chiéu sang, duong
dao.

4. it giao théng, ha tang k¥ thuat: Ky hiéu 16 dat XLNT, TKR, P-01, P-
02.

- Chirc ning: X4y dung cic cong trinh ddu méi ha tang k¥ thuét cip dién, -

cap nude, thoat nudce, vé sinh mdi trudng, bai dd xe.

- Céc cong trinh phai cd hang lang bao v¢, hanh lang cach ly theo ding
Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Céc cong trinh ddu mdi ha tdng k¥ thuat khac, tram bién 4p s& duoc bd
tri xen k& trén cac khu cdy xanh va hanh lang giao théng tai vi tri thuan tién, it
anh hu’o‘ng toi canh quan moéi truong va hoat dong cua khu dan cu.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung va yéu cau k§
thuat déi voi cac tuyén dudng.

1. Quy dinh chi gi¢i duong dé: Chi gidi duong d6 dugc quy dinh cu thé
trong ban v& “Ban d6 quy hoach giao thong, chi giéi duong do, chi gidi xay
dung, ky hiéu QH-05"".

Kich thuée chi tiét cac dudng trong khu quy hoach, cu thé:

STT Bé rong 1§ gidi Ky higu, m3t cht Chiéu rong (m)
(m) S Long dwong | Hé duwong
1 B=15,5 1-1 V5o 4,0x2
2 B=15,0 2-2 7,0 4,0x2

2. Khoér\lg lti cong trinh, chi gigi xdy dung: Pugc quy dinh cu thé trong
ban v& “Ban do quy hoach giao thong, chi gigi duong dé, chi gidi xay dung, ky
hiéu QH-05"".
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- Chi gidi duorng do dugc xéac dinh trén co s toa do tim duong, mat cét
ngang dién hinh va cac yéu td k¥ thuat khdng ché ghi truc tiép trén ban v& QH-05.

- Chi gidi xay dung dugc x4c dinh dé dam bao céc yéu cau vé an toan
giao thong, phong chay chira chay va kién tric canh quan; chi gioi xay dung cy
thé clia timg cong trinh duoc x4c dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh
ctia Quy chuén xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé céac tuyen ha tang ky thuat: Tuan thi theo ding tiéu
chuén quy pham nganh va Quy chuén xay dung Vi€t Nam.,

3. Yéu cau k¥ thuat doi voi cac tuyén duong giao thong:

- Ban kinh b6 via: R = 8,0m-16,5m.

-Dbo doc ngang mat duorng in = 2%.

- P§ dbc ngang trén hé: in=1,5%.

- Hé duong lat bing gach block hodc Terrazzo; b via sir dung loai bé via
vat, vat liéu bang bé tong xi médng hogc vat li¢u da d6i véi khu vuc c6 yéu cau
my quan cao vé klen trac.

Piéu 8. Yéu cau ha tang k§ thuan khu quy hoach.

1. Giao thong:

- Bén kinh b6 via tdi thiéu la 8,0m, canh vat goc 16 dét tdi thiéu theo quy
dinh vé vat goc

- Két ciu 40 duong toan bd cac tuyen duong trong diém dan cu dugc thiét
ke theo dinh hudng khu dé thi la két cau 4o duong cung dé > tang ngudn vat liéu
san c6 trong tinh bao gom cac 16p tir dudi 18n trén: Pat nén dam chat K=0,98
(day 50cm), 16p méng cap phéi da dam loai 2 day 30cm, 16p mong cép ph01 da
dam loai 1 day 15cm, mit duong bé tong nhya hat tho day 7cm va hat min day
Sem.

- Puong giao théng khu quy hoach dugc quy dinh cu thé trong “Ban db
quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ky higu QH—OS”

- B6 via dung bo via vat bé tong mac 300 duc san co chiéu dai 1m, céc vi
tri b6 via uén cong bé via c6 chleu dai 40 dén 50cm.

- Pan rénh ding bé tong ¢t thép méc 300 dic sdn dang 1ip ghép bén canh
bo via va mét duong.

- B& mat he du‘ong dugc lat gach block hodc Terrazzo toan b trir nhiing
phén dién tich do b6 via, b6 he chlem chd va cac hd trong cay.

- Trén he du’(mg céc tuyén duodng he co chiéu rong tir 3,0m trg 1€n bb tri
trong cdy xanh. Céc cdy xanh dugc trong c6 khoang céch thiét ké co thé thay ddi
tur Sm dén 10m dé dam bao cho céc cong trinh phia dudi.

- Hb tréng cay duogc ding c6 kich thude 1,2x1,2m va long trong clia ho 1a
1x1m.

- Cay dugce trong 1a loai cay c6 chiéu cao khi truong thanh khoang tor 6m
dén 8m, ré &n sau va céc loai cdy ¢6 hoa dep, uu tién trong theo vi tri giita ranh
gidi cac 16 dat.

2. San nén:

- Dﬁng phuong phéap dudng ddng murc thiét k& dé tao mit phr?mg thiét ké,
xdy dung cot khong ché chidu cao cho cac vi tri giao nhau cua ducmg giao
thong D6 dbc san nén dam bao cho viéc thoat nudc mét, do dbc san nén trong
céc 16 dat xay dung cong trinh t6i thiéu 13 1%, tai nhimg vi tri khu d4t ciy xanh
khoang 4%. Tén trong dia hinh, dia chét tai cac khu vuc ¢6 dan cu hién hiu.
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- Cao dd nén cac 16 dat xdy dung dugc thiét ké dam bao dd dbc nén
20,4% (dam bao nude tu chay)

- Cao do thiét ké san nén cao nhit 68.80m. Cao dd thiét ké san nén vi tri
thdp nhét: 63.20m.

3. Thoét nude mat:

- Giai phap thodt nudc: St dung mang ludi thoat nude riéng cho thoat
nudc thai va nudc mat. Xay dung dudng cong thodt nuwdc ngdm trén cac tuyén
giao thong du kién nham dam bao thoat nudc cho khu vuc.

- Mang ludi cong thoat nude theo dang nhénh, chay doc theo cac 16 dét
quy hoach, thu gom nudc mat va tap trung chay vé céc ctra xa. Thu gom nude
mat trén du’ong sir dung hd ga tham nudc mua va h6 ga thu ket hop tham nude
mua. Hé théng thoat nude st dung muong cong tron bé tong cbt thép. Toan b
khu quy hoach 3 diém xa thoat ra sudi. Do déc doc tuyen cong toi thleu 1a 1/D.
H¢ thong thoat nudc dam bao day du, dong bd tir tuyén thodt nude dén giéng
thu, giéng tham pha1 dam bao cac yéu cau k¥ thuat.

4. Cap nudc:

- Nguon nude: Nude duoc lay tir duong truc D110 trén dudng lién x& Cat
N&é — thi trdn Quén Chu (L4y tir hé thong duong 6ng nude sach tu chay trén nii
qua khu vyc Iap quy hoach). Nudc cap dam bao tiéu chuan sinh hoat, du luu
lugng, 4 ap luc y€u cau theo quy dinh hi€n hanh theo ti€u chuan cép nudc cho khu
dan cu va tiéu chuin can thlet phuc vu nhu cau khac.

- Mang luéi tuyen bng chinh dugc to chirc theo mang vong két hop luéi
cut theo nguyen tic cép truc t1ep tur cac tuyen ong phén phm HDPE @110mm va
dich vu c6 duong kinh D63; dudng éng phén phoi 1&y nude tr mang ludi cép.
Céc tuyén dng cap nudc phan phéi dugce b6 tri trén hé dudng, dam bao khoang
cach ly an toan doi véi cdc cong trinh ngam khéc theo quy chudn quy dinh.

- Cép nu6c chita chéy: Céc tru chita chay duoc dat trén ducmg ong
@110mm. Nude chita chay dugc lay tu cac hong ctru hoa thong qua céc try curu
hoa. Péi véi cc cong trinh cao ting, hé thong cap nude chita chdy s& dugc thiét
ke riéng cho tirng cong trinh ddm bao theo cac quy chudn, tiéu chuén hién hanh
vé phong chdy chita chay. Khoang céch giita cac hong ctru hoa trén mang luéi
theo quy chuén hién hanh, ddm bao thuén loi cho céng tic phong chay, chita
chay.

5. Thoat nudce thai:

- Luu vye thoat nudce thai: H¢ thdng thoat nudc thai bao gorn tit ca céc
thiét bi thu gom, mang ludi duorng cong thu nude thai, hudng thoat vé khu xur ly
nudc thai. Sau khi xtr Iy nuéc thai dat tiéu chuén méi truong sau d6 thai ra hé
thong cong thoat nudc mua, thoét ra cc vi tri clra xa.

- Giai phap thoat nudc thai: Nudce thai sinh hoat bat budc phal qua bé tu
hoai trong timg c6ng trinh rdi méi duge thoat ra hé thong xur ly nudc thai chung
cua toan khu vuc quy hoach. Trong khu quy hoach b6 tri 01 tram xir ly nudce
thai, Tuyén cong c6 kich thuée D300 duge bd tri 2 bén hé duorng ctia hé théng
tuyén dudng glao thdng chinh cta khu quy hoach. Cac tuyén cong nay co6 chire
nang thu gom va vén chuyen nudce thai vé tram xi 1y ndm trong khu quy hoach.

6. Cap dién:

- B tri 02 tram bién 4p xay moéi cho toan bd 6 dét cua khu quy hoach.
Céc toa nha, chiéu sang dudng giao thong st dung dién tir tram bién ap cong
cdng.
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- Chiéu sang cho hé théng duong giao thong ndi bd: St dung cot thép roi
can cao tir 8,0m + 10,0m va dén LED 150W. Mong cot bé tong mac 150, khung
mong buldéng M24mm. Mbi méng 6 t1ep dia gdbm 1 coc thép L63x63x6. He
thong tiép dia ndi gifra céc cft voi nhau bang cap tiép dia dong tran M10.

- Cap dién cdp ngudn cho h¢ thong ct den chiéu sang dung cap dong
ngdm va cép treo di ndi, bao _ gom: Cip ngdm st dung cép
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, luon trong éng HDPE di trong rinh cap chén truc
tiép trong dét.

- Céc yéu céu vé cép dién va chdng sét cho cong trinh: H& thong cap dién
phai tuan tht theo quy hoach va quy dinh chuyén nganh. Khi ddu ndi cip dién
phai dugc sy thoa thudn ctia cac co quan quan ly chuyén nganh.

7. Théng tin lién lac:

- Xéy dyng mot téng dai tai trung tdm khu quy hoach dam bao yéu céu
phét trién hé théng théng tin lién lac cling nhu tao diéu kién mo rong cac loai
hinh dich vy nhu truyén hinh cép, internet béng thong rong.

- Hé thdng mang théng tin va cac dich vu cua khu quy hoach dugc diu
ndi v6i mang ludi thong tin chung cta toan tinh.

- Toan bd hé thong cap thong tin lién lac cho cac khu vuc quy hoach dugc
bd tri trong céc hao k¥ thuét xay dung doc theo hanh lang cac tuyén giao thong
chinh trong toan khu.

8. Quy hoach quan 1y rac thai, chét thai ran:

- Céc phuong thirc thu gom réc thai, phan loai rac thai nhu sau:

+ Khu vuc ¢éng cong, truc dudong khu vue, duong nhanh, vuon hoa, khu
cdy xanh s€ dit cac thung rdc nho & nhitng vi tri thuén tién véi khoang cach
100m/1 thung,

+ Péi véi cac trung tdm thuorng mai, dich vy, céc cong trinh cong cong
ngoai viée dit cac thing rac cong cong cin bd tri cac nha vé sinh cong cong cho
khach véng lai. o .

+ Doi voi khu vue xéy dung nha ¢ thap tng, rac dugc giai quyet theo cac
phuong thire: Dt cac thung rac tai cac khu vue dat tréng, xe 6 td c6 thé ra vao
chd di vé1 ban kinh phuc vu khong qua 100m dé thuén tién cho dén tu mang rac
ra do. Xe chd rac cia BQL v€ sinh moi tru'O'ng do thi thu gom theo gi¢ ¢d dinh.

- Réc cua cac cong trinh cong cong dugc thu gom véan chuyén di thong
qua hop dong truc tiép v6i BQL vé sinh mdi tru’ong do thi.

- Trong khu quy hoach c6 du kién mot sb vi tri tap két réc thuén tién cho
Xe chuyen dung van chuyen réc dén bai rac cia huyen

Dleu 9. Quy dinh vé hinh thirc kién trtic cong trinh, tudng rao va hang rao.

1. Dm vOi cong trinh cong cong:

- Béi v6i cdng trinh nha van hoa, sinh hoat cdng dong: Kién trac phai dam
bao tinh dan toc két h0'p v6i kién trac hién dai va pha1 hoa nhép voi khung canh
chung, khuyen khich céc cong trinh mai doc lop ngoi; két hop khong gian lon va
khong gian nho tao sy phong pht trong t6 chirc khong glan cum cong trinh, mat
bang linh hoat thay déi d& dang phu hop véi cong ning sir dung cong trinh; mau
sdc cong trinh dung gam mau sang ty 1€ ph01 két sdc do hop ly tao ve dep cong
trinh; t& chirc khong glan san két hop véi vuon, bon hoa trudc mét cong trinh dé
tao tong thé khéng gian hai hoa; bao quanh khu dat xdy dung la h¢ thong tuong
rao mém, thoang, dam bao tdm nhin giao thdng va tdm nhin cho cong trinh.
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- D6i véi cong trinh céng cong, thuong mai, dich vu: Hinh thtc kién tric
hién dai, sir dung vét li€u hién dai, than thién véi mdi trudng, dudong nét hinh
khéi don gian phi hop véi tinh cht va chie nang su dung cong trinh, s dung
gam mau sang, tudng rao bao quanh khu d4t xay dung phai dam bao tAm nhin
giao thong va tdm nhin cho céng trinh.

2. Ddi v6i cong trinh nha & Céc déy nha xay dung phai dam bao chi gidi
xay dung; duy tri nét kién tric truyén théng, khuyén khich sir dyng mai dée, c6
cac khoang san trudc va san sau. Tao nhiing khoang trong Ién dé bb tri cac khu
céy xanh, san choi phuc vu cho timg cum nha; mau sac céng trinh: Str dung cac
mau séc hai hoa véi thién nhién nhu: mau trdng, mau Vang nhat, mau xanh nhat;
khuyén khich str dung vat liéu dia phwong nhu mai ngdi, ctra gd; voi cac khu
nha theo phong cach hi¢n dai sir dung cira _khung nhdm kinh, mt tuong p gach,
d4a. B6 cuc san vudn hai hoa véi su lién két hop ly gilta s4n vuon bén trong cong
trinh va canh quan chung cta khu virc; hang rao mém béng cy xanh cit xén két
hop voi cdy bodng méat phia trong; tudong rao bao quanh céng trinh khong dugc
xdy dac cao qué 1,2m lam cén tré tim nhin.

Piéu 10. Quy dinh vé& bién bdo, bién quan cdo, hinh thirc chidu sdng trén
tuyén phd, cong trinh.

1. Bién bao: T4t ca cc bién béo duodng trong khu dan cu phai son hoac
dan mang phan quang dé thay rd ca ban ngay va ban dém; cot bién bao phai lam
chéc chén bang ong thép c6 duong kinh t6i thiéu 1a 8cm. Cot bién phai duoc son
timg doan trang, d6 xen k& va song song voi mét phing narn ngang hodc son /,\
vach chéo 30 dg so voi mat phang nam ngang. Bé rong mbi vét son la 25cm + 5\‘)&»\\

\

30 cm, phan mau tring va phan mau dé bing nhau. “i } )z |

2. Bién quang cdo, chi dan, ky hi€u: Phai dam bao khoéng anh huong t67 £43
an toan giao thong, khong gy kho khén cho cac hoat dong phong chéng chay
khong lam anh huéng céc cong trinh kién tric va canh quan db thi.

3. Hinh thie chiéu sang trén cac tuyen pho va cong trinh: Hé thong cot
dién cao thé, cdt dién ha thé sir dung céc hé théng dién chiéu sang cong cong
théng minh, tiét kiém nang luong, anh sang phai dat céc tiéu chuan chuyén
nganh phu hop véi viée glao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi
thoi tiét dep va khi thoi tiét ‘mua, bdo hay suwong mu.

Piéu 11. Quy dinh vé t& chirc cay xanh, mat nude, khong gian mé.

1. Bam bao tdm nhin cho céc tuyén dudng, khai thac canh quan mdt cach
t6i da, tao tAm nhin dep tlr cdc khu dan cu va tao diém nhin kién tric cho céc
tuyén duong.

2. Két hop vdi méat nudc, cac tuyén duong dao, cdy canh, cay cit xén, mat
14t va céc kién tric nhé phuc vu nhu ciu nghi ngoi cia dan cu khu 6.

3. Cac loai cay xanh str dung trong khu quy hoach phai tuan thu theo tiéu
chuén hién hanh cho timg loai hinh chirc ning (Thé duc thé thao, khu 6,...) vé
cdy xanh cdng cdng trong khu dén cu ndéng thén (hmh ddng, chung logi, tinh
chdt), dam bao su phéi hop gitra céc loai cdy, hoa cé tinh hé thdng tu nhién.

4. Trong giai doan lép dy 4n dau tu xdy dyng phai bé tri chd dé xe 6t va
cac diém bd tri ha tang k¥ thuat (dién, tdp két xe rdc).
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5. Céc cong trinh kién tric trong khu cdy xanh hay cac san choi dwoc xay
dung v6i quy mé nhé 1 ting, mét do xdy dung trén toan 16 dat ciy xanh tdi da la
5% véi tinh chat t6 diém cho canh quan méi truong va phuc vu céc tién ich xa
hoi cho con ngu‘oi.

6. Cdm moi hoat dong xam hai hodc lam bién dang canh quan, thay do6i
dién mao tu nhién. Han che t6i da viéc san lap va thay dbi céc dic diém dia hinh
tw nhién ciia d6 thi nhu hd, séng, sudi, kénh, ddi.

_ Chuong Il
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 12. Céc co quan cé trach nhiém quéan 1y quy hoach xay dung, dét dai
cac cdp cin cir quy hoach dwoc duyét va quy dinh nay dé t6 chirc, huéng dan
thye hién quan 1y quy hoach va dau tu xdy dung theo ding dd 4n Quy hoach chi
tiét khu tai dinh cu xa Cét Né, huyén Pai Tu.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan trong quy dinh nay, tiy
theo hinh thirc va mtrc d¢ vi pham s€ bi xtr ly vi pham hanh chinh hodc truy ctu
trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 14. Quy dinh quan ly theo ding d6 4n Quy hoach chi tiét khu tai
dinh cu xa Cat N¢, huyén DPai TUr dugc ban hanh va luu trit tai cac co quan dudi
day dé cac tb chir, co quan va nhan dan biét, kiém tra, giam sat va thuc hién:

- UBND huyén Dai Ttr;

- Phong Kinh té & Ha tang huyén Pai Tir;

- Phong Tai chinh - Ké hoach huyén Pai Tir;

- Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Pai T,

- UBND xa Cat Né huyén Pai Tur./.
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