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CHUONG 1
QUY DINH CHUNG

- Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xay dung, st dung va bao vé céc cong trinh

theo dung dd an “Quy hoach chi tiét Cong vién thanh phd Séng Cong”.

- Ngoai nhitng quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong Cong vién thanh phd

Song Cong phai tuan tha cac quy dinh khac ctia phap luat nha nudc cé lién quan.

Diéu 1: Pbi twong 4p dung, phin cong quin Iy thue hién

- Quy dinh quan 1y ndy huéng din viéc quan 1y sir dung dét, xdy dung co sé ha
tang k¥ thuat, bao dam canh quan kién triic va bao vé méi trudng trong xdy dung va
khai thac str dung cac cong trinh theo ding d6 an Quy hoach chi tiét Cong vién thanh
phd Song Cong.

- Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quéan ly nay, viéc quan ly xay dung
tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phap luat cua Nha nudc khac

c6 lién quan.

- Céc ca nhan, t6 chirc c6 lién quan khi thuc hién dau tu xdy dung trong khu quy

hoach déu phai tuan thil cac quy dinh trong quy dinh quan 1y nay.

- UBND thanh phé Song Cong thdng nhat viéc quan 1y xay dung du 4n Cong vién
thanh ph6 Séng Cong. Phong Quan 1y d6 thi, thanh phd Song Cong 1a co quan dau moi
phdi hop véi cac co quan hitu quan va UBND phudng Cai Pan va Phd Co thyc hién
viéc quan Iy dau tu xay dung dung véi quy hoach duoc phé duyét va cac quy dinh cua
phép luat.

- Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay d6i nhitng Quy dinh quan 1y nay phai duoc
UBND thanh phé Séng Cong quyét dinh trén co s¢ diéu chinh d6 4n quy hoach chi tiét
dugc phé duyét.

Piéu 2: Pham vi ranh gi6¢i, quy mé dién tich khu vwe 1ap quy hoach

2.1. Pham vi ranh gié¢i khu vuc 1ap quy hoach

- Vi tri 1a8p quy hoach thudc pham vi phuong Bach Quang va phuong Cai Dan,
thanh phd Soéng Cong.

- Khu vyc lap “Quy hoach chi tiét Cong vién thanh phd Séng Cong” co ranh gidi

duoc xac dinh cu thé nhu sau:



e Phia Bic: Giap dat nong nghiép, dan cu hién c6 t6 dan phé Mo Ché, dy 4n Khu
d6 thi Thing Loi va Khu nha & Bach Quang.

e Phia Nam: Giap duong Tran Pha va du 4n Khu dan cu Van Phiic
e Phia Dong: Giap du 4n Khu db thi s6 8 phudng Bach Quang

e Phia Tay: Giap dy 4n Khu dén cu sé 7 phuong Bach Quang, Cong vién thanh
phd Song Cong (giai doan 2) va Trung tdm vin hoa thanh phd Séng Cong.

2.2. Quy mo dién tich khu vuec 1ap quy hoach:
- Quy md tong dién tich 1ap quy hoach khoang 176.817,4m2 ( khoang 17,7ha).
- Dan s6: trong khu vuc quy hoach khong x4y dung cong trinh nha 6.

2.3. Tinh chit va chirc ning ciia dw an

- Tinh chét: La khu cong vién cdy xanh mat nudc voi dﬁy du cac tién ich xa hoi,
tao nén khong gian xanh cho thanh phd, 14 noi tap trung cic hoat dong van hoa, thé
thao va vui choi gidi tri. Cong vién thanh phd Séng Cong duoc hinh thanh gép phan
hoan thién hé théng ha tﬁng xa hoi, khong gian kién tric canh quan do thi va thuc déy

phat trién kinh té, doi séng vin héa cua ngudi dan thanh phd Soéng Cong.
- Chirc niang sir dung dat chinh:
e Cum céc cong trinh dich vu trung tam.
e Nha dich vu vui choi giai tri thanh thiéu nién.
e Nha dich vu bén thuyén.
e (Cong trinh thé thao trong nha.
e (Cac cong trinh choi nghi chan.
e Ciy xanh canh quan, tiéu canh.
e Cac thiét bi thé duc thé thao ngoai troi.
e Cac khu vuc lép thiét bi van dong, vui choi ngoai troi cho tré em.
e Duong giao thong, va cau ra dao.
e Cong trinh ha tang k§y thuat.
e Tram xur 1y va bé ngam.

e Bai do xe.



Piéu 3: Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian kién tric

canh quan

3.1.

Quy hoach sir dung dat

Khu vuc 1ap quy hoach Cong vién thanh phd Séng Cong c6 tong dién tich khoang

176.817,36 m2, dugc quy hoach thanh cac khu chirc nang chinh nhu sau:

- Khu dat quy hoach xay dung cong vién c6 dién tich 154.566,5 m2 trong d6 duoc

chia thanh c4c khu chtrc nang :

+ Pat quang truong c6 dién tich khoang 5.003,2 m2, chiém ti 1& 2,8% tong dién
tich dit quy hoach;
+ Dat cong trinh dich vu c¢6 dién tich khoang 7.163,8 m2, chiém ti 1& 4,1% tong
dién tich dat quy hoach;
+ DAt vui choi gidi tri thanh thiéu nién co dién tich khoang 3.980,0 m2, chiém ti
1€ 2,2 % téng dién tich dat quy hoach;
+ Pit khu ngdm canh c6 dién tich khoang 3.351,2 m2, chiém ti 1¢ 1,9% tong
dién tich dat quy hoach;
+ Pit cay xanh st dung cong cong co tong dién tich khoang 56.216,7 m2,
chiém ti 18 31,8 % téng dién tich dat quy hoach;
+ Pit cay xanh chuyén dung c6 dién tich khoang 750,0 m2, chiém ti 18 0,4%
tong dién tich dit quy hoach;
+ D4t mat nudc c6 dién tich khoang 49.750,1m2, chiém ti 18 28,1 % tong dién
tich dit quy hoach;
+ Pat ha ting ky thuat ( tram xtr Iy nude ) cé dién tich khoang 96m2, chiém ti 1¢
0,1% téng dién tich dat quy hoach;
+ Pt giao thong nodi b (dudng dao cong vién) co dién tich khoang 24.094,5
m2 chiém ti 18 13,6% téng dién tich dat quy hoach;
+ Dat bai dd xe co dién tich khoang 3.292,0 m2, chiém ti 1¢ 1,9 % tong dién tich
dat quy hoach;
- Dit giao thong d6 thi bén ngoai khu dat xay dung cong vién cé dién tich khoang
23.119,9 m2, chiém ti 1& 13,1 % tong dién tich dat quy hoach.

Bang cdn bang sir dung dat:

, , . Dién tich Ti 18

STT Loai chirc nang sir dung cua 16 dat lg:lz)lc ( (:/o)g
1 | Dit quang truong 5.003,2 2,8
2 | Pt cong trinh dich vu 7.163,8 4,1
3 | Pat vui choi giai tri thanh thiéu nién 3.980.0 2,2
4 | Pat khu ngim canh 3.351,2 1,9




. Dién tich Tilé
STT Loai chirc ning sir dung cua 16 dat l(f::lz;c (‘:A;)e
5 | Dat ciy xanh str dung cong cong 56.216,7 31,8
6 Da:[ cay xan}} chuyén dung 750,0 0.4
(Cay xanh céch ly)
7 | Dat mdt nude 49.750,1 28,1
g Dat cén% tr:mh }}a téng ky thuat khac 96.0 0.1
(Tram xu ly nude thai)
9 | Dat bii dd xe 3.292,0 1,9
10 | Dét giao thong 47214 4 26,7
- | Puong giao thong do thi 23.119,9 13,1
- | Puong giao thong noi bo 24.094,5 13,6
Tong dién tich dat 13p quy hoach 176.817,4 100,0

Céc chi tiéu kinh té k§ thuat cia ting 6 dit xem bang thong ké chi tiéu cac 6 dat
dudi day:

Dién tich Ting | H
TT o hoach Tén 6 | Dién tich XD MDXD|cao toi| so
quy froac dat da |sdd
(m2) (m2) | (%) | (tang) |(lan)
1 | Pat quing trudng QT 5003,2 0,0 0,0 0
2 | bat cong trinh dich vu DV 7163,8 | 3382,2
2.1 | Pt dich vy vui choi giai tri DV-01 | 1256,6 | 10053 | 80,0 1 |08
22 g;‘f dich vu va trién 1am ngoai DV-02 | 22674 | 8460| 373| 1 |04
23 g;‘f dich vy vatrien Bmngodi | v o3 | 22301 | 8460 379| 1 |04
2.4 | Pét dich vu vui choi giai tri DV-04 381,1| 3048| 80,0/ 1 |08
2.5 | bt dich vu bén thuyén DV-05 | 1028,6| 380,1| 370 1 |04
3 ]I-l)izgl vui choi gidi tri thanh thiéu KVC 3980,0 | 1080,0
3.0 | Dtvaichorgiitrithanh hiweyeo1| 15778 | 5400 342| 1 |03
3. | Dt vichotgiaimithanh thiéu 1 eye.op| 24022 | s400| 225 1 |02
4 | Pat khu ngim cénh NC 3351,2 | 374,8
4.1 | Pat khu ngam canh NC-01 3117,4 | 3112 100| 1 |01
4.2 | Bat khu ngdm canh NC-02 233,8 63,6 272 1 [0,3
5 ]c)ﬁz;ltgcay xanh sir dyng cong CX | 56216,7| 2057




5.1 | bat cay xanh stir dung cong cong CX-01 2496.,8 0,0 0,0 0
5.2 | bat cay xanh stir dung cong cong CX-02 37,8 0,0 0,0 0
5.3 | bat cay xanh stir dung cong cong CX-03 786,3 0,0 0,0 0
5.4 | Pat cay xanh sir dung cong cong CX-04 1269,7 0,0 0,0 0
5.5 | Pét cay xanh sir dung cong cong | CX-05 3071,6 63,6 2,1 1
5.6 | Dat cay xanh sir dung cong cong CX-06 5661,8 63,6 1,1 1
5.7 | Pat cay xanh sir dung cong cong CX-07 43224 0,0 0,0 0
5.8 | Pat cay xanh str dung cong cong CX-08 797,4 0,0 0,0 0
5.9 | Pat cay xanh sir dung cong cong CX-09 770,0 0,0 0,0 0
5.10| Dit cay xanh stir dung cong cong CX-10 1183,9 0,0 0,0 0
5.11| bat cay xanh str dung cong cong CX-11 7443 0,0 0,0 0 0,0
5.12 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-12 161,1 0,0 0,0 0 0,0
5.13 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-13 2697,0 0,0 0,0 0
5.14 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-14 4483 0,0 0,0 0
5.15| Dit cay xanh stir dung cong cong CX-15 1281,7 0,0 0,0 0
5.16| Pat cay xanh sir dung cong cong CX-16 597,1 0,0 0,0 0
5.17| Dét cay xanh stir dung cong cong CX-17 4880,0 0,0 0,0 0
5.18| Pbat cay xanh stir dung cong cong CX-18 1230,3 0,0 0,0 0
5.19| Pat cay xanh str dung cong cong CX-19 1529,0 0,0 0,0 0
5.20| Pat cay xanh sir dung cong cong CX-20 74,1 0,0 0,0 0 0,0
5.21| dat cay xanh st dung cong cong CX-21 1467,7 0,0 0,0 0 0,0
5.22 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-22 2882,0 0,0 0,0 0
5.23| bat cay xanh sir dung cong cong CX-23 | 10646,5 0,0 0,0 0
5.24 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-24 441,0 0,0 0,0 0
5.25| Dit cay xanh sir dung cong cong CX-25 1720,9 0,0 0,0 0
5.26 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-26 970,7 0,0 0,0 0
5.27| Dit cay xanh stir dung cong cong CX-27 665,4 0,0 0,0 0 0,0
5.28| Pat cay xanh str dung cong cong CX-28 776,9 0,0 0,0 0
5.29 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-29 4933 0,0 0,0 0
5.30| Pat cay xanh stir dung cong cong CX-30 1582,6 78,5 5,0 1
5.31| bat cay xanh str dung cong cong CX-31 529,1 0,0 0,0 0
6 | Dit cay xanh chuyén dung 750,0
6.1 | Dt cay xanh cach ly CXCL 750,0 0,0 0,0 0
7 | Pt mit nwéc MN | 49750,1
7.1 | Dat mit nudc MN-01 6385,5 0,0 0 0
7.2 | Dat mat nude MN-02 | 43364,6 0,0 0 0
8 | Pit ha tang ki thuat HT 96,0 | 384
g.1 |dathatang kithuat o TXL 96,0 | 384| 400 1 |04
( tram xr ly nudc thai )
9 | Pat bai db xe BDX 3292,0
9.1 | Dat bai dd xe BDX-01 1248,9 0,0 0 0




9.2 | Pat bai dd xe BDX-02 648,8 0,0 0
9.3 | DAt bai dd xe BDX-03 756,8 0,0 0
9.4 | Dat bai dd xe BDX-04 637,5 0,0 0
10 | Pt dwong giao thong GT 47214,4
9.1 | Dat duong giao thong do thi GTDT | 23119,9 0,0 0
9.2 f})lzti duong vao tram xu ly nudc GTNB-2 50,0 0.0 0
9.3 | dat duong giao thong ndi bd GTNB-1| 24044,5 0,0 0
Tong dién tich khu vue quy
hoach 176817,4 5081,1 2,9

3.2. Quy dinh vé nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cinh quan

a) Khong gian, kién trac, canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuan thu
theo diing theo ban vé Quy hoach khong gian kién triic canh quan (ky hiéu QH-05).

b) Chu s& hitu cac vat thé kién triic c6 anh huong dén khong gian, kién tric,
canh quan d6 thi phai cé trach nhiém bao v¢, duy tri trong qué trinh khai thac, su
dung bao ddm my quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

c) Viéc xay mdi, cdi tao, chinh trang, stra chita va phd bo vat thé kién truc,
cdy xanh trong khu vuc cong cOng, khudn vién cong vién c6 anh huodng
dén khong gian, kién tric, canh quan do thi phai xin phép co quan quan 1y c6 thim
quyén.

d) Viéc xay dung vuon hoa, trong cdy xanh theo quy hoach do thi phai dap
mg cac yéu cau vé sir dung, my quan, an toan, mdi trudng d6 thi, khong lam hu
hong cac cong trinh co sé ha téng trén mat dat, trén khong, dudi mat dat.

3.3. Quy dinh chi yéu vé ha ting ky thuit két ndi véi h¢ théng ha ting
ky thuat caa khu vue:

a) Viéc dau tu xay dung hé théng cic cong trinh ha ting k§ thuat phai bao
dam déng bd theo quy hoach va tién do trién khai thuc hién dy 4n.

b) Viéc xdy dung dudong giao thong theo quy hoach phai tién hanh ddng
thoi voi viée xay dung cac tuyén dudng day, duong dng ki thuat.

¢) Cong trinh dudng day, duong 6ng ky thuit phai dugc ha ngdm dudi via
hé. Viéec xay dung ngdm cac hé théng dudng diy, duong dng ky thudt phai bao
dam khong anh huong dén viéc si dung khong gian trén mat dat, an toan trong
khai thac, van hanh, stra chita va bao dudng.




CHUONG II
QUY PINH CU THE

DPiéu 4: Quy dinh vé chi tiéu xdy dung

4.1. Nguyén tic chung

- Mat do xay dung: Ty 1€ dién tich chiém dét cua cong trinh trén toan bg dién tich
16 dat.

- Tang cao tbi da: S5 tAng cao nhiéu nhat ma mot cong trinh c6 thé c6 pham vi 16
dat.

- Hé sb sur dung dit: 1a ty s tdng dién tich san cac tang trén dién tich 16 dit.

- Céac cong trinh xdy dung trong khu quy hoach phdi tuan thu cac quy dinh
vé chiéu cao, mat do xay dung, chi gigi duong do, khoang lui theo dd 4n duoc phé
duyét. Dam bao hanh lang an toan téi cic tuyén ha ting k¥ thuat, cic yéu cau vé xa
nudc thai vé sinh moi trudng va duge co quan cd tham quyén cap phép.

- Cac 16 dit trong khu vuc quy hoach phai dugc dau tu xdy dung theo dung
quy dinh v& quy mé dién tich, mat do xdy dung, tang cao xdy dung va hé sb su
dung dat.

4.2. Phan khu chirc nang
4.2.1. Dit quang trudng:

- Trong pham vi quy hoach c¢6 01 6 dit quang truong c6 chirc ning 1a quang

truong, diém két ndi chinh ciia cong vién vé phia ky dai cta thanh phdé Song Cong.

Céc chi tiéu kiém soat 16 dat xem bang dudi day:

x Dién Tan
o | Dienteh |l | MPXD | cao i

TT Loai dat Tén 6 dat dat XD 4
(m2) (m2) (%) (tang)

1 | Pt Quang trudong QT 5.003,2 0,00 0 0

- Céc yéu cau vé kién triic va quan Iy xiy dung cho cong trinh:

e Day la khu dit lam quang truong du kién xay dung sin hinh tron, c6 cong trinh
diém nhan tao diém két ndi v6i ky dai cua thanh phd Song Cong va du an Cong vién
Song Cong giai doan 2.

e Quang truong:

+ Dién tich 16 dat: 5.003,2 m2.

+ Mat do xay dung tbi da: 0%.




+ Tang cao: Khong xdy dung nha cira cong tinh, chi xay dung cong trinh diém nhan

dudi dang: dai phun nude hodc vuon hoa hodc bé canh quan, tao hinh diéu khac...

+ Chi gi61 xay dung: 12m (Iui lai 12m so véi chi gig1 duong do).

+ Cot xay dung ctia 16 dat: Xem ban vé& phan ha tang k¥ thuat.

+ Hinh thtec kién trac: Kién trac hién dai, tao 4n tuong thi giac.

+ Két ciu: Cong trinh duoc thiét ké két cAu bén vimg véi co thé xay gach, BTCT,

(hodc cac hé két cAu phu hop khac).

+ Mau sac: Mau sac chu dao khuyén khich gam mau tuoi sadng, c6 thé son gam

mau sac sd dé tao hi€u ung thi gidc so vdi cadc mang mau con lai.

+ Hang rao: Cong vién m¢ khong c6 hang rao.

4.2.2. Pét cong trinh dich vu:

- Trong pham vi quy hoach c6 04 6 dit dich vu va trién 13m ngoai trdi. Cac chi tiéu

kiém soat 16 dat xem bang duéi day:

A A .~ ., . DDién tich Tﬁn% H;é
TT O quy hoach Te’l(l 0 | Dién tich XD MDXD|cao toi| s
: dat da |sdd
(m2) (m2) | (%) |(tang) |(lan)
2 | Pit cong trinh dich vu DV 7163,8 | 3382,2
2.1 | Pét dich vy vui choi giai tri DV-01| 1256,6 | 10053 | 800| 1 |08
2.2 | Bat dich vy va trién 1dm ngoai troi | DV-02 | 22674 | 846,0| 373| 1 |04
2.3 | Bat dich vu va trién 1dm ngoai trdi | DV-03 | 2230,1| 846,0| 379| 1 |04
2.4 | Pét dich vy vui choi giai tri DV-04 381,1 | 3048| 800 1 |08
2.5 | bt dich vu bén thuyén DV-05| 1028,6| 380,1| 370| 1 |04

- Cac yéu cau ve kien tric va quéan ly xay dung cho cong trinh:

e Day la khu dét bao quanh quang trudng danh cho cong tac x3 hoi hoa voi cac cac

cong trinh nha dich vy va nha trién 13m nhiép anh, khong gian vin hoa doc, ca phé giai
khat...

e Dit dich vu trién 1am ngoai troi TMDV:

Tang cao tdi da: 01 tang.

+ + 4+ 4+ + o+

Dién tich 16 dat khoang: Xem bang trén.
Mat d6 xay dung tdi da: Xem bang trén.

Cot san: Cong trinh thiét ké 3 bac 1én t6i cot tang 1.

C6t xay dung cua 16 dat: Xem ban vé& phan ha tang k¥ thuét.

Chi gidi xay dung: 12m. (chi gidi xay dung lui lai 12m so véi chi gidi duong do).

+ Cao do téng 1: Bé tao dién mao chung cho ca khu vuc, dé xuat khéng ché phan vi

khéi dé v6i phan chan tam cap cao khoang 0,45m (3 béc), chiéu cao mai khoang 4,5m.




+ Hinh thirc kién trc: Hinh thirc kién triic chii dao mang phong cach hién dai, trang
nha va dep. Khuyén khich thiét ké cac hé lam che céc cuc nong diéu hoa, cac bé nudc
hay céc chi tiét kién triic kém thim my khac.

+ Két cdu: Cong trinh dugc thiét ké két cdu bén viing véi hé khung cot — ddm — san
BTCT, vach tuong bao che xdy gach trat vita xi mang, phan mai chéng néng cé thé
thiét ké hé vi kéo lop mai ngdi (hodc cac hé két ciu phu hop khéc).

+ Mau sdc: Mau sic chu dao trong 6 dat khuyén khich gam mau tuoi sang va sinh
dong, khoi dé c6 thé son hodc 6p gach gam mau sAm hon dé tao hiéu ung thi giac dac
chac phan vi khdi dé cho cong trinh.

+ Hang rao: Khong co.

4.2.3. Dit vui choi gidi tri thanh thiéu nién:

- Trong pham vi quy hoach c6 02 6 dét vui choi giai tri thanh thiéu nién. Cac chi

tiéu kiém soat 16 dit xem bang dudi day:

Dién tich| Tﬁng, H§
TT o hoach Tén 6 |Dién tich XD MDXD|cao toi| soO
quy hoac dat da |sdd

m2) | (m2) | (%) |(thng)[(l4n)
i)izgl vui choi giai tri thanh thiéu KVC | 3980,0 | 1080,0

3.1| Dt vui choi giai tri thanh thiéu nién |KVC-01| 1577,8 | 540,0 | 342 | 1 0,3

3.2| Dt vui choi giai tri thanh thiéu nién |KVC-02| 2402,2 | 540,0 | 22.5| 1 0,2

- Cac yéu cau ve kien tric va quén ly xay dung cho cong trinh:

e Day 1a khu dat nim & goc dong bic cong vién c6 danh cho cac hoat dong vui choi
giai tri cta thanh thiéu nién, c6 khu vuc sin song 6m vong cung ven hd va cé cong
trinh vui choi gidi tri trong nha.

e Dét vui choi gidi tri thanh thiéu nién:

Dién tich 16 d4t khoang: Xem bang trén.

Mait d6 xay dung tdi da: Xem bang trén.

Tang cao ti da: 01 tang.

Chi gi6i xay dung: 12m. (chi gid1 xay dung lui lai 12m so véi chi gigi duong do).
Cot xdy dung  cua 16 dat: Xem ban v& phan ha ting k¥ thuat.

+ + + + 4+ o+

C6t san: Cong trinh thiét ké 3-7 bac 1én t6i cbt tang 1.

+ Cao d¢: Day 1a cong trinh dic thu véi khong gian nhip 16n can cin cir vao ti 18
dep gitta cac chiéu m&i c6 ra duogc ti 16 cong trinh dep , vi vy khong khdng ché cimg
chiéu cao mai.

+ Hinh thac kién trac: Hinh thic kién trac chu dao mang phong céch hién dai,



khuyén khich thiét ké cac phong cach va hinh khéi doc dao 4n tuong.

+ Két cu: Cong trinh dugc thiét ké két cdu bén viing véi hé khung cot — ddm — san
BTCT, vach tuong bao che xdy gach trat vita xi mang, phan mai chéng néng cé thé
thiét ké hé vi kéo lop ton (hodc cac hé két cau phu hop khac).

+ Mau sdc: Mau sic chu dao trong 6 dat khuyén khich gam mau tuoi sang va sinh
dong, khdi dé c6 thé son hodc ép gach gam mau sdm hon dé tao hiéu ung thi gidc dac
chéc phan vi khdi dé cho cong trinh.

+ Hang rao: Khong co.

4.2.4. Pit khu ngflm canh:

- Trong pham vi quy hoach c6 02 6 d4t khu nghi chan. Céc chi tiéu kiém soat 16 dat

xem bang dudi day:

A A cn_ ..+ Dién tich Tﬁn% H?
T 0 quy hoach Te? 0 | Dién tich .XD MDXD)cao toi| so
: dat da |sdd
(m2) (m2) | (%) |(tang) |(lan)
4 | Pat khu ngiam canh NC 3351,2 | 374,8
4.1 | Pat khu ngam canh NC-01 31174 | 3112 100| 1 |01
4.2 | Bat khu ngdm canh NC-02 233,8 63,6 272 1 [0,3

- Cac yéu cau ve kien tric va quéan ly xay dung cho cong trinh:

e Day 1a cac khu dit nim trong coéng vién ngoai to chirc dudng dao, ciy xanh tham
c6 vuodn hoa con xay choi nghi phuc vu ngudi dan ngdi nghi chan thu gidn trong cong
vién...

e Pit khu ngim canh:

+ Dién tich 16 d4t: Xem bang trén.

+ Mat d6 xay dung tdi da: Xem bang trén.

+ Tang cao tdi da: 01 ting.

+ Chi gi61 xay dung: 12m. (chi gidi xay dung 1ui lai 12m so véi chi gidi duong do).

+ Cot xay dung ctia 16 dat: Xem ban vé& phan ha tang k¥ thuat.

+ Cot san: Cong trinh thiét ké 3 bac 1én t6i cot tang 1.

+ Cao d6 tang: Pay la cong trinh dic thu tuy khéng gian cin cir vao ti 1& dep giira
cac chiéu méi c6 ra dugc ti 16 cong trinh dep , vi vdy khong khdng ché ctng chiéu cao
mai.

+ Hinh thac kién trac: Hinh thic kién trac chu dao mang phong céach hién dai,
khuyén khich thiét ké cac phong cach va hinh khéi doc dao 4n tugng.

+ Két cdu: Cong trinh dugc thiét ké két cdu bén viing véi hé khung cot — ddm — san
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BTCT, vach tudng bao che xay gach trat vita xi ming hodc vach kinh, hé lam... phan

mai chong noéng cé thé thiét ké hé vi kéo lop mai ngoéi (hodc cac hé két cau phu hop
khac).

+ Mau sac: Mau sdc chu dao trong 6 dat khuyén khich gam mau tuoi sang va sinh

dong, khdi dé c6 thé son hodc ép gach gam mau sdm hon dé tao hiéu ung thi gidc dac

chéc phan vi khdi dé cho cong trinh.

+ Hang rao: Khong co.

4.2.5. Dét ciy xanh:

6 dat cay xanh cach ly. Céac chi tiéu kiém soat 16 dit xem bang dudi day:

- Trong pham vi quy hoach c6 25 6 dét cay xanh, trong d6 24 6 dat cay xanh va 01

~ | .. . Dién tich Tang | HE
T O quy hoach Teil 0 | Dién tich .XD MDXD|cao toi| so
: dat da |sdd
(m2) (m2) | (%) |(tang) |(lan)
5 | Pit cdy xanh sir dung cong cong CX 56216,7 | 205,7
5.1 | bat cay xanh stir dung cong cong CX-01 2496,8 0,0 0,0 0
5.2 | Pat cay xanh str dung cong cong CX-02 37,8 0,0 0,0 0
5.3 | bat cay xanh stir dung cong cong CX-03 786,3 0,0 0,0 0
5.4 | Pat cay xanh stir dung cong cong CX-04 1269,7 0,0 0,0 0
5.5 | Pat cay xanh sir dung cong cong CX-05 3071,6 63,6 2,1 1
5.6 | Dat cay xanh stir dung cong cong CX-06 5661,8 63,6 1,1 1
5.7 | Pét cay xanh sir dung cong cong CX-07 4322.4 0,0 0,0 0
5.8 | bat cay xanh stir dung cong cong CX-08 797,4 0,0 0,0 0
5.9 | Pat cay xanh str dung cong cong CX-09 770,0 0,0 0,0 0
5.10| Dat cay xanh stir dung cong cong CX-10 11839 0,0 0,0 0
5.11| Dét cay xanh stir dung cong cong CX-11 7443 0,0 0,0 0 0,0
5.12| Dét cay xanh sir dung cong cong CX-12 161,1 0,0 0,0 0 0,0
5.13 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-13 2697,0 0,0 0,0 0
5.14| Pat cay xanh stir dung cong cong CX-14 448.,3 0,0 0,0 0
5.15| Dit cay xanh stir dung cong cong CX-15 1281,7 0,0 0,0 0
5.16| Pat cay xanh stir dung cong cong CX-16 597.1 0,0 0,0 0
5.17| Pat cay xanh stir dung cong cong CX-17 4880,0 0,0 0,0 0
5.18| Pat cay xanh stir dung cong cong CX-18 1230,3 0,0 0,0 0
5.19| Pat cay xanh stir dung cong cong CX-19 1529,0 0,0 0,0 0
5.20| Dit cay xanh stir dung cong cong CX-20 74,1 0,0 0,0 0 0,0
5.21| dat cay xanh st dung cong cong CX-21 1467,7 0,0 0,0 0 0,0
5.22 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-22 2882,0 0,0 0,0 0
5.23 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-23 | 10646,5 0,0 0,0 0
5.24| Dét cay xanh si dung cong cong CX-24 441,0 0,0 0,0 0
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5.25| Dit cay xanh stir dung cong cong CX-25 1720,9 0,0 0,0 0
5.26 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-26 970,7 0,0 0,0 0
5.27| Dit cay xanh stir dung cong cong CX-27 665,4 0,0 0,0 0 0,0
5.28| Pat cay xanh sir dung cong cong CX-28 776,9 0,0 0,0 0
5.29 | Dit cay xanh stir dung cong cong CX-29 4933 0,0 0,0 0
5.30| Pat cay xanh sir dung cong cong CX-30 1582,6 78,5 5,0 1
5.31| bat cay xanh sir dung cong cong CX-31 529.1 0,0 0,0 0
6 | Dt cay xanh chuyén dung 750,0
6.1 | Dt cay xanh cach ly CXCL 750,0 0,0 0,0 0

- Cac yéu cau ve kien tric va quan ly xay dung cho 0 dat cay xanh:

e Day 1a cac khu dit nim trong cong vién ngoai to chirc dudng dao, ciy xanh tham
c6 vuodn hoa con xay choi nghi phuc vu nguoi dan ngdi nghi chan thu gidn trong cong
vién...

e Dit ciy xanh:

Dién tich 16 d4t: Xem bang trén.

Mat d6 xay dung tdi da: Xem bang trén.

Tang cao tdi da: 01 tang.

Chi gi61 xay dung: 12m. (chi gi61 xay dung lui lai 12m so véi chi gidi duong do).
Cot xay dung ctia 16 dat: Xem ban vé& phan ha tang ky thuat.

+ + + + 4+ o+

Ct san: Cong trinh thiét ké 3 bac 1én t6i cot tang 1.

+ Cao d6 tang: Pay la cong trinh dic thu tuy khéng gian cin cr vao ti 1& dep giira
cac chiéu méi c6 ra dugc ti 16 cong trinh dep , vi vdy khong khdng ché ctng chiéu cao
mai.

+ Hinh thac kién trac: Hinh thic kién trac chu dao mang phong céach hién dai,
khuyén khich thiét ké cac phong cach va hinh khéi doc dao 4n tugng.

+ Két cAu: Cong trinh dugc thiét ké két cdu bén viing véi hé khung cot — ddm — san
BTCT, vach tudng bao che xay gach trat vita xi ming hodc vach kinh, hé lam... phan
mai chdng nong co thé thiét ké hé vi kéo lop mai ngdi (hodc cac hé két cau phu hop
khac).

+ Mau sic: Mau sic cha dao trong 6 dat khuyén khich gam mau tuoi sang va sinh
dong, khoi dé c6 thé son hoac 6p gach gam mau sim hon dé tao hiéu ung thi giac dac
chéc phan vi khdi dé cho cong trinh.

+ Hang rao: Khong co.

+ Puoc phép xdy dung cac tao hinh kién trac khong bao che nhu: Tugng, diéu
khéc, cac tao hinh ngh¢ thuat, cac khung tao hinh dan hoa dan cay, cac bién béo chi

dan, bién cam...
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4.2.6. Pat mit nwéc:

- Trong pham vi quy hoach c6 02 6 dit mit nudc. Cac chi tidu kiém soat 16 dat

xem bang dudi day:

A A .~ ., . DDién tich Tﬁn% H;é
T O quy hoach Tén o | Dién tich XD MDXD|cao toi| s
. dat da |sdd
(m2) (m2) | (%) | (tAng) |(lan)
7 | Pat mit nwéc MN | 49750,1
7.1 | Dat mat nude MN-01 |  6385,5 0,0 0 0
7.2 | Dat mat nude MN-02 | 43364.6 0,0 0| 0

- Cac yéu cau vé kién tric va quan ly xay dung:

e Day la khu dat xdy dung h vira c6 chirc ning canh quan cho cong vién, 1a 14 phoi

cho khu d6 thoi, dong thoi ciing gop phan diéu hoa thoat nude cho khu vue khi c6 mua

16n.

e Khu vyc nay c6 cong trinh nha thuyén dugc xay dyng mot phﬁn trén mat nudc,

cac chi tiéu kiém soat xay dung xem trén muc 4.2.2 dat cong trinh dich vu.

e Xung quanh hd c6 xay dung ké ho chi tiét ke s& duoc tinh toan va thiét ké cu thé

& budc Bao cdo nghién ctru kha thi hodc ban vé thi cong

e Ngoai ra, tily theo tinh toan & budc Bao cdo nghién ciru kha thi co thé xay dung

cac hang muc ctra phai, tram bom hodc cac cong trinh HTKT khac phuc vu chirc nang

kiém soat dicu tiét luvu lugng nudc trong ho.

4.2.7. Cong trinh ha ting ky thuit:

- La cac cong trinh ha ting k§ thuat phuc vu khép ndi dong bo ha ting ky thuat

trong khu cong vién vi cac khu vuc 1an can. Cac chi ti€u kiém soat 16 dat xem bang

dudi day:
A s Tang | Hé
TT o hoach Tén 6 | Dién tich D“‘;I(l];ICh MDPXD)|cao toi| sb
quy 10a¢ dat da | sdd
(m2) (m2) | (%) |(tang) |(lan)
8 | Dat ha tang ki thuit HT 96,0 38,4
g.1 | dathatang kithuat o TXL 96,0 | 384 400| 1 |04
( tram xUr ly nudce thai )
- Céc yéu chu vé kién tric va quan ly xdy dung cho céng trinh ha ting ky
thuat:
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e Trong pham vi cong vién thanh phd Séng Cong c6 01 6 dat (TXL) ¢ chirc ning

1a tram x1r Iy nudce thai chung cho cac cong trinh dich vu trong cong vién.

e Nha tram xwr ly TXL:
+ Dién tich 16 dat khoang: 96 m2.

+ Mat dg xay dung tdi da: 40%.

+ Tang cao ti da: 01 tang.

+ Chi gidi xay dung: 12m (chi gidi xay dung lui lai 12m so véi chi gidi duong do).
+ C6t xay dung cta 16 dit: Xem ban v& phan ha tang k¥ thuét.

+ C6t san: Cong trinh thiét ké 3 bac 1én toi cbt tang 1.

+ Cao d9 tang 1: Pay 1a cong trinh ha ting k¥ thuat phy thudc céng nghé xir 1y
nude thai vi vay chiéu cao cia ting 1 ¢ thé cao ti 4,5~5m.

+ Hinh thirc kién tric: Cong trinh c6 hinh thire kién tric chi dao mang phong cach
hién dai, trang nha va dep. Khuyén khich thiét ké cac hé lam che céac chi tiét kién trac
kém tham my.

+ Két cdu: Cong trinh dugc thiét ké két cdu bén viing véi hé khung cot — ddm — san
BTCT, véch tuong bao che xay gach trat vira xi mang.

+ Mau sdc: Mau sic chu dao trong 6 dit khuyén khich gam mau twoi sang, trung
tinh.

+ Hang rao: Khong co, co thé tao hang rao bing cach trong cy 6 1o, dam but....

+ Pham vi hanh lang bao vé xung quanh 16 dat: Tuyét ddi khong duoc vi pham
khoang hanh lang bao vé 10m xung quanh 16 dat. Khoang hanh lang bao vé nay trong
cdy xanh gitip cach ly v& my quan ciing nhu méi trudng véi cac khu vuc dan cu lan
can.

4.2.8. Dat bai dd xe:

- La c4c khu dit phuc vu trong giit xe 6 to xe may cho ngudi dan thanh phd dén vui

choi tai cong vién. Cac chi ti€u kiém soat 16 dat xem bang dudi day:

~ . . . Dién tich Tang | H¢

T O quy hoach Tén o | Dién tich XD MDXD|cao toi| s

: dat da |sdd

(m2) (m2) | (%) |(tAng) |(lan)

9 | Pat bai db xe BDX 3292,0

9.1 | it bai dd xe BDX-01| 1248,9 0,0 0| 0
9.2 | bat bai dd xe BDX-02 648,83 0,0 0| 0
9.3 | bat bai dd xe BDX-03 756,8 0,0 0| 0
9.4 | it bai dd xe BDX-04 637,5 0,0 0| 0

- Cac yéu cau vé kién tric va quan ly xay dung cho bai do xe:
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- Trong pham vi cong vién thanh phé Séng Cong c6 04 6 dat (BDX) co chirc ning

1a bai d6 xe phuc vu trong giir xe 6 to xe may cho ngudi dan thanh phd dén vui choi tai

cong vién.

- Trong pham vi bai dd xe c6 thé xay dung cabin danh cho cac don vi bao vé trong

xe voi kich thudce nhé gon khong qué 2x2m, chi€u cao khong qua 3m. mau sdc trung

tinh.

4.2.9. Dit giao thong:

- La cac khu vuc danh cho xdy dung hé thdng giao thong bao gdm dudng giao

thong do6 thi, dudong giao thong ndi bd bén trong cong vién va giao thong tinh (cac bai

dd xe phuc vu ngudi dan di chuyén tir cu ly xa t6i). Cac chi tiéu kiém soat 16 dat xem

bang dudi day:
A s Tang | Hé
TT O quy hoach Tér} 0 | Dién tich Dlg;zl;lc}l MDPXD)|cao toi| sb
: dat da |sdd
(m2) (m2) | (%) | (tang) |(lan)
10 | Péat duong giao thong GT | 472144

10.1 | P4t duong giao thong do thi GTDPT | 23119,9 0,0 0] 0
10.2 | P4t duong vao tram xu 1y nude thai |GTNB-2 50,0 0,0 0| O
10.3 | dat duong giao thong ndi bd GTNB-1] 24044,5 0,0 0] 0

- Céc yéu cau vé kién tric va quan ly xdy dung cho dwong giao thong:

e Trong pham vi 16 gidi duong giao thong d6 thi tuyét ddi khong duge xay dung
cong trinh kién trac, chi xay dung cac tuyén duong day dudng ong, tuynel hao cép

(néu c6) thudc ha ting khung trén tuyén duong.

e Trong pham vi duong giao thong ndi bd trong cong vién khong xay cac cong
trinh kién trac o tinh chit nha, dugc phép xay dung cac kién tric tao hinh ven dudng
tao canh quan hodc 1ap cac vom cdy... duoc phép xay dung cac buc bé ghé ngdi phuc
vu nguoi dan di dao, khuyén khhichs la'ip dung céc tru bién bao, huéng dan, cac thung

rac... ven duong.

e Trong pham vi bii dd xe co thé xay dung cabin danh cho cac don vi bao vé trong
xe v6i kich thude nho gon khong qua 2x2m, chiéu cao khong qua 3m. mau sic trung
tinh.

4.3. Cong trinh ngam:
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- Trong khu cong vién Séng Cong c6 cong trinh ngdm 1 hang muc bé xir Iy nuéde
thai ciia Tram xir 1y nudc thai, cong trinh ngdm nay nam trong 6 dat TXL (xem quy
dinh & phan trén).

- Xung quanh khu vyc bé ngdm nay c6 hanh lang ciy xanh cach ly ddy 10m theo

quy dinh.
Diéu 5: Thiét ké dé thi

5.1. Cong trinh xay dung

- Céac cong trinh xay dung tuan thu chi tiéu kiém soat & Dicéu 4.

- Céc cong trinh x4y dung déu phai xay lui 12m so véi chi giéi duong do.
5.2. Mat dj xay dung toi da

- Mat d6 xay dung ddi voi tung chirc nang st dung dat xac dinh tai ban vé

quy hoach tong mat bang sir dung dat pht hop quy chuan hién hanh.
5.3. Hang rao

- Pay la cong trinh cong vién cdy xanh phuc vu ngudi dan dé dang tiép can, vi thé

khong khuyén khich xay tudng rao.

- Trong truong hop dic biét, hang rao phai ¢ hinh thirc kién trac thoang nhe, my

quan va tuan thu theo céc yé€u to sau:
e Chicu cao t6i da hang rao 1a 1,8m.

e Phin tuong rao, tur dudi 0,45m xay dac, phén trén 0,45m phai dugc thiét ké thong

thoang. Phan trong thoang tdi thiéu phai chiém 80% dién tich mat tudng rao.

- Khuyén khich sir dung hinh thirc tuong rio bang cdy xanh, tuong rao mém. ..
5.4. Vat goc va ban kinh cong tai cac giao 10

- Goc vat giao 10 tai cac giao 16 1a 4x4m moi bén voi goc giao 16 90°

- Géc vat giao 16 tai cac giao 16 1a 3x3m moi bén véi goc giao 16 >120°

- Goéc vat giao 10 tai cac giao 16 1a 8x8m moi bén voi goc giao 16 <45°

- Ban kinh cong tai cac giao 16 1a R =8-12m.
5.5. He phd

- He phé (via he) 1a phan dit thudc 16 gi6i cua cac tuyén phd.
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- Trong moi trudng hop, khong duge 1an chiém, xdy dung lam thay doi cao do quy
dinh cua timg heé phd.

- Khi c6 yéu ciu stra chira, lam dep mat hé phd (khéng thay d6i cao do mit nén)
phai c6 su chip thuan cua co quan quan Iy long 1& duong.
5.6. Quy dinh vé cao trinh, sb ting, va chiéu cao ting
5.6.1. Cao trinh

- Cac cong trinh x4y dung trong coéng vién: Cao do nén nha phai hon cao d6 san
duong t6i thicu 1a 0,45m cao do via hé hon cao d6 1ong dudng tdi thicu 1a 0,2m.
5.6.2. Chiéu cao ting

- Céac cong trinh trong cong vién déu c6 sb ting thong nhét 1a 1 tang. Tuy nhién
chiéu cao ting khong khdng ché, do dic thu day 14 cong trinh cong cong can tao hinh

da dang va doc dao vdi cac két cAu linh hoat.
5.6.3. Mau sic

- Str dung mau sdc hai hoa c6 thé ruc r& nhiéu mau tao sinh dong, mau sang, tranh
dung cdc mang 16n mau t6i nhu den, bong choi. ..
5.6.4. Quy dinh vé Chi giéi dwong dé, chi gidi xdy dung

- Chi gi6i dudng do: La duong ranh gisi phan dinh gitta phan 16 dat xay dung cong
trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc cac cong trinh ha tang k¥
thuat.

- Khoang Iui: La khang cach ndm giira chi gidi dudng d6 va chi gidi xay dung.
Khoang Iui khong dugc tan dung bat ctr loai hinh cong trinh nao ngoai trir san, vuon

hoa, tiéu canh.

- Chi gidi xay dung: La duong gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh trén 16
dat (chi gi6i xay dung co thé trung vé6i chi gidi dudng do, néu cong trinh xiy dung

duoc phép xay dung sat chi gigi duong do, tic 1 ranh gisi 16 dat).

- Chi gidi x4y dung cho tit ca cac cong trinh trong cong vién théng nhét lui 12m so
voi1 chi gidi duong do.
5.6.5. Cay xanh do thi

e Yéu ciu chung d6i véi ciy xanh dé thi:

- Hé thong trong ciy xanh trong khu vuc quy hoach dugc chia lam céc loiaj hinh

sau:
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e Cay xanh trﬁng doc tuyén phé.

- Dé dam bao an toan va thuan tién giao thong, cu ly hang cdy xanh phai cach >

&m.

- D01 véi céac tuyén duong 16n co chi€u rong he pho trén Sm nén trong cac cay loai

2 hoac loai 3 theo quy dinh phan loai cay do6 thi tai dia phuong.

- D61 véi cac tuyén duong trung binh cd chi€u rong he phd tr 3m dén 5Sm nén

trong cac ciy loai 1 hodc loai 2 theo quy dinh phén loai cay d6 thi tai dia phuong.

- i v6i cac tuyén duong nho c6 chidu rong hé phd hep dudi 3m, dudng cai tao,
bi khéng ché vé mit bang va khéng gian thi can tin dung nhitng cdy hién c6 hoic
trong tai nhitng vi tri thua cong trinh, it vuéng duong ddy trén khong va khong gay hu

hai cac cong trinh san co, ¢o thé tréng day leo theo tru hoac dat chau cay.

- Khoang cach giita cac cdy trong duoc quy dinh tuy thudc vao viéc phan loai cay
(tham khao Phu luc 1) hodc theo tirng vi tri cu thé cua quy hoach trén khu vyc, doan
duong. Chu ¥ trong ciy & khoang trudc tudng ngin giira hai nha phd, tranh trong giira

cong hodc trudc chinh dién nha dan doi voi nhitng noi ¢6 chi¢u réng hé pho dudi Sm.

- Khoang cach cac cdy duoc trong tinh tir mép 1& duong tir 0,6m dén 1,0m cin cir

theo tiéu chuan phan loai cdy (tham khao Phu luc 1);

- Cay xanh dudng phd va cac dai cdy phai hinh thanh mot hé thong cy xanh lién
tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cdy trén mot tuyén phd. Trong tir mot
dén hai loai cdy xanh d6i v6i cac tuyén dudng, phd c6 chiéu dai dudi 2km. Trong tir
mot dén ba loai cdy ddi voi cac tuyén duong, phd co chidu dai tir 2km tré 1én hodc

theo tirng cung, doan duong.

- Péi véi cac dai phan cach c6 bé rong dudi 2m chi trong co, cac loai cdy bui thap,
cdy canh. Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2m tré 18n c6 thé trdng cac loai ciy than
thing c6 chiéu cao va bé rong tan 14 khong giy anh hudng dén an toan giao thong,
trdng cach diém dau giai phan cach, doan qua lai giita hai giai phan cach khoang 3m -

5m dé dam bao an toan giao thong.

- Tai céc tru cAu, cu vuot, bo tuong nghién ctru thiét ké b tri tréng day leo dé tao
thém nhiéu mang xanh cho d6 thi, c6 khung vé6i cht liéu pha hop cho ddy leo dé bao
vé€ cong trinh. Tai cac nut giao thong quan trong ngoai viéc phai tuan thu cac quy dinh
vé bao vé an toan giao thong to chirc trong co, cdy bui, hoa tao thanh mang xanh ting

vé my quan do thi.

18



- Cay xanh dugc trong cach cac goc phd Sm - 8m tinh tir diém 18 dudng giao nhau
gan nhét, khong gdy anh huéng dén tim nhin giao thong.

- Cay xanh dugc trdng cach cac hong ciru hoa trén duong 2m - 3m; cach cot dén
chiéu sang va miéng hd ga Im - 2m.

- Cay xanh dugc trdng cach mang ludi dudng day, duong dng k¥ thuat (cAp nude,
thoat nudc, cap ngam) tir 1m - 2m.

- Cay xanh dugc trong doc mang ludi duong day dan dién phai dam bao hanh lang
an toan ludi dién theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 106/2005/ND-CP ngay 17/8/2005 vé
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s§ diéu cua Luat Dién luc vé bao vé an

toan cong trinh ludi dién cao ap.

e Cay xanh trong bén trong cong vién.

- Véi dbi tuong cdy xanh nay cac ddi tuong rat da dang tir cdy than gd,cdy bong
mat, cy co qua, c6 hoa; c6 cay than mém tréng tao hinh, c6 cay tan thép, co cay bui,
c... chi tiét cac loai cay s& dugc thiét ké trong budc 1ap du an dau tu.

- O céac khong gian vuon hoa, cong vién, trong cac loai cdy cit xén va cdy co hinh
dang dep: nhu cay ngau, cau bui, van tué...

- Danh muyc cac loai cdy va mo ta chi tiét cac chi sb k¥ thuat tudn thu theo hd so
ban vé& va thuyét minh quy hoach.

5.6.6. Cdc quy dinh vé my quan dwong pho trong dé thi

- Phai tuan thu theo ho so thiét ké d6 thi ctia cac don vi tu van va cac vin ban phé
duyét cua cac co quan chirc ning c6 thdm quyén nham tao mot khoang khong gian
canh quan tot.

- Xung quanh cdng vién, bang dén va bién quang cdo cho cac sy kién can phai c6
phuong 4n hop 1y va duoc cac co quan chirc ning chip thuan. Bién quang cdo va bing
doén sau khi hét syu kién can phai dugc thu don tra lai my quan va canh quan do thi.
5.6.7. Quy dinh vé cdc gidi phdp xdy dwng cho cong trinh

- Tuy theo nhu cau thuc té va sy phat trién cia Du 4n ma 4p dung cac giai phap
xay dung khac nhau va phai tuan theo tiéu chuan quy pham Viét Nam hién hanh.

- Phan moéng cong trinh khong vuot qua chi gidi dudng do, khéng xam pham dén

cac cong trinh ké can va phai dam bdo an toan cho toan khu vuec.
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- Bién phap chéng sat 1¢ khi thi cong moéng: truong hop hai bén cong trinh lién ké
khong xdy dung cung thoi diém, don vi thi cong phai c6 bién phap chéng sat 1¢ trong
qua trinh thi cong va dé xir Iy nén mong that t6t tranh tinh trang lam sat 1 gy ra lun,

l&ch cho cac cong trinh ké can.

Piéu 6: Nhitng quy dinh cu thé dbi véi cic hang muc xay dung hé thong ha ting
kv thuat

6. DAt dwong giao thong:

- Dit giao thong trong khu coéng vién Song Cong bao gom hé théng mang dudng
giao thong do thi theo QHPK, duong giao thong ndi b bén trong cong vién va giao

thong tinh 1a cac bai do xe tai cac diém ti€p can vao trong cong vién.

- Tong dién tich dat duong giao thong trong khu vuc quy hoach khoang 47.214.4
m2, chiém ti 1& 26,7 % quy dat.
6.1. Giai phap mang giao thong.

- Puong quy hoach mat cat 1-1: Lo gidi 20,0m, trong d6 mit duong rong
2x6,0m=12,0m; via he rong 2x4,0m=8,0m.

+ Quy md bé rong chi giéi duong do: 20,0m.

+ Long duong: 2x6,0m=12,0m.

+ Via hé: 2x4,0m=8,0m.

+ Ban kinh b6 via: 8m+12m.

+ Do doc ngang mat duong: In = 2,0%.

+ Do déc ngang via hé: Th = 1,5%.

- Pudng quy hoach mit cit 2-2: Lo gidi 20,0m, trong d6 mit duong rong
2x4,0m=8,0m; via hé rdng 2x6,0m=12,0m.

+ Quy mb bé rong chi giéi duong do: 20,0m.

+ Long duong: 2x4,0m=8,0m.

+ Via hé: 2x6,0m=12,0m.

+ Ban kinh bo via: 12m.

+ Do doc ngang mat duong: In = 2,0%.

+ Do doc ngang via hé: Th = 1,5%.

- Pudng quy hoach mit cat 3-3: Lo gidi 16,5m, trong d6 mit duong rong
2x3,75m=7,5m; via he¢ rong 2x4,5m=9,0m.

+ Quy md bé rong chi giéi duong do: 16,5m.

+ Long duong: 2x3,75m=7,5m.
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+ Via hé: 2x4,5m=9,0m.
+ Ban kinh b6 via: 12m.

+ P06 dbc ngang mat duong: In = 2,0%.
+ Do doc ngang via hé: Th = 1,5%.

- DPuong quy hoach mat cit 4-4: Lo gidi 17,0m, trong d6 dai phan cach rong 3,0m,

mat duong rong 2x4,0m=8,0m, via he rong 2x3,0m=6,0m.

2x3,0m=6,0m, via he rong 2x3,0m=6,0m.

+ Long duong: 2x4,0m=8,0m.

Via hé: 2x3,0m=6,0m.

Dai phan cach gitra rong 3,0m.

Do dbc ngang mat dudng: In = 2,0%.

+
+
+ Ban kinh b6 via: Sm.
+
+

Do ddc ngang via he: Th = 1,5%.

- Pudng quy hoach mit cat 5-5: Lo giéi 12,0m, trong d6 mit duong rong

+ Long duong: 2x3,0m=6,0m.

+ Via hé: 2x3,0m=6,0m.
+ Ban kinh b6 via: Sm.

+ P06 dbc ngang mat duong: In = 2,0%.
+ Do déc ngang via hé: Th = 1,5%.

- Puong dao ndi bo cong vién quy hoach mat cit 6-6: Lo gioi 3,0m.

- Puong dao ndi bo cong vién quy hoach mat cat 7-7: Lo gioi 2,6m.

- Puong dao ndi bo cong vién quy hoach mat cat 8-8: Lo gi612,3m.

b. Bang thong ké khoi lieong dwong giao thong:

Bé rong (m)

Chiéu ,
STT Miit cit dai Dai | Téng
(m) Lo gié¢i | Mat dwong | Hé duwong | phian
cach
I | Puwong khu vue 23.119,9
1 | Mt cét 1-1 375,98 | 20,00 2x6,00 2x4,00 0,00 | 7.519,6
2 | Mit cét 2-2 502,90 | 20,00 2x4,00 2x6,00 0,00 | 10.058,0
3 | Mit cat 3-3 335,90 | 16,50 2x3,75 2x4,50 0,00 | 5.5424
II | Pudng giao thong ndi bo 24.044,5
1 | Miat cét 4-4 52,3 17,00 2x4,00 2x3,00 3,00
2 | Miatcit 5-5 1.113,2 | 12,00 2x3,00 2x3,00 0,00
3 | Mit cit 6-6 3,00 3,00 0,00 0,00
4 | Mitcit 7-7 2,60 2,60 0,00 0,00
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5 Mit cat 8-8 2,30 2,30 0,00 0,00
I | Puong vao tram xir Iy nuwée thai 50,0
IV | Tong 2.380,3 47.214,4
V| Tong dién tich dat dwong giao thong 47.214,4
VI | Ty I¢ dat dwong giao thong (%) 26,7%
VII | Tong dién tich bai do xe 3.292,0
6.2.  Chi tiéu ky thudt ciia cdc tuyén dwong:
+ Chiéu rong 1 lan xe :3,0-3,75m
+ Do dbc ngang mit dudong :2%
+ Do doc doc duong L i= 0% — 4%
+ Po dbc ngang mat dudong 1 1=2%.
+ P06 dbc ngang he duong :1=1.5%
+ Ban kinh b6 via : : R > 8m ddi v6i dudng ndi bd
+ Ban kinh bo via : :R> 12m ddi v6i dudng khu vuc.

Thiét ké a0 duong: Tuy thudc vao chirc ning ciing nhu ¥ nghia cua ting tuyén
duong, két ciu 40 duong trong khu & sé dugc tinh toan cu thé trong giai doan lap Du
an DTXD. Tuy nhién vé tong thé du an du kién st dung mit dudng loai cip cao
A1,A2 c6 mit duong bé tong nhya, moéng dudng 1a cac 16p cap phdi da dam.

6.3. Bdan kinh bo via:

+ Ban kinh b6 via : : R > 8m d6i véi duong ndi bod

+ Ban kinh b¢ via : :R> 12m d6i v6i dudong khu vue.
6.4. Pé doc ngang dwong:

Pé dam bao cho viéc thoat nude duoc nhanh chéng, do dde ngang mat duong
thiét ké 1a 2%, do déc ngang hé 1a 1,5%.

6.5. Bdn kinh cong bing ciia cdc tuyén dwong >25 m.
6.6. Dé dic doc dwong:

Pam bao cho viéc di lai an toan va thoat nudc mat tdt i=0%-4%. Mot vai doan
duong ngan, dé giam khdi lwong dao va dip, do dbc thiét ké co thé i=0%, tai nhiing
doan nay s& co giai phap ky thuat dé dam bao thoat nuéc doc dudng nhu rinh ring
cua.

6.7. Két cau do dwong:

Thiét ké 40 duong: Tuy thudc vao chirc ning ciing nhu ¥ nghia cua ting tuyén
duong, két ciu 40 duong trong khu & sé dugc tinh toan cu thé trong giai doan lap Du
an DTXD. Tuy nhién vé téng thé du an du kién st dung mat duong loai cép cao
A1,A2 c6 mit duong bé tong nhya, moéng dudng la cac 16p cap phdi da dam.

6.8.  Dit bdi dé xe.
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B tri bai dd xe tip trung phuc vu ngudi dan dén tham quan vui choi giai tri tai
tat ca cac cong tai hudng tiép can chinh (cong ra vao) ciia cong vién trén 4 mat duong
phan khu, cu thé nhu sau:

o |w.r ... Dién tich Tang | H¢

TT O quy hoach Tén 6 | Dién tich XD MDXD|cao toi| s

: dat da |sdd

(m2) (m2) | (%) |(thng) |(lan)

9 | PAt bai db xe BDX 3292,0

9.1 | At bai dd xe BDX-01| 1248,9 0,0 0| 0
9.2 | it bai dd xe BDX-02 648.8 0,0 0| 0
9.3 | Dat bai dd xe BDX-03 756,8 0,0 0| 0
9.4 | Dat bai dd xe BDX-04 6375 0,0 0| 0
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CHUONG III
QUY PINH RIENG

Piéu 7: Quy dinh vé hinh thire kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu xiy dung

cua cac cong trinh

- Hinh thtc kién tric: Khuyén khich 4p dung ngén ngit kién trGc hién dai, sinh
dong va pha cach d6i voi cac cong trinh diém nhan trong cong vién.

- Mau séc cong trinh: Dung gam mau sinh dong phéi nhidu gam mau phu hop véi
moi trudng sinh hoat vui choi giai tri.

- Khuyén khich stt dung vat liéu xay dung dia phuong, hién dai, than thién
vG1 moi trudng.

- Tudng rdo: Hang rio mém bang cdy xanh cit xén két hop cdy bong mat
phia trong. Khuyén khich cic loai cdy trong hiang rao nhu ché tau, 6z6, hoa gidy,
thudng xudn, vay bc... Tuong rao bao quanh cong trinh khéng duoc xay dic cao

qua 1,8m lam can tré tam nhin cta cong trinh.

DPiéu 8: Quy dinh vé chi gi¢i xay dung, chi gi¢i dwong dé, cac quy dinh cu thé doi

v0i tirng tuvén duong, hanh lang an toan cong trinh ha ti“lng kv thuat:

8.1. Quy dinh vé chi gi¢i dwong d6, chi gidi xay dung:

- Chi gi6i duong do trong khu vuc, cha yéu 1a chi giéi dudng d6 cua hé thong
giao thong duge xac dinh trén co s& cac toa do tim dudng md rong vé hai phia
theo bé rong mat cét dudng.

- Chi giéi duong do, chi giéi xay dung dugc xdc dinh phu hop véi quy hoach
va tuan thu theo quy chuin xiy dung va dugc xic dinh cu thé trong ban dd chi
gioi1 duong doé va chi gigi xay dung QH-06.

8.2. Quy dinh véi cac tuyén duong giao thong:

- Céc tuyén duong trong khu quy hoach dugc thiét ké dam bao tuan thu cac
tiéu chuén lién quan, cé tinh toan dén viéc két ndi v6i hé thdng giao hién co trong
khu vuec.

- Mit cit giao théng: Lo gidi cac tuyén duong tuan thu theo quy hoach duoc
duyét tai ban vé QH-06.

- Ban kinh b6 via dudng d6 thi: Ban kinh bo via thiét ké Rmin > 8m.
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- Két cAu ao duong: Mang luéi duong trong khu vuc duoc xay dung véi két
cdu 4o dudng dat tiéu chuan bén, dep. Du kién chon 4o duong loai phu hop yéu
cau k¥ thuat.

- Céc cong viéc lién quan dén hoat dong dau tu xdy dung méi va cai tao cac
cong trinh giao thong d6 thi phai dam bao theo Quy chuan kj thuat Qudc gia vé
Céc cong trinh ha ting k¥ thuat - Cong trinh giao thong QCVN 07-4:2023/BXD.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha ting k¥
thuat: Cac cong trinh, dy 4n dau tu trong khu quy hoach phai tuan thii theo dung
quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan dbi véi cac cong trinh ha tang k§
thuat trong d6 an, bao gom: Cong trinh giao thong, cdp nudc, thoat nudc mua,

nudc thai, cép dién, thong tin lién lac.
- Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan dbi v&i duong giao thong 13 toan bd 10 gidi quy hoach

cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan ddi v6i cong trinh cdp nudc (tram cap, duong dng), thoat
nuéc mua (dudng Ong, cira xa), nude thai (tram xtr 1y, dudng dng, cira xa), cong
trinh cdp dién (tram bién 4p, duong day trén khong, di ngdm) phai tudn thi theo
Quy chuén ky thuit Qudc gia vé quy hoach xdy dung va quy dinh cu thé cua ting
nganh dam bao khoang cach an toan toi thicu giita cic cong trinh ha tang k¥ thuat
v6i nhau va dbi voi cac cong trinh khéac theo quy dinh. Vi tri, tha ty ctia hé¢ théng
cong trinh ha ting k¥ thudt khi ddu tu xay dung, cai tao phai tuan thu dung theo
quy hoach dugc phé duyét (xem ban v€ quy hoach chi gidi duong do, chi gidi xay
dung, tong hop dudng day dudng dng).

DPicéu 9. Quy dinh vé bién bao, quing cao, hinh thwc chiéu sang trén cac

tuyén phd, cong trinh:

- Bién quang cdo, chi din, ky hiéu va cdy trong trén hé phd phai dam bao
khong anh huéng tdi an toan giao thong, khong giy kho khan cho cac hoat dong
phong chéng chay, khong lam anh hudng cac cong trinh kién tric va canh quan
do thi.

- Hé théng cot dién trung thé, dién ha thé su dung cac hé théng dién chiéu
sang cong cong thong minh, tiét kiém ning luong, anh sang phai dat cac tiéu chuin
chuyén nganh phu hop véi viée giao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi

thoi tiét dep va khi thoi tiét mua, bao hodc c6 swong mu.
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- Diéu 10. Quy dinh vé hanh lang bio vé cic tuyén ha tAng ky thuat:

- Céc tuyén dién cao thé phai dam bao hanh lang theo cac quy dinh hién hanh.

- Tuyén muong hoan tra di ngam doc theo tuyén duong phan khu, ddm bao hanh
lang bao v¢€ theo quy dinh hién hanh.

- Hanh lang bao vé cic tuyén ha ting k¥ thuat duoc thé hién va quan 1y theo cac
ban vé QHO6.
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CHUONG IV
CAC QUY PINH VE THU TUC QUAN LY XAY DUNG

Piéu 11: Quy dinh veé quan ly

- Viéc quan ly dau tu xdy dung du an phai cin ctr vao d6 an quy hoach chi

tiét d6 thi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Céc loai dat trong do thi phai dugc st dung ding muc dich, chiic ndng dugc
xac dinh trong dd an quy hoach d6 thi da dugc phé duyét. Viéc quan 1y dat do thi
phai tuan thu cic quy dinh cta Luat nay, phap luat vé dat dai va cac vin ban phap

luat khac c6 lién quan.

- Viéc dau tu xay dung moi, stra chira, cdi tao cong trinh kién trac, cong trinh
ha ting ky thuat, cong trinh kién trac phai phu hop véi quy hoach
chi tiét do thi da duoc phé duyét va theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung.

- CoOng trinh xdy duyng hién c6 khong phu hgp véi quy hoach dd thi thi phai
di doi theo ké hoach, tién d6 thuc hién quy hoach do thi. Trong thoi gian chua di
doi, néu chi cong trinh c6 nhu cau cai tao, nang cap stra chita thi dugc co quan
nha nude c6 thim quyén xem xét, cip gidy phép xay dung tam theo quy dinh cua

phap luat vé xay dung.

Piéu 12: Cap gidy phép xay dung

- Ban quan 1y du 4n xay dung: quan 1y vi tri xdy dung Cong vién thanh ph6 Song
Cong, Thai Nguyén.

- Viéc cdp gidy phép xay dung duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat Xay
dung 2014 va quy dinh ctia Nghi dinh sb 64/2012/NDP-CP ngiay 04/9/2012 cua
Chinh phu vé cip gidy phép xdy dung va Thong tu s 10/2012/TT-BXD ngay
20/12/2012 cia Bo Xay dung vé Huéng din chi tiét mot sd ndi dung cia Nghi
dinh s6 64/2012/ND-CP.

Piéu 13: Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha va quyén sit dung dat

Chu dau tu c6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 tham quyén dé hudng dan cac
dbi tuong str dung thuc hién viée xin cip gidy ching nhan quyén so hitu va quyén sir
dung dét ¢ trong khu vuc quy hoach theo quy dinh hién hanh.
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CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 14:

Quy dinh nay c6 gia tri va duoc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh Quyét dinh phé
duyét dd an Quy hoach chi tiét Cong vién thanh phd Séng Cong.
Diéu 15:

Céac co quan co trach nhiém quan Iy quy hoach xay dung, cac cip cin cir quy
hoach dugc duyét va quy dinh nay dé to chirc, huéng din thyc hién quan ly quy
hoach va dau tu xay dyng theo ding do an P 4n Quy hoach chi tiét Cong vién thanh
phd Séng Cong.

Diéu 16:

Chu dau tu du an dugce xac dinh trong quyét dinh diu tu co trach nhiém quan
1y hé théng ha ting k¥ thuat, khong gian, kién trac theo quy hoach d6 thi di duoc
phé duyét, quy ché quéan Iy kién tric trong pham vi ranh giéi thuc hién dy an.

Trong qué trinh trién khai thuc hién néu c6 phat sinh nhitng vin ban quy pham
phap luat ¢ lién quan dén Quy dinh quan 1y quy hoach va xdy dung s& dugc Chu dau
tu bd sung diéu chinh cho phu hop véi thuc t& va trinh thoa thuin cac cip co thim
quyén.

Diéu 17:

Quy dinh quan 1y Quy hoach chi tiét Cong vién thanh phd Séng Coéng gom 5
chuong, 17 diéu duoc ban hanh va luu giit tai cac noi dudi ddy dé cac to chirc, co quan
va nhan dan biét, kiém tra, giam sat va thuc hién:

- S¢ xay dung Thai Nguyén.

- UBND thanh phd Séng Céng.

- Phong Quan 1y d6 thi Thanh phd Song Cong.

- Phong Tai nguyén Mbi trudng thanh phé Séng Cong.
- UBND phuong Bach Quang.

- UBND phuong Céi Pan.

- Co quan lap quy hoach: Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung thanh phd Séng
Cong.
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