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CHUONG 1
QUY DINH CHUNG

- Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xay dung, sir dung va bao v¢ cac cong
trinh theo dung do an “Quy hoach chi tiét m¢ rong Khu tai dinh cu Khu cong
nghiép Song Cong II, xa Tan Quang, thanh pho Song Cong”.

- Ngoai nhimng quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong mo rong khu tai
dinh cu Khu cong nghiép Song Cong II, xa Tan Quang, thanh pho Song Cong phai
tuan thu cac quy dinh khac ctia phéap luat nha nude co 1ién quan.

DPiéu 1: Doi twong ap dung, phan cong quan ly thuc hién

- Quy dinh quan Iy nay hudng dan viéc quan 1y st dung dat, xay dung co s ha
tang ky thuat, bao dam canh quan kién trac va bao vé méi truong trong xy dung va
khai thac str dung cac cong trinh theo diing d6 an Quy hoach chi tiét md rong Khu téi
dinh cu Khu c6ng nghiép Song Cong I, xa Tan Quang, thanh phd Séng Cong.

- Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quan 1y nay, viéc quan ly xay dung
tai khu vuc quy hoach con phai tudn theo cac quy dinh phap luat ctia Nha nuoc khac
cé lién quan.

- Céc c4 nhan, t6 chirc ¢6 lién quan khi thyc hién dau tu xay dung trong khu quy
hoach déu phai tuan tha cac quy dinh trong quy dinh quan 1y nay.

- UBND thanh phé Song Cong théng nhét viéc quan 1y x4y dung du 4n mé rong
Khu tai dinh cu Khu cong nghiép Séng Cong 11, xa Tan Quang, thanh phd Séng Cong.
Phong Quén 1y db thi, thanh phd Séng Cong 14 co quan dau méi phdi hop véi cac co
quan hitu quan va UBND x3 T4n Quang thuc hién viéc quan 1y dau tu xay dung ding
véi quy hoach duge phé duyét va cac quy dinh cta phap luat.

- Viée diéu chinh, bd sung hoic thay d6i nhimg Quy dinh quan 1y nay phai dugc
UBND thanh pho Song Cong quyét dinh trén co s¢ diéu chinh d6 an quy hoach chi
tiét duoc phé duyet.

DPiéu 2: Pham vi ranh giéi, quy mod dién tich khu vue 1ap quy hoach

2.1. Pham vi ranh gi¢i khu vue 1ap quy hoach

- Vi tri: Khu dt 14p quy hoach thudc x6m Tén Tién, x3 Tan Quang, thanh ph
Song Cong.

- Ranh gidi 1ap quy hoach “Quy hoach chi tiét mo rong Khu tai dinh cu Khu
cong nghiép Soéng Cong II, xd Tan Quang, thanh phé Séng Cong” dugc xac dinh
cu thé nhu sau:

+ Phia Pong gidp du an khu tai dinh cu Khu cong nghiép Song Cong 11, xa
Tan Quang;

+ Phia Tay giap khu déan cu hién trang, dat nong nghiép xom Tén Tién, xa
Tan Quang va dit nong nghiép phuong Tich Luong thanh phd Thai Nguyén;

Quy hoach chi tiét mé réng khu tai dinh cw Khu cong nghiép Séng Cong II, xd Tan Quang,
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+ Phia Nam giap dat nong nghiép xém Tan Tién va dy an khu tai dinh cu
Khu cong nghiép Song Cong II, xa Tan Quang;

+ Phia Béc giap phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén.

2.2. Quy mo dién tich khu vuc 13p quy hoach

- Quy md tong dién tich lap quy hoach khoang 198.003,19 m? (19,8ha)
- Dan sb duy kién khoang: 2.100 ngudi.

2.3. Tinh chit va chitc ning cia dw an

- Khu vuc 1ap quy hoach c6 churc nang chinh 1a nhém nha &, trong d6 bao
gdém khong gian cua khu & méi, khudn vién ciy xanh canh quan, cac cong trinh
ha tdng xd hoi va hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat ddng b theo quy dinh, dap
g cho nhu cu ctia nguoi dan trén dia ban.

- Chtre nang st dung dét chinh:

+ Dat nha & (Ddt nha & lién ké, dat nha & lang xém dé thi héa).

+ DAt cong trinh ha ting xa hoi (Pdt y té; Pat gido duc, Pdt van héa, Pit
cdy xanh swr dung cong cong, Pat thwong mai dich vu...)

+ Dat cay xanh chuyén dung (Pdt cdy xanh cdch 1y).

+ Mat nudc (Séng, sudi...);

+ Pit cong t}rinh ha ting k¥ thuat khac (Pdt tram xit Iy mede thai, muong
thoat nudc, ke chan, taluy,...).

+ Pat bai dd xe.

+ Puong giao thong.

) Piéu 3: Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tiic kiém soat khong gian

kién truc cinh quan

3.1. Quy hoach sir dung dat

Khu vye 1ap quy hoach Khu tai dinh cu Khu cong nghiép Song Cong II, xa
Tan Quang, thanh pho Séng Cong c6 tong dién tich khoang 198.003,19 m?.

Trong do:

- Dat ha td‘ng xd hoi:

Dit ha tang x4 hoi nhom & duoc bd tri trong khu tai dinh cu voi chirc nang:
d4t van hoa( nha vin hoa), dat y té (tram y té), dat gido duc (truong mam non), dat
thu’O’ng mai dich vy, dit cay xanh str dung cong cong voi téng dién tich 19.478,26
m2, chiém ti 1 9,84% quy dat.

- Pt 6:

+ Pét nha & lién ké véi tong dién tich 76.929,34 m?, chiém ti 16 38,85% quy dat.

+ Dét,nha‘l ¢ lang x6m dé,thi hoa ( dat & hién trang khu vuc quy hoach) co
dién tich dat 10.457,79 m?, chiém ti 1€ 5,28% quy dat.

Quy hoach chi tiét mé réng khu tai dinh cw Khu cong nghiép Séng Cong II, xd Tan Quang,
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- Pt cdy xanh chuyén dung:

o+ Dit cay xanh chuyén dung (cdy xanh cach ly) c6 dién tich 11.578,01m?,
chiém ti I¢ 5,85% quy dat.

- Mat nuoc song, suoi:

~ + Mat nude song, sudi co tong dién tich 3.516,05 m?, chiém ti 18 1,78% quy
dat.

- Dt ha tang ky thudt:

-+ Dit ha tang k¥ thuat xay dyng tram xt Iy nudc théi va ha tang k¥ thuat khac
co tong dién tich 3.589,94 m?, chiém ti 1€ 1,81% quy dat.

- Dat bdi dé xe:
+ Bii dd xe 6 tong dién tich 5.722,97 n, chiém ti 1& 2,89% quy dat.
- Pt giao thong:

+ Pit giao thong bao gdm hé thdng mang dudng giao thong dudng chinh khu
vuc, duong phan khu vye, duong nhom nha ¢, duong di bo (rai chong chay lan). Tong
dién ti’ch dat giao thong trong khu vuc quy hoach 66.730,84 m’, chiém ti 1& 33,70%
quy dat.

Bang tong hop co cAu sir dung dat

STT Chitc ning sir dung dit Kl()‘)’ ggﬁu Dien tich | 1y ¢
(m2) (o)
I |Piatnhaé 87.387,13 | 44,13
1 | Patnha ¢ lang x6m db thi héa HT 10.457,79 | 5,28
2 | Patnha ¢ lién ké LK 76.929,34 | 38,85
II | Pit cong trinh ha ting xa hoi 29.345,36 | 14,82
1 | Pat vin hoa (nha van hoa) VH 883,11 | 0,45
2 | Pét gido duc (truong mam non) GD 2.912,49 | 1,47
3 | bit thuong mai dich vy TMDV 2.117,51 1,07
4 | Datyté (tramy té) YT 1.600,00 | 0,81
5 | Bt cay xanh st dung cong cong CX 21.832,25 | 11,03
III | Pit ciy xanh chuyén dung CXCD 1.710,91 | 0,86
IV | Mit nwéc (song, sudi,...) MN 3.516,05 | 1,78

Quy hoach chi tiét mé réng khu tai dinh cw Khu cong nghiép Séng Cong II, xd Tan Quang,
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) . N B K 4 hiéll Dién tiCh TS’ lé
STT Chirc nang sir dung dat 12’ dét
0da (m2) (%)
V | Dét cong trinh ha ting ky thuit khac | HTKT | 3.589,94 | 1,81
1 | Bt tram xur 1y nude thai HTKT-08 | 1.050,60 | 0,53
DAt ha tAng k¥ thuat (muong thoat
2 tha tang ky thuat (muong HTKT | 253934 | 1,28
nudc, ke chan, ta luy, ...)
VI | Dit bai db xe BDX 5.722,97 | 2,89
VII | Duong giao thong 66.730,83 | 33,70
TONG DIEN TICH 198.003,19 | 100
Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat cac 6 dat
Mat|
A 1A A s cn s do | Tang cn s
L X Tén1o | Dién tich | Dién tich XD a0 Dién tich Dan sb
grp | Chiucndngsitt | gi¢ | 15d4t | XD tbida| "z, | . san XD
dung dat toi | toi da
da
m’ m’ % | tang m’ nguoi
I | Datnhaé 87.387,13 | 76.929,34 | - - 384.646,70 | 2.100
Pit nha & lang
1| o de thi hoa HT | 10.457,79 - 100 | - - 20
2 | DAt nha & lién ké LK | 76.92934 | 76.929,34 | 100 | 5 | 384.646,70 | 2.080
2.1 | Détnha & lién ké LK-01 | 1411,62 | 1.411,62 | 100| 5 7.058,10 36
2.2 | Ditnha & lién ké LK-02 | 1.939,00 | 1.939,00 | 100 | 5 9.695,00 56
2.3 | Ditnha & lién ké LK-03 | 1.666,57 | 1.666,57 | 100 | 5 8.332,85 40
2.4 | Datnha & lién ké LK-04 | 2.284,00 | 2.284,00 | 100 | 5 11.420,00 64
2.5 | Datnha & lién ké LK-05 | 1.000,00 | 1.000,00 | 100 | 5 5.000,00 28
2.6 | Datnha & lién ké LK-06 | 600,00 600,00 | 100 | 5 3.000,00 16
2.7 | Ditnha & lién ké LK-07 | 2.042,00 | 2.042,00 | 100 | 5 10.210,00 56
2.8 | Datnha & lién ké LK-08 | 1.600,00 | 1.600,00 | 100 | 5 8.000,00 40
2.9 | Ditnha & lién ké LK-09 | 1.579,50 | 1.579,50 | 100 | 5 7.897,50 40
2.10 | DAt nha & lién ké LK-10 | 1.779,50 | 1.779,50 | 100 | 5 8.897,50 48
2.11 | DAt nha & lién ké LK-11 | 1.800,00 | 1.800,00 | 100 | 5 9.000,00 48
2.12 | Pitnha & lién ké LK-12 | 2.269,81 | 2.269.81 | 100 | 5 11.349,05 60
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Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat cac 6 dat

Mat|
.| Ten13| Digntich| Di¢n tich 21@) Tci‘(‘)g Dign tich | .
STT Ch&:fn‘;a;égtw dit | 16dit | XDtbida| ‘)| £ | sin XD
) da
m’ m’ % | tang m’ nguoi

2.13 | Dat nha ¢ lién ké LK-13 | 1.782,82 | 1.782,82 | 100 | 5 8.914,10 48
2.14 | Dat nha ¢ lién ké LK-14 | 1.620,00 | 1.620,00 | 100 | 5 8.100,00 48
2.15 | Dat nha ¢ lién ké LK-15 | 1.559.32 | 1.559,32 | 100 | 5 7.796,60 44
2.16 | Pétnha & lién ké LK-16 | 1.887,69 | 1.887,69 | 100 | 5 9.438,45 52
2.17 | Pétnha & lién ké LK-17 | 1.710,00 | 1.710,00 | 100 | 5 8.550,00 48
2.18 | Dat nha ¢ lién ké LK-18 | 1.61830 | 1.618,30 | 100 | 5 8.091,50 44
2.19 | Dat nha ¢ lién ké LK-19 | 1.200,00 | 1.200,00 | 100 | 5 6.000,00 32
2.20 | Dat nha ¢ lién ké LK-20 | 841,94 841,94 |100| 5 4.209,70 24
221 | Pétnha & lién ké LK-21 | 1.100,00 | 1.100,00 | 100 | 5 5.500,00 28
2.22 | Pétnha & lién ké LK-22 | 720,00 720,00 | 100 | 5 3.600,00 20
2.23 | Dat nha ¢ lién ké LK-23 | 1.200,00 | 1.200,00 | 100 | 5 6.000,00 32
2.24 | Péatnha & lién ké LK-24 | 1.200,00 | 1.200,00 | 100 | 5 6.000,00 32
2.25 | Dat nha ¢ lién ké LK-25 | 500,00 500,00 | 100 | 5 2.500,00 12
2.26 | Datnha ¢ lién ké LK-26 | 3.184,00 | 3.184,00 | 100 | 5 15.920,00 88
2.27 | Dat nha & lién ké LK-27 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
2.28 | Dit nha & lién ké LK-28 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
2.29 | Dit nha ¢ lién ké LK-29 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
2.30 | Dat nha ¢ lién ké LK-30 | 2.184,10 | 2.184,10 | 100 | 5 10.920,50 60
2.31 | Datnha ¢ lién ké LK-31 | 3.179,50 | 3.179,50 | 100 | 5 15.897,50 88
2.32 | Dat nha ¢ lién ké LK-32 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
2.33 | Dit nha o lién ké LK-33 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
2.34 | Dat nha ¢ lién ké LK-34 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
2.35 | Dat nha ¢ lién ké LK-35 | 1.711,51 | 1.711,51 | 100 | 5 8.557,55 44
2.36 | Dat nha ¢ lién ké LK-36 | 964,14 964,14 | 100 | 5 4.820,70 28
2.37 | Dit nha o lién ké LK-37 | 1.86924 | 1.869.24 | 100 | 5 9.346,20 48
2.38 | Dat nha ¢ lién ké LK-38 | 1.620,00 | 1.620,00 | 100 | 5 8.100,00 40
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Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat cac 6 dat

dung céng cong

Mat
A ra cn s cn s do | Tang cn s
o : Tén 10 | Dién tich | Dién tich XD | cao Dién tich Dan s6
grr | Chiucningst | gi¢ | 15d4t | XD tbida| "%, | . san XD
dung dat toi | toi da
da
m’ m’ % | tang m’ nguoi
2.39 | Dét nha & lién ké LK-39 | 1.862,70 | 1.862,70 | 100 | 5 9.313,50 48
2.40 | Dt nha & lién ké LK-40 | 1.664,79 | 1.664,79 | 100 | 5 8.323,95 44
241 | Datnha & lién ké LK-41 | 1.350,00 | 1.350,00 | 100 | 5 6.750,00 36
2.42 | Pitnha & lién ké LK-42 | 1.908,30 | 1.90830 | 100 | 5 9.541,50 52
2.43 | Pitnha & lién ké LK-43 | 1.101,11 | 1.101,11 | 100 | 5 5.505,55 32
2.44 | DAt nha & lién ké LK-44 | 1.890,00 | 1.890,00 | 100 | 5 9.450,00 56
2.45 | DAt nha & lién ké LK-45 | 1.127,88 | 1.127.88 | 100 | 5 5.639,40 36
i | Datcong trinh ha 29.345,36 ; - ] ] -
tang xa hoi
y | Patvanhéa(mha | op | ge5 4y 3532 | 40 | 2 706,5 -
van héa)
Pit gido duc
2 | (Truwong mam GD | 2.912,49 | 1.165,00 | 40 3 3.494,99 -
non)
3 | Datthwongmai | TMD |, 005, | 10588 | 80 | 5 | 8.470,04 ;
dich vu A\
4 ?éf)‘t y@ramy | vy | 160000 | 6400 | 40 | 3 1.920,0 ;
5 | Datcay xanhswr CX | 21.83225 | 40955 | - - 409,55 -
dung cong cong
5 | Datcayxamhsir |y 00| 3es940 | 19207 | 5 1 192,97 -
dung cong cong
5o | Dateayxanh st oy o) | 14470 . - |- . -
dung cong cong
53 |Datcdyxanhsw | 01l a0 61 | 6sas 5 1 68,48 -
dung cong cong
54 |Datcayxanhsuw |y 00| 51057 | gs.53 5 | 85,53 -
dung cong cong
55 |Datcayxanhst | o 5| 567 63 ] . ; ;
dung cong cong
5.6 | Datcayxanhsir |y g0 5cq ch ] . ] ;

Quy hoach chi tiét mé réng khu tai dinh cw Khu cong nghiép Séng Cong II, xd Tan Quang,
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Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat cac 6 dat

Mat
| Tenld| Digntich| Diéntich| 0 | "3 pign ticn | .
grr| Chucningsi | gi¢ | 16dht | XDtbida| "4 | s san XD
dung dat toi | toi da
da
m’ m’ % | tang m’ nguoi
57 Dat cay xanl} str Cx-07 | 11934 3 } - - -
dung céng cong
sg |Patcayxanhst ) oy ool 05147 | 6257 | 5 | 1 62,57 -
dung cong cong
59 |Datedyxanhsu | oy 49 | 7759 . |- . -
dung céng cong
5.10 | Datedyxanhsit o 16| 987 99 - - ; -
dung cong cong
s.a1 | DAty xanh St oy | 366085 i - i i
ung cong cong
s.ap | Datedyxanhsu oy o |y 96300 | - |- i i
dung cong cong
5.3 | Datcayxanhsu oy 13 41405 i S - i ;
dung cong cong
m bat cay xanh CXC 1.710,91 ) _ } } .
chuyén dung D
v | Matnude(song, | N | 351605 . - |- . -
suoi,...)
41 M%:](I. nudce (song, MN- 1.453.50 } ; . - -
suoi,...) 01
4 | Matnue(song, | MN- | 593 o . - . .
suoi,...) 02
43 M%:](I. nudc (song, MN- 269.55 _ . - - -
suoi,...) 03
Dit cong trinh ha
V | thng ky thuat HTK | 3 589,04 ; |- - -
h T
khac
Pit tram xir Iy HTK
1| nwoe thai T-08 | 105060 - T ] )
Dit ha ting ky
thuat (mwong HTK
2 | thodt nudc, ke T | 25393 ] T ] -
chan, taluy, ...)
21 Bat’talu}f, muong | HTKT 228.85 ) ) ) ) }
thoat nudc -01

Quy hoach chi tiét mé réng khu tai dinh cw Khu cong nghiép Séng Cong II, xd Tan Quang,
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Bang thong ké chi tiéu kinh té ky thuat cac 6 dat

Mat
| Ten16| Dintich| Dién tich 219) T;‘(‘)g Dign tich | .
grr | Chiucningst | gi¢ | 15d4t | XD tbida| "%, | . san XD
dung dat toi | toi da
da
m’ m’ % | tang m’ nguoi

Dit taluy, muong | HTKT
22 thoat nudc -02 S11,24 ) ) ) ) B

Dt taluy, muong HTKT
23 thoat nudc -03 467,18 ) ) ) ) B

Pit taluy, muong | HTKT
24 thoat nuréc -04 703,30 ) ) ) ) h

Dét taluy, muong HTKT
25 thoat nudc -05 185,68 ) ) ) ) B

Pit taluy, muong | HTKT
26 thoat nudc -06 43,28 ) ) ) ) B

Dit taluy, muong | HTKT
27 thoat nudc -07 399,81 ) ) ) ) B
VI | Dat bai dd xe BDX | 5.722,97 - - - - -
6.1 | Dét bai db xe B]ng— 1.258.07 ] A ] ]
62 | it bii dd xe BOX 1 Lors . |- . -
63 | DAt bai db xe Bgf' 2.353.86 ] . i ]
6.4 | Dét bai db xe Blgf‘ 561,55 i - ] ;
6.5 | Dt bai dd xe BESX' 231,00 ] A ] )
6.6 | Dt bai db xe B]36X- 242,78 i - ] ]
VII | Dwong giao thong 66.730,83 - - - - -

TONG DIEN TiCH 198'303’1 100,0

3.2. Quy dinh vé nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan

a) Khong gian, kién tric, canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuan thu
theo dung theo ban v& Quy hoach khéng gian kién trac canh quan (ky hiéu QH-05).

b) Chi1 s6 hitu cac vat thé kién trac c6 anh hudng dén khong gian, kién tric,
canh quan do6 thi phai c6 trach nhi¢m bao v¢, duy tri trong qua trinh khai théc, st
dung bao ddm my quan, an toan, hai hoa vé1 khong gian xung quanh.
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¢) Viéc xdy mdi, cai tao, chinh trang, sira chita va pha bo vat thé kién trac,
cay xanh trong khu vuc cong cong, khuon vién cong trinh va nha ¢ c6 anh hudng
dén khong gian, kién triic, canh quan do thi phai xin phép co quan quan 1y ¢ tham
quyén.

d) Viéc xay dlmg vuon hoa, trong cay xanh theo quy hoach d6 thi phai dap
mg cac yéu cau veé str dung, my quan, an toan, moi truong do thi, khong lam hu
hong cac cong trinh co sd ha tang trén mit dat, trén khong, dudi mat dat.

3.3. Quy dinh chii yéu vé ha ting k¥ thuit két ndi véi hé thong ha tang
ky thuat cia khu vue

1. Viéc dau tu xay dung hé théng cac cong trinh ha tang ky thuat phai bao
dam déng bd theo quy hoach va tién do trién khai thuc hién du an.

2. Viéc xay dung duong giao thong theo quy hoach phai tién hanh dong
thot voi viée xay dung cac tuyén duong day, duong ong ky thuat.

3. Cong trinh dudng day, duong dng k§ thuat phai dugce ha ngdm dudi via
hé. Viéc xay dung ngam cac hé thng dudng day, duong ong k¥ thuat phai bao
dam khong anh huong dén viée sir dung khong gian trén mat dat, an toan trong
khai thac, van hanh, stra chita va bao dudng.

Quy hoach chi tiét mé réng khu tai dinh cw Khu cong nghiép Séng Cong II, xd Tan Quang,
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CHUONG I
QUY PINH CU THE
Diéu 4: Quy dinh vé chi tiéu xay dung

4.1. Nguyén tic chung

- Mt d6 xay dung: Ty 1¢ dién tich chiém dat ctia cong trinh trén toan bo dién tich 16
dat.

- Tang cao ti da: S6 ting cao nhiéu nhat ctia cong trinh.
- Hé s6 str dung dat: 1a ty s6 tong dién tich san céac ting trén dién tich 16 dat.

- Céc cong trinh x4y dung trong khu quy hoach phai tuan thi cac quy dinh
vé chiéu cao, mat d6 xay dung, chi gidi duong do, khoang lui theo d6 an duoc phé
duyét. Pam bao hanh lang an toan tGi cac tuyén ha tang ky thuat, cac yéu cau vé
xa nudc thai vé sinh moi truong va duge co quan c6 tham quyén cp phép.

-Cac 16 dat trong khu vuc quy hoach phai dugc dau tu xay dung theo dung
quy dinh vé quy md dién tich, mat 6 xdy dung, ting cao xay dung va hé s sur
dung dat.

4.2. Phan khu chirc nang
4.2.1. Pit cong trinh ha tang xa hoi :
* Péaty té (tram y té):

- Céc chi tiéu kiém soat 16 dat xem bang duéi dy:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT LO PAT

Chire ni .| Ténld| Dién tich | Dién tich | Mat d¢ XD Tﬁpg cao | Dién tich

e nang sw - g4t 16 dit | XD tbida tbi da tbi da san XD

dung dat

m’ m’ % tang m’
Paty té
. YT | 1600,00 640,0 40 3 1.920,0

(tram y t&)

+ Dién tich 16 dt: 1600,00 m’.

+ Mat d¢ xay dung t8i da: 40%.

+ Tang cao t6i da 03 tAng. Ngodi ra, cdc céng trinh cé thé xdy phan tum
thang lén mai voi dién tich khong vuot qua 30% dién tich xday dung (theo QCVN
01:2021).

~ + Chi gi61 xay dung 3m (lui lai 3m so voi chi gioi duong do va ranh gioi 16
dat).

+ C6t xay dyng cua 16 dit xem ban v& phan ha tang k§ thuat.

+ Chiéu cao cac tang: Cl}iéu cao tang 1 tir 3,9-4,5m, tir tﬁpg 2 tro 1énla 3,6m,
tuong chan mai cao 0,8m. Cot 0,00 ctiia cong trinh cao hon cot via hé tai vi tri ¢
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cong trinh 1a 0.45m.

+ Hinh thtrc kién trac chu dao trong toan khu vuc 13 hinh thire kién triic hién
dai, cac cong trinh phai thé hién dugc su moi me, tuoi treé di cung nhirng dudng
net gian di va c6 chon loc tim dén cai dep 6n dinh va bén lau dong thoi huéng dén
su d6i méi trong Kién trac va Quy hoach, hai hoa v6i khong gian canh quan khu
vuc.

+ Két cu cong trinh dugc thiét ké két cau bén viing vo1 hé khung cot, dam,
san BTCT; vach tuong bao che xay gach cot li¢u trat vira xi mang, phan mai nhip
16n c6 thé thiét ké hé¢ vi kéo lop mai ton (hodc cac hé két cau phu hop khéc).

+ Mau sdc cha dao co thé sir dung nhitng mau manh dé gay an tuong ciing

nhu thé hién duoc tinh s6i dong cua toan khu, nhung khong duoc qua lam dung
sir dung mau sic thai qua lam anh huong t6i khong gian kién triic canh quan.

+ Hang rao phai c6 hinh thire kién tric thoang, nhe, my quan va thong nhat
theo quy dinh cta khu vuc, dam bao do cao theo dung quy dinh, tranh sir dung
mau loé loet, khong 1am mat tam nhin khong gian kién tric canh quan chung.

* Pat vian héa (nha vin hoa)

- Céc chi tiéu kiém soat 16 dit xem bang dudi déy:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT LO PAT
Chire ni .| Tén 16| Dién tich| Dién tich Mat d¢ Tﬁpg cao| Dién tich
hucnang st g4¢ | |5q4t | XDthida | XD thida| tdida | san XD
dung dat -
m’ m’ % tang m’
Batvanhéa 1y | g3 3532 40 2 706,5
(nha van hoéa)

+ Dién tich 16 dat: 833,11 nv’.

+ Mat do xay dung tdi da: 40%.

+ Tang cao t6i da 02 ting. Ngodi ra, cdc céng trinh cé thé xdy phan tum
thang lén mai voi dién tich khong vuot qua 30% dién tich xay dung (theo QCVN
01:2021).

~ + Chi gi61 xay dung 3m (lui lai 3m so voi chi gioi duong do va ranh gioi 16
dat).

+ Cot xay dung ciia 16 dat: xem ban vé& phan ha tang k¥ thuat.

+ C}}iéu cao cac téng: Chiéu cao tﬁng 11a3,9-4,5m, tir tﬁpg 2 tré 1énla 3,6m,
tuong chan mai cao 0,8m. Cot 0,00 cua cong trinh cao hon cot via hé tai vi tri co
cong trinh 1a dén 0.45m.

+ Hinh thtrc kién trac chu dao trong toan khu vuc 13 hinh thire kién tréic hién

dai, cac cong trinh phai thé hién dugc su moi me, tuoi tre di cung nhirng dudng
nét gian di va co chon loc tim dén cai dep on dinh va bén lau dong thoi hudng dén
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su d6i méi trong Kién triac va Quy hoach, hai hoa v6i khong gian canh quan khu
vuc.

+ Két cu cong trinh dugc thiét ké két cau bén viing vo1 hé khung cot, dam,
san BTCT; vach tuong bao che xay gach cot li€u trat vira xi mang, phan mai nhip
16m c6 thé thiét ké hé vi kéo lgp mai ton (hoac cac h¢ két cau phu hop khac).

+ Mau sic chil dao c6 thé sir dung nhitng mau manh dé gy 4n tuogng ciing
nhu thé hién dugc tinh s61 dong cua toan khu, nhung khong duge qué lam dung
st dung mau sac thai qua lam anh hudng téi khong gian kién tric canh quan.

+ Hang rao: cong trinh nha van hoéa la cong trinh md nén khong xay tuong
rao, chi thiét ké bon cay va trong hang cay thap tao udc 1€ cho tuong rao.

* Pét giao duc (Pt tredng mam non):

- Céc chi tiéu kiém soat 16 dit xem bang dudi déy:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT LO PAT
T?mg, Dién
Chirc ning sir Tél} 16 Di(;en tAich Dién;t.l'ch M@tA fi(f) XD| cao toi | tich san
dung dat dat 10 dat XD toi da toi da da XD
m’ m’ % ting m’
Dit gido duc
(Truong mam GD | 2.912,49 | 1.165,00 40 3 3.494,99
non)

+ Dién tich 16 dat: 2.912,49 n?’.

+ Mat d6 xay dung toi da: 40%.

+ Tang cao t6i da 03 tAng. Ngodi ra, cdc céng trinh cé thé xdy phan tum
thang lén mai voi dién tich khong vuot qua 30% dién tich xay dung (theo QCVN
01:2021).

~ +Chi gidi xay dung 3m (lui lai 3m so v6i chi gioi duong do va ranh gidi 16
dat).

+ Cot xay dyng ciia 16 d4t: xem ban v& phan ha tang k¥ thuat.

+ Chiéu cao cac tﬁng: Chiéu cao tﬁng I tir 3,6-3,9m, tur tﬁng 2tro1énla 3,6m,
tuong chan mai cao 0,8m. Cot 0,00 ctia cong trinh cao hon cot via he tai vi tri co
cong trinh 14 0.45m.

+ Hinh thuc kién trac cha dao trong toan khu vuc 1a hinh thuc kién trac hién
dai, cac cong trinh phai thé hién dugce su méi mé, tuwoi tré di cing nhitng dudng
nét gian di va c¢6 chon loc tim dén cai dep on dinh va bén lau déng thoi hudng dén
su d61 méi trong Kién trac va Quy hoach, hai hoa v6i khong gian canh quan khu
vuc.
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+ Két cu cong trinh dugc thiét ké két cau bén viing vo1 hé khung cot, dam,
san BTCT; vach tuong bao che xay gach cot li€u trat vira xi mang, phan mai nhip
16n c6 thé thiét ké h¢ vi kéo lop mai ton (hodc cac hé két cau phu hop khéc).

+ Mau sic chil dao c6 thé sir dung nhitng mau manh dé gy 4n tuong ciing
nhu thé hién dugce tinh s61 dong cua toan khu, nhung khong duge qué lam dung
st dung mau sdc thai qua lam anh hudng té1 khong gian kién trac canh quan.

+ Hang rao: phai c6 hinh thirc kién trac thoang, nhe, my quan va théng nhét
theo quy dinh cua khu vuc, ddm bao d) cao theo diung quy dinh, trdnh st dung
mau lo¢ loet, khong 1am mat tam nhin khong gian kién truc canh quan chung.

* Péat thwong mai dich vu:

- Céc chi tiéu kiém soat 16 dit xem bang dudi déy:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT LO PAT

L Tén 16 | Dién tich| Dién tich Mat do T?n,lg cao| Dién tich
Chire nang dat lodat | XDtoida | XD toida| toida san XD
str dung dat

m’ m’ % tang m’

Dit thuong

. TMDV | 2.117,51 1.694,01 80 5 8.470,04
mai dich vu

+ Dién tich 6 dat: 2.117,51 m’.

+ Mat d¢ xay dung tdi da: 80%.

+ Tang cao t6i da 05 tAng. Ngodi ra, cdc céng trinh cé thé xdy phan tum
thang lén mai voi dién tich khong vuot qua 30% dién tich xay dung (theo QCVN
01:2021).

~ +Chi gidi xay dung 3m (lui lai 3m so v6i chi gioi duong do va ranh gidi 16
dat).

+ Cot xay dung ciia 16 d4t: xem ban vé& phan ha tang k¥ thuat.

+ Chiéu cao cac tdng: Chiéu cao tang 1 t6i thiéu 4,5m, tir tang 2 tr& 1én 1a
3,6m, tuong chin mai cao 0,8m (xong phai dam cong tac phong chay chira chay
theo quy dinh). C6t 0,00 ciia cong trinh cao hon ¢t via hé tai vi tri c6 cong trinh
1a 0.45m.

+ Hinh thuc kién trac cha dao trong toan khu vuc 1a hinh thirc kién trac hién
dai, cac cong trinh phai thé hién duge sy méi mé, tuoi tré di cung nhitng duong
nét gian di va c¢6 chon lgc tim dén cai dep 6n dinh va bén lau déng thot hudng dén
su d6i méi trong Kién triac va Quy hoach, hai hoa v4i khong gian canh quan khu
vuc.

+ Két cu cong trinh duoc thiét ké két cau bén viing vo1 hé khung cot, dam,
san BTCT; vach tuong bao che xay gach cot li€u trat vira xi mang, phan mai nhip
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16n c6 thé thiét ké hé vi kéo lgp mai ton (hodc cac hé két cau phu hop khac).

+ Mau sac cha dao co thé sir dung nhitng mau manh dé gy an tuong ciing
nhu thé hién duoc tinh s6i dong cua toan khu, nhung khong duge qua lam dung
sir dung mau sic thai qua lam anh huong t6i khong gian kién tric canh quan.

+ Hang rao: Cong trinh thuong mai dich vu la cong trinh mé nén khong xay
tuong rao, chi thiét ké bon cay va trong hang cay thap tao udc 18 cho tuong rao va
tao dudng ra vao cho khu dit nham dam bao tiép can va an toan giao thong.

* Pét cay xanh st dung cong cong.

- Céc chi tiéu kiém soat 16 dat xem bang duéi day:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT CAC LO PAT
Dién | M3t | 730 | Dién
s| Tén 1o | Dign tich| tich | g | W&/ CS
1 | Chicnang sirdung| g4, 16dat | XDtoi| XD | . X
ait . toi da| san XD
T da toi da
m’ m’ % fdi’lg m’
bat cay xanh sir CX |[21.832,25| 409,55 | - - | 409,55
dung cong cong
! Dat cay Xanfi sur CX-01 | 3.859,40 | 192,97 5 1 192,97
dung cong cong
5 bat cay Xal’ﬂ} su CX-02 | 144,70 B} - - -
dung cong cong
3 |Datcdyxamhst oy 03| 136061 | 6848 | S | 1 | 68.48
dung cong cong
4 | Dat cdy xanh s CX-04 | 1.710,57 | 8553 | 5 I | 8553
dung cong cong
s |Datcdyxamhsit | oy o5 | 1 787,63 | - - |- -
dung cong cong
6 Dat cay xanl} su CX-06 | 263,64 ) . - -
dung cong cong
7 bat cay xanll su CX-07 | 11934 - - - -
dung cong cOng
3 bat cay xanll su CX-08 | 1.251,47 | 62,57 5 1 62,57
dung cong cong
9 Dat cdy xanll str CX-09 | 677,59 - - - -
dung cong cong
10 bat cdy xanll su CX-10 | 781,20 - - - -
dung cong cong
1 [Datedyxanhst oy gy ) 366085 | - | - -
dung cong cong
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1o | Pat cay xanh six CX-12 | 4.783,20 | - - - -
dung cong cong

13 | Dt cdy xanh st CX-13 | 1.414,05 | - - - -
dung cong cong

+ Hinh thtic t6 chirc cdy xanh san vuon: cha yéu 1a cac tham co, cac loai cay
bui thap két hop kién tric nho 1a cac choi nghi chan. Puong dao va cac vat li¢u
14t phai tao duoc nét mém mai, ty nhién. Str dung céac loai vat liéu don gian nhu
gach nung, gach xi mang, séi cugi, 14 goi, ngdi am duong, go canh...dé to6 chic
cac cong trinh kién trac nhd. Céc 16 dat dugc phép xay dung cong trinh c6 ki hiéu
la: CX-01, CX-03, CX-05, CX-08 nhung phai dam bao cac quy dinh sau:

+ Mat do xay dung tdi da 5%.

+ Tang cao tdi da: 01 tang.

+ Cao dd tang 1: Dy 1a cong trinh choi nghi chan va tao hinh canh quan
diém nhan trong cong vién vi vay khong khong ché cu thé chiéu cao.

+ Hinh thirc kién tric cong trinh chu dao mang phong cach hién dai, trang
nha va dep. Khuyen khich thiét ké cac hinh thirc kién triic doc ddo méi la 4n tuong.

+ Két cu cong trinh dugc thiét ké két cau bén Vg‘ng voi hé khung cot, dam,
san BTCT hodc khung nhe sat, thép inox tuy theo y d6 tao hinh.

+ Mau sac: Mau sac cha dao trong 6 dat khuyén khich gam mau tuoi sang,
ruc rd tao diém nhan.

+ Hang rao: day la khu vuon hoa cay xanh mé vi vay khong xay hang rao,
chi sir dung ngan céach cé tinh udc 1€ bang cac loai cay cat xén, tham co, cay canh,
tao su thong thodng nodi két gitra cac khong gian cay xanh.

4.2.2. Pat nha é:

- Trong pham vi quy hoach ¢6 01 16 dat & hién trang va 45 16 dat & lién ké.

- Céc chi tiéu kiém soat 16 dat xem bang duéi dy:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT CAC LO PAT
Mat Tan
S Tén16 | Dién tich | Dién tich | dd caog Di¢n tich | .
Chire nfmg s dat 16 dat XDtoida| XD t6i d san XD
dung dat toida| O ¢*
T
m’ m’ % tang m’ nguoi
DAt nha & 87.387,13 | 76.929.34 | - - 384.646,70 | 2.100
| Datnhaolang HT | 10.457,79 ; 100 | - ; 20
x0m do thi hoa
2 |DPatnhaélinké | LK | 76.929,34 | 76.929,34 | 100 5 384.646,70 | 2.080
2.1 | Pitnha¢liénké | LK-01 | 1.411,62 | 1.411,62 | 100 5 7.058,10 36
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BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT CAC LO PAT

Mat

S Ten1o | Dign tich | Diéntich| d6 | TA"8| Digntich | .
Chirc ning sir | it 16 ddt | XD tdida| XD tg;‘ga san Xp | Danso
dung dat toi da

! m’ m’ % | tang m’ nguoi
22 | Pitnha¢liénké | LK-02 | 1.939,00 | 1.939,00 | 100 | 5 9.695,00 56
23 |Patnhaoliénké | LK-03 | 1.666,57 | 1.666,57 | 100 5 8.332,85 40
24 |Pitnhaoliénké | LK-04 | 2.284,00 | 2.284,00 | 100 5 11.420,00 64
2.5 | Pdtnha¢liénké | LK-05 | 1.000,00 | 1.000,00 | 100 | 5 5.000,00 28
2.6 | Patnha ¢liénké | LK-06 | 600,00 600,00 100 5 3.000,00 16
2.7 | Patnha ¢liénké | LK-07 | 2.042,00 | 2.042,00 | 100 5 10.210,00 56
2.8 | Pitnhaoliénké | LK-08 | 1.600,00 | 1.600,00 | 100 5 8.000,00 40
2.9 | Pitnhaoliénké | LK-09 | 1.579,50 | 1.579,50 | 100 5 7.897,50 40
2.10 | Patnhaolinké | LK-10 | 1.779,50 | 1.779,50 | 100 | 5 8.897,50 48
2.11 | Patnhaolinké | LK-11 | 1.800,00 | 1.800,00 | 100 | 5 9.000,00 48
2.12 | Patnhagliénké | LK-12 | 2.269,81 | 226981 | 100 5 11.349,05 60
2.13 | Patnhaolinké | LK-13 | 1.782,82 | 1.782,82 | 100 | 5 8.914,10 48
2.14 | Patnhadliénké | LK-14 | 1.620,00 | 1.620,00 | 100 5 8.100,00 48
2.15 | Pitnhagliénké | LK-15 | 1.559,32 | 1.559,32 | 100 5 7.796,60 44
2.16 | Patnhagliénké | LK-16 | 1.887,69 | 1.887,69 | 100 5 9.438,45 52
2.17 | Patnhaolienké | LK-17 | 1.710,00 | 1.710,00 | 100 5 8.550,00 48
2.18 | Patnhaolienké | LK-18 | 1.618,30 | 1.618,30 | 100 5 8.091,50 44
2.19 | Patnhagliénké | LK-19 | 1.200,00 | 1.200,00 | 100 5 6.000,00 32
220 | Patnhaolienké | LK-20 | 841,94 841,94 | 100 5 4.209,70 24
221 |Patnhagliénké | LK-21 | 1.100,00 | 1.100,00 | 100 5 5.500,00 28
222 | Pitnhaoliénké | LK-22 | 720,00 720,00 | 100 5 3.600,00 20
223 | Patnhaoliénké | LK-23 | 1.200,00 | 1.200,00 | 100 5 6.000,00 32
224 | Patnhagliénké | LK-24 | 1.200,00 | 1.200,00 | 100 5 6.000,00 32
225 | Patnhagliénké | LK-25 | 500,00 500,00 | 100 5 2.500,00 12
226 | Patnhaolinké | LK-26 | 3.184,00 | 3.184,00 | 100 5 15.920,00 88
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BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT CAC LO PAT
AT cn s cA s Mz}t Té“mg cn s
S Tén 1o | Dién tich | Dién tich do Dién tich A X
Chicningsit | dit | 16dit | XDtdida| XD i san Xp | Danso
dung dat toi da

! m’ m’ % | tang m’ nguoi
227 | Patnhaolinké | LK-27 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
228 | Pitnhagliénké | LK-28 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 5 12.000,00 64
229 | Pitnhagliénké | LK-29 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 5 12.000,00 64
230 | Patnhaolinké | LK-30 | 2.184,10 | 2.184,10 | 100 | 5 10.920,50 60
231 | Patnhagliénké | LK-31 | 3.179,50 | 3.179,50 | 100 5 15.897,50 88
232 | Patnhagliénké | LK-32 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 5 12.000,00 64
233 | Patnhaolienké | LK-33 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 5 12.000,00 64
234 | Patnhaoliénké | LK-34 | 2.400,00 | 2.400,00 | 100 | 5 12.000,00 64
235 | Patnhaoliénké | LK-35 | 1.711,51 | 1.711,51 | 100 | 5 8.557,55 44
2.36 | Patnhaolienké | LK-36 | 964,14 964,14 | 100 | 5 4.820,70 28
237 | Patnhagliénké | LK-37 | 1.869,24 | 1.869,24 | 100 5 9.346,20 48
238 | Patnhaolinké | LK-38 | 1.620,00 | 1.620,00 | 100 | 5 8.100,00 40
239 | Patnhadlidnké | LK-39 | 1.862,70 | 1.862,70 | 100 5 9.313,50 48
240 | Pitnhadliénké | LK-40 | 1.664,79 | 1.664,79 | 100 5 8.323,95 44
241 | Patnhagliénké | LK-41 | 1.350,00 | 1.350,00 | 100 5 6.750,00 36
242 | Patnhaolienké | LK-42 | 1.908,30 | 1.908,30 | 100 5 9.541,50 52
243 | Patnhaolienké | LK-43 | 1.101,11 | 1.101,11 | 100 5 5.505,55 32
244 | Patnhagliénké | LK-44 | 1.890,00 | 1.890,00 | 100 5 9.450,00 56
245 | Patnhaolienké | LK-45 | 1.127,88 | 1.127,88 | 100 5 5.639,40 36

- Nha & lién ké:

+ La khu d4t danh cho x4y dung nha & lién ké vdi cac cong trinh nha ¢ dién
hinh khoang (5m x 20m va 7.5m x 16m).

+ Khu vyuc dit nha & lién ké duoc quy hoach nam dan trai trén toan bo khu

vuc quy hoach, c¢6 tong dién tich quy hoach: 76.929,34m?.

+ Cac 16 dat ¢ lién k& duoc quy hoach phan tach véi cac 16 dat chirc ning

khac boi cac truc dgc‘mg cd bé rong lan luot 27,5m; 20,5m; 16,5m; 15,5m va
duong di b (Rai chong chay lan).
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+ Mat do xdy dung t6i da: 100% (tiy theo dién tich timg 16 dat ap dung theo
quy dinh tai bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD).

+ Téang cao toi da 05 tang. Ngoai ra, cic cong trinh ¢ thé xay phan tum thang
1én mai véi dién tich khong vugt qua 30% dién tich xay dung (theo QCVN 01:
2021).

+ Chi gioi xay dung Om (chi gioi xay dyng trung voi chi gioi duong do va
ranh gioi thira dat). Tuy nhién cic chi tiét ban cong logia hay méi khong dugc
vuot qua chi gigl duong do.

+ Cot xay dung ciia 16 dat: xem ban vé& phan ha tang k¥ thuat.

+ C6t san: Chiéu cao tang 1 1a 3,9m, tir tang 2 trd 1én 1a tir 3,3m dén 3,6m,
tuong chan mai cao 0,8m. Cot 0,00 ctia cong trinh cao hon cot via hé tai vi tri co
cong trinh 1a 0,2m dén 0.45m.

+ Hinh thirc kién trac: Cac tuyén phd nha ¢ lién ké c6 hinh thic kién trac
chu dao mang phong cach hién dai, trang nha va dep. Khuyen khich thiét ké cac
hé lam che cac cuc noéng diéu hoa, cac bé nudc hay cac chi tiét kién trac kém thim
my khac.

+ Két cAu cong trinh dugc thiét ké két cdu bén vitng v6i hé khung cot — dam
—san BTCT, vach tudng bao che xdy gach trat vira xi mang, phan mai chéng nong
c6 thé thiét ké hé vi kéo lop mai ton (hodc cac hé két cau phu hop khac).

+ Mau sic chu dao trong 6 dat khuyén khich gam mau tuoi sang, khdi dé c6
thé son hodc 6p gach gam mau sdm hon dé tao hiéu ung thi gidc dac chéc phan vi
khéi dé cho ca 16 phd.

+ Hang rao: nha & lién ké co chi gidi xay dung trung chi gi¢i dudng do vi
vay mat tién khong can hang rao. Tuy nhién, 16 dat nao chu dong xay lui lai lam
san phia trudc thi khuyen khich xay hang rao va cong véi cao do khoang 1,8 ~
2m, bang hé khung sit son mau trim, tao cam giac tinh nhe cho tuyén phd.

+ Pham vi via he phia trudc 16 dat: tuyét d6i khong duoc vi pham khoang 19
gio1 duong giao thong trude nha. Tuyét dbi khong duoc xay dung thém hoac thay
d6i két cau ciia via he, cay xanh, cot dién, khoan dyc h¢ thong ha tang ky thuat
bén dudi via he. Co thé de xe trén via hé tuy nhién phai chira lai 16i di cho nguoi
di bo, t6 dan phd c6 thé to chirc son ké vach trén via he quy dinh chung vi tri c6
thé d6 xe dé dam bao 1i di chung thong sudt trén toan day phod.

- Nha é lang x6m do thi hoa:

+ Dién tich 6 dit khoang: 10.457,79 m’.

+ Mat d6 xay dung toi da: 100%.(tly theo dién tich timg 16 dat ap dung theo
quy dinh tai bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD).

+ Tang cao tdi da: 05 tang. Ngodi ra, cdc cong trinh c6 thé xdy phan tum
thang lén mai voi dién tich khong vuot qua 30% dién tich xay dung (theo QCVN
01:2021).

+ Chi gi6i xay dyng: Om (chi gi6i xdy dung mit tién trung véi chi gidi duong
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d6). Tuy nhién cac chi tiét ban cong logia hay mai khong duoc vuot qué chi gidi
duong do.

+ Cot xay dung ciia 16 d4t: xem ban vé& phan ha tang k¥ thuat.

+ C6t san: Chiéu cao tﬁng 11a 3,9m, tur téng 2 tré 1én 1a tr 3,3m dén 3,6m,
tuong chan mai cao 0,8m. Cot 0,00 cuia cong trinh cao hon c6t via he tai vi tri o
cong trinh 1a 0,2m dén 0.45m.

+ Hinh thirc kién trac: Cac tuyén phd nha ¢ lién ké c6 hinh thie kién trac
chu dao mang phong cach hién dai, trang nha va dep. Khuyén khich thiét ké cac
hé lam che céc cuc ndng di€u hoa, cac bé nudc hay céc chi ti€t kién tric kém tham
my khac.

+ Két cau: Cong trinh dugc thiét ké két cAu bén vimng véi hé khung cot — dam
—san BTCT, vach tuong bao che xay gach trat vira xi mang, phan mai chong nong
c6 thé thiét ké h¢ vi kéo logp mai ton (hodc cac hé két cau phu hop khac).

+ Mau sic: Mau séc chu dao trong 6 dat khuyén khich gam mau twoi sang,
khoi dé c6 thé son hoac op gach gam mau sam hon dé tao hiéu ting thi gidc dac
chac phan vi khoéi dé cho ca 16 pho.

+ Hang rao: nha & lién ké co chi gidi xay dung trung chi giéi dudng do vi
vay mat tién khong can hang rao. Tuy nhién, 16 dat nao chu dong xay lui lai lam
san phia trudc thi khuyen khich xay hang rao va cong véi cao do khoang 1,8 ~
2m, bang hé khung sit son mau trim, tao cam giac tinh nhe cho tuyén phé.

+ Pham vi via he phia trudc 16 dat: tuyét d6i khong duogc vi pham khoang 16
gio1 duong giao thong trude nha. Tuyét dbi khong duoc xay dung thém hodc thay
d6i két cau cia via he, cay xanh, cot dién, khoan dyc h¢ thong ha tang ky thuat
bén dudi via he. C6 thé dé xe trén via hé tuy nhién phai chira lai 16i di cho nguoi
di bo, to dan phd c6 thé t6 chuc son ké vach trén via hé quy dinh chung vi tri co
thé dd xe dé dam bao 16i di chung thong sudt trén toan day phd.

4.2.3. Cong trinh ha ting k§y thuit:

- La cac cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu khép ndi dong bo ha tang k¥
thuat trong khu dan cu véi cac khu vuc 1an can. Cac chi tiéu kiém soat 16 dat xem
bang dudi day:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT CAC LO PAT
Dien | DM npac | Tang | Pin
S Tén 16 di , h 16 tich dé ).(D tich
p | Chicnangsirdyng | TENIO GG RO xp | B2 €89 | san
T dat Tl diaal TN xp
m’ m’? % | tang | m’

Pit ha ting k¥ thuat HT | 3.589,94

Pit tram xir Iy nuée HTKT-
LI g 08 1.050,60 | - - - -
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BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT CAC LO PAT

Dien | 2N npac | Tang | Pin
S Tén 16 d&tl i h'lA tich do ).(D tich
T Chirc nang sir dung ¢n lo dat l:;; 0 XD ? d Sa ; san
. dat at i da toi da| toi da XD
m’ m’ % tang | m?

Pit ha ting k¥ thuat
2 (mu’0’1,1g thoat nuorc, HTKT | 2.449,68 - - - -
keé chan, taluy, ...)

Pit taluy, muong thoat

, 1 | Pit HTKT-01 | 228,85 | - : - -
nuoc

2. | Dattaluy, muong thodt | prer gy | 51104 | - - - ]
nuwoc

23 | Dattaluy, muong thodt | yrpep 031 46718 | - - - ]
nuoc

2 4 | Dat taluy, muong thodt | g r 4 | 70330 | - - - ]
nuwoc

2.5 | Dattaluy, muong thodt | yyrpr 5| 19568 | - - - -
nuwoc

2.6 | Pat taluy, muong thodt |y 6| 4398 | - - - )
nuoc

p.7 | Dattaluy, muong thodt | pyrpr 71 39987 | - - - -

nudc

- Pit ha tang ky thuit (tram xir Iy nuéc thai):

+ Dién tich 6 dat: 1.050,60 m’.

+ Mat d6 xay dung ti da: 70%.

+ Tang cao ti da: 01 tang.

+ Chi gioi xay dung: 15m (chi gi6i xay dung Iui lai 15m so v6i chi gidi
duong do va ranh gidi 16 dat).

+ C6t xay dung cta 16 d4t: xem ban v& phan ha tang k¥ thuat.

+ Chiéu cao cong trinh: Dy la cong trinh ha tang k¥ thuat phu thudc cong

nghé xir Iy nude thai vi vay chiéu cao ctia cong trinh theo chiéu cao cong ning sir
dung cua tram xu ly nudc thai.

+ Hinh thtrc kién trac: Cong trinh c6 hinh thie kién trac chi dao mang phong
cach hi¢n dai, trang nha va dep. Khuyén khich thiét ké cac hé lam che cac chi tiét
kién trac kém tham my.

+ Két cdu cong trinh duoc thiét ké két cau bén virng v6i hé khung cot, dam,
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san BTCT; véach tuong bao che xay gach trat vira xi mang.
+ Mau sic chu dao trong 6 dat khuyén khich gam mAu tuoi sang, trung tinh.
+ Hang rao: Cong trinh c6 thé xdy hang rao va cong bao vé véi cao do khoang
1,8 ~ 2m, bang hé khung st son mau tram, tao cam giac tinh nhe cho tuyén ph.

+ Pham vi hanh lang bao vé xung quanh 16 dét: tuyét d6i khéng duoc vi pham
khoang hanh lang bao v¢€ 10m xung quanh 16 dat. Khoang hanh lang bao vé nay
trong cdy xanh gitp cach ly vé my quan cling nhu méi truong voi cac khu vue
dan cu lan can.

- Pit ha tang ky thuat khac (HTKT-01 -:- HTKT-07)

+ Dién tich cac 6 dat :2.539,34 nv’.

+ Cac 16 dat (HTKT-01 -:- HTKT-07) dam bao on diinh nén dap, taluy nén
dao va khop noi ha ting k¥ thudt dong bo voi cac khu vuce 1an can, khu déan cu
hién trang chinh trang trong khu vuc quy hoach.

+ Tuyét doi khong xay dung cong trinh kién trac trén dat nay, vi vay cac chi
ti€u kiém soat xay dung déu khong dugc dua ra.

+ C6t xay dung cua 16 dit: xem ban v& phan ha ting k¥ thuat.

+ Két cau: Dbi véi pén dao dao hodc nén (jép mai doc taluy phai dam l\)éO on
dinh khong sut trugt. D6i vdi cac vi tri sung yéu khong du thiet ke taluy nén dao
hoac dap phai gia ¢b bang két ciu vinh ciru nhu xay da hoc hodc bang bé tong, bé
tong cot théo duge xac dinh cu thé trong qua trinh thyc hién du an dau tu xay
dung.

+ Pham vi taluy: tuyét ddi khong duoc vi pham xay dung hay tiy tién bién
do1 két cau cua mai taluy.

4.2.4. Cong trinh cay xanh chuyén dung va mat nwéc:

BANG THONG KE CHI TIEU KINH TE KY THUAT CAC LO PAT

Dién ]t)l‘cel:‘ Matdp | Ting | Dién
ST| Chikc niing sir Tén 16 dat tigl}tlﬁ XD le)I toi ca; toi ‘tic;D
T dung dat a t5i da a a | san
m’ m’ % tang m?

Pit cdy xanh

1 ? CXCD |1.71091| - ; ; ]
chuyén dung

o |Matnuoe(song, |\ 1351605 - ) ; i
suoi,...)

o1 |Matnute (song, [\ 01 | 145350 - ] ] ]
suoi,...)

9o | Matnute (song, |\ 0o | 1793.00] - ] ] ]

suoi,...)
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Mait nudc (song,

2.3 suoi,...)

MN-03 | 269,55 | - ; ) ]

- Pit cdy xanh chuyén dung

+ Hinh thtc to chuc 1 vanh dai cay xanh cach ly gitta tram xur ly voi phan
con lai ciia khu tai dinh cur nham dam bao yéu t6 vé sinh méi truong ciing nhu my
quan do thi. Vi vay trong khu vyc nay tuyét d6i khong xay dung cac cong trinh
xdy dung, chi trdng cdy xanh & cac tim thap — trung — cao dé tao cach ly moi
truong hi¢u qua.

+ Dién tich 6 dét: 1.710,91m’.

+ Mau sac: Mau sac cha dao trong 6 dat khuyén khich gam mau tuoi sang,
ruc ro tao di€ém nhan.

+ Hang rao: day la khu cay xanh dong vi vay co the x4y hang rao sit thoang,
hodc str dung ngin cach co tinh wéc 1é bang cach trong hang rao ciy 6 rd cao
1,8~2m.

- Mit nwéc sdng sudi:

Gom céac 16 dat c6 ky hiéu MN-01, MN-02, MN-03 véi tong dién tich
3.516,05 m2 quy dinh quan 1y phai dam bao céc quy dinh sau:

+ Tuyét dbi khong x4y dung cong trinh kién triic tai khu vuc nay vi vay cac
chi tiéu kiém soat xay dung déu khong dugc dua ra.

ot Cét xay dung: Dbi V01 cac cong trinh gia célsuéi phai dém bao cbt day
sudi theo cot hién trang, doi voi cac cong trinh gia co taly bo sudi phai dam bao
dién tich mat cdt ngang long sudi da dugc xac dinh trong quy hoach phéan khu va
pghair ddm bdo 6n dinh.

+ Pham vi mat nudce: Phai dam béo khong anh hudéng dén muc dich st dung
chu y€u, tuan thu theo cac quy dinh vé bao v¢ canh quan, moéi trudong, khong duoc
lam can tré dong chay tu nhién, tuyét doi khong duogc vi pham xay dung.

4.3. Cong trinh ngam:

- Trong m¢ rong khu tai dinh cu khu cong nghiép Song Cong II xa Tén
Quang, thanh pho Song Cong c6 cong trinh ngam la hang muc bé xur ly nude thai
cua Tram xtr Iy nude thai, cong trinh ngam nay nam trong 6 dat HTKT-08 (xem
quy dinh ¢ phan trén).

- Xung quanh khu vyre bé ngam ndy ¢ hanh lang ciy xanh cach ly rong 10m
theo quy dinh.

Diéu 5: Thiét ké dé thi

5.1. Kich thuére ciia 16 dat xay dung nha &

Nha lién ké: kich thudc dién hinh cac cong trinh nha ¢ dy kiép khoang Sm x
20m, 7,5m x 16m, kich thudc céac thura dat c6 thay doi theo nhu cau thuc t€ dam
bdo giao dat tai dinh cu theo quy dinh.

5.2. Mat d¢ xay dung toi da
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- Mat do xay dung dugc quy dinh cu thé & cac khu chire péng, ddi véi dat
cay xanh mat do xay dung khong qua 5%. Cong trinh nha ¢ lién k¢, nha ¢ lang
x6m do thi hoa t61 da 100%, cong trinh van hoa, giao duc, y t€ la 40%. Khu thuong
mai dich vu mat do toi da 80%.

- Mat do xay dung d6i voi timg chirc ning sir dung dat xac dinh tai ban vé
quy hoach tong mat bang sir dung dat phu hop quy chuan hién hanh.

5.3. Hang rao

- Trir truong hop déc biét, hang rao sir dung trong kién triic phai c¢6 hinh thirc
kién tric thoang, nhe, m§ quan va thong nhat theo quy dinh ctia khu vuc, ddm bao
dd cao theo dung quy dinh, tranh st dung mau lo¢ loet, khong lam mat tam nhin
khong gian kién tric canh quan chung.

+ Chiéu cao t6i da hang rao 1 1,8m ~ 2m.

+ Phan tuong rao, tur duoi 0,6m xay déc, phan trén 0,6m phai dugc thiét ké
thong thoang. Phan trong thoang tdi thiéu phai chiém 60% dién tich mit tuong
rao.

+ C6 thé str dung hinh thtrc twong rao xanh, tudng rao mém, .. .cho cac khong
gian cao cap.

5.4. Vat goc va ban kinh cong tai cac giao 19

- Goc vat giao 10 tai cac giao 1 1a 4x4m, 4,5x4,5m,5x5m mbi bén véi goc
giao 16. Goc vat phu thudc vao quy mo tuyén duong.

- Ban kinh cong tai cac giao 16 1a R =8-12m.

5.5. Hé ph

- Hé phd (via he) 1a phan dét thudc 16 gidi ciia cac tuyén phd.

- Trong moi truong hgp, khong duge 1an chiém, x4y dung 1am thay d6i cao
do quy dinh cua tl‘rng h¢ pho.

- Khi ¢6 yéu cau sira chita, 1am dep mdt hé phd (khong thay ddi cao 6 mat

nén) phai ¢ su chap thuan cia co quan quan 1y 10ong 1& duong.

5.6. Quy dinh vé cao trinh, sb tang va chiéu cao tang

5.6.1. Cao trinh

- C6t 0,00 cta cong trinh cao hon cbt via hé tai vi tri ¢6 cong trinh 13 0,2m
dén 0.45m.(khong dugc xay bac lan he).

5.6.2. Chiéu cao ting

- Khu nha vin hoa cao: 02 tang.

- Khu tram y té, trudng mam non: 03 ting.

- Khu thuong mai dich vu: 05 téng.

- Nha lién k&, nha & lang x6m db thi hoa cao: 05 tang.
- Tram xtr Iy nuée thai cao: 01 tang.

- Choi nghi trong 6 dat cay xanh: 01 tang.
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5.6.3. Cdc thanh phan khdc

- Do vuon ra cda ban cong, mai dua, 6 vang 1a < 1,2m.

- Phan nhé ra cta bac thém, bac tam cap < 0,25m (d6i voi nha lién ké).

- Gan cuc néng may lanh & tAng 1 phai & cao do > 2,7m dam bao khong anh
huong nguoi di duong.

5.6.4. Mau siic

- Sir dung méu sic hai hoa, mau sang, tranh duing cac mang 16n mau tdi nhu
den, bong chai...

5.7. Quy dinh vé chi gidi dwong dé, chi gidi xdy dung

- Khoang cach tir chi gioi duong do dén chi gi6i xay dung cong trinh trén
ting tuyén pho, nut giao thong.

- Quy dinh chi gi6i xay dung vi tri cac cong trinh nha & lién ké, cong trinh

ha ting xd hoi 1ui vao sau dudng d6 dé tao ra duge khoang khong gian trong va
khong gian xanh, dong thoi 1a dién tich dé xe, tap trung dong nguoi d6i véi nhitng

cong trinh cong cong gdp phan tao ra duge mot khong gian kién trac canh quan
dep cho do thi.

- Khoang Iui tdi thiéu so voi 16 gioi cua tung tuyén duong quy hoach dbi voi
ting cong trinh kién trac trén tung tuyén phd, ntt giao thong duoc quy dinh theo
dung céc tiéu chudn va quy chudn hién hanh va theo quy hoach.

- Khoang lui t6i thiéu d6i v6i cac cong trinh nha & lién ké dugc quy dinh
theo ban d6 quy hoach chi gidi xay dung.

- Khoang lui tdi thiéu d6i voi nhitng cong trinh cong cong va chung cu cao
tang phai dugc thiét ké tuan thu theo dung cac tiéu chuan va quy chuan hién hanh
duogc quy dinh.

- Khoang lui dam bao ndi dung theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD va
duoc xac dinh cu thé trong Ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi duong do va
chi gidi xay dung QH-06.

5.8. Cay xanh do thi

- Cong vién vuon hoa khi thiét ké phai lwa chon loai cay trong va giai phap
thich hop nhém tao duoc ban sac cua riéng cua khu vuc quy hoach. Ngoai ra viéc
lira tron cdy trong trén cac vuon hoa nho phai dam bao sy sinh truong va phat
trién khong anh huong dén tam nhin cac phuong tién giao thong, két noi ha tang
dong bo.

- Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu cdu sau:

Cay phai chiu dugc gio, bui, sau bénh

Cay than dep, dang dep
Cay an sau, khong c6 dé& ndi

Cay 1a xanh quanh nam, khong rung, hodc c6 mua la rung vao mua dong
nhung dang dep, mau dep va co ti 1€ thap
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- Khéng co6 qua thit gay hap dan rudi mudi
- Cay khong c6 gai sac nhon, hoa qua mui khé chiu
- C6 bd cuc phu hop v6i Quy hoach duge duyét

V& phdi két hop cac cay tan thap, cdy trang tri nén:

Nhiéu loai cdy loai hoa

Cay c6 1a, mau sac theo bon mua

Nhiéu ting cao thip, cay than gd, ciy bui cd, mit nude tuong hay phu diéu
va cac cong trinh kién truc.

- St dung céac quy luat trong nghé thuat phdi két hop cay, cay v6i mit nude,
cay voi cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vira c6 tinh tuong
phan, dam bao tinh hé thong tu nhién.

5.9. Cic quy dinh vé my quan dwong pho trong dé thi

- Mat tién ngdi nha, bién quang céo khong duoc sir dung cac vat lidu ¢6 do
phan quang l6n hon 70%. Bién quang cao khong dugc che lap cira sO va ctra ra
vao. Bién quang céo treo tai mat tién cong trinh c6 dién tich bién khong qua 16n
qua 20% dién tich mit tién.

- Mit ngoai nha khong dugc son quét mau den, mau t6i sim va trang tri cac
chi tiét phan my thuat.

- Mit tién ngoi nha khong dugc bb tri sin phoi quan 4o.

- Phai tuan thu theo ho so thiét ké d6 thi cua cac don vi tu van va cdc vin ban
phé duyét cua cac co quan chirc nang cé tham quyén nham tao mot khoang khong
gian canh quan tot.

5.10. Quy dinh vé cdc gidi phdp xdy dung cho céng trinh

- Tuy theo nhu ciu thuc t& va sy phat trién cua Du 4n ma ap dung cac giai
phap xay dung khac nhau va phai tuan theo ti€u chuan quy pham Viét Nam hi¢n
hanh.

- Phan mong cong trinh khong vuot qua chi gigi dudng do, khong xam pham
dén cac cong trinh ké can va phai dam bao an toan cho toan khu vuc.

- Bién phap chdng sat 16 khi thi cong moéng: trudng hop hai bén cong trinh
lién ké khong xay dung cung thoi diém, don vi thi cong phai c6 bién phap chéng

sat 16 trong qua trinh thi céng va dé xur Iy nén méng that tét tranh tinh trang lam
sat 10 gay ra lan, 1&ch cho cac cong trinh ké can.

5.11. Quy dinh v& ghép 16

- Cho phép xay dung nha ¢ ghép 16 tuy nhién dam bao theo quy dinh vé quan
ly, cap phép xay dung tai n6i dung v€ viéc ban hanh quy dinh vé viéc cap phép xay
dung va trinh ty xtr Iy, xac nhan vé xay dung khi chirng nhan vé quyén so hitu nha
0 va cong trinh xay dung trén dia ban tinh Thai Nguyén, cu thé nhu sau:
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- S6 thira dat duoc ghép t6i da 1a 02 thira, dién tich thira dat sau khi ghép
khong 16n hon 200m2; h6 SO thlét ké d& nghi cap gidy phép phai dam bao cac diéu
kién cua phap luat vé cap glay phep xay dung. Hinh thirc kién trac, chi giéi xay
dung, sb tang, chiéu cao tang, chleu cao nén cong trinh nha ¢ de nghi ghép thtra
phai phu hop véi quy hoach chi tiét da duoc cdp co thAm quyén phé duyét. Mat
d6 xay dung trén thira dat sau khi da ghép dam bao Quy chuén k¥ thuat Quic gia
vé Quy hoach xay dung.

Diéu 6: Nhitng quy dinh cu thé d6i v6i cac hang muc xiy dung hé thong
ha thng k¥ thuit

6.1. Pat dwong giao thong.

- Pt giao thong trong khu tai dinh cu Khu cong nghiép Song Cong II, xa
Tan Quang, thanh ph6 Séng Cong bao gébm hé thong mang duong giao thong noi
bo. Tong dién tich dat giao thong trong khu vue quy hoach 66.730,84m2, chiém
ti 1€ 33,70 % quy dat.

a. Giai phap mang giao thong.

- Mit cit 1-1: Puong chinh khu vyc

+ Quy md bé rong chi gi¢i duong do: 27,5m.
+ Long duong: 7,75 m x 2 = 15,5m.
+Viahe: 6,0mx 2 =12,0m.

+ Ban kinh b6 via: R = 12,0m.

+ Do ddc ngang mat duong: in=2%.

+ Do ddc ngang via he: ih=1,5%.

- Mt cit 2-2: Puong phan khu vuc

+ Quy md bé rong chi gi¢i duong do: 20,5m.
+ Long duong: 5,25m x 2 = 10,5m.

+ Via hé: 5,0mx 2 =10,0m.

+ Ban kinh b6 via: R = 8,0m.

+ Do ddc ngang mat duong: in=2%.

+ Do ddc ngang via he: ih=1,5%.

- Mat cit 3-3: Puong ndi1 bo

+ Quy mb bé rong chi gidi duong do: 16,5m.
+ Long duong: 3,75m x 2 =7,5m.

+Viahé: 4,5mx2=9,0m.

+ Ban kinh b6 via: R = 8,0m.

+ Do dbc ngang mit dudng: in=2%.
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+ P06 dbc ngang via he: ih=1,5%.

- Mit cit 4-4: Puong ndi bd

+ Quy md bé rong chi gi¢i duong do: 15,5m.
+ Long duong: 3,75m x 2 =7,5m.

+Viahe: 4,0m x 2 =8,0m.

+ Ban kinh b6 via: R = 8,0m.

+ Do dbc ngang mit dudng: in=2%.

+ Do dbc ngang via he: ih=1,5%.

-Mit cat 5-5: Puong hoan tra

+ Quy md bé rong chi gi¢i duong do: 7,0m.
+ Long duong: 3,0m x 2 = 6,0m.

+Viahé: 0,5mx2=1,0m.

+ Do ddc ngang mat duong: in=2%.

b. Bing thong ké khoi leong dwong giao thong

S ' Miit Via | Chigiéi | Chiéu | ...
T | Tén mat cat dwong he dwong do dai *
(m”)
T (m) (m) (m) (m)
1 Mit cat 1-1 2x7,75 2x6,0 27.5 694.1 | 19.979,13
2 Mit cit 2-2 2x5,25 2x5,0 20.5 124.8 | 2.862,09
3 Mit cét 3-3 2x3,75 2x4,5 16.5 614.8 | 10.880,97
4 Mit cit 4-4 2x3,75 2x4,0 16.0 1.826,1 | 29.471,44
5 | Mitcat5-5 2x3,0 | 2x1,0 7,0 30,7 | 217,11
6 | Dai chong chay lan 3.312,00
Téong 66.730,84

c. Chi tiéu ky thudt cia cdc tuyén duong:

+ Chiéu rong 1 lan xe :3,0-3,75m

+ Do dbc ngang mit dudng 1 2%

+ Do dbe doc duong :1= 0% — 4%

+ Do dbc ngang mit duong ;1= 2%.

+ Do dbc ngang hé duong :1=1.5%

+ Ban kinh b6 via : R > 8m ddi v6i duong ndi bd

+ Ban kinh b6 via : R> 12m ddi véi duong khu vuc.
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+ Thiét ké 4o duong: Tuy thudc vao chirc nang ciing nhu y nghia cua tirng
tuyén dudng, két cdu 4o duong trong khu ¢ s& dugc tinh toan cu thé trong giai
doan lrap Dy an BDTXD. Tuy nhién vé tong thé du an du kién sir dung mat’du’on,g
loai cap cao A1,A2 c6 mat dudong bé tong nhya, mong duong 1a cac 16p cap phoi
da dam.

¢. Ban kinh bo via:

+ Bén kinh bé via : R > 8m ddi v6i duong ndi bd

+ Ban kinh bo via : R > 12m dbi vé6i dudng khu vue

d. D6 doc ngang duwong:

- bé dam bao cho viéc thoat nude duge nhanh chong, do dbc ngang mat
duong thiét ké 1a 2%, do doc ngang he 1a 1,5%.

e. Pé doc doc duong thiét ké

- bam bao chp Vic%c di lai an toan va thoat nq('yc meflt,t(’)t i,=0%-1,04%. Mot
vai doan duong ngan, dé gidm khoi lugng dao Vé} dap, do doc thiét ké co thé i=0%,
tai nhitng doan nay s€ c6 giai phap k¥ thuat dé dam bao thoat nudc doc duong
nhu ranh rang cua.

f. Két cau do dwong:

- Thiét ké 4o duong: Tuy thugc vao chirc nang cling nhu ¥ nghia cua tung
tuyén dudng, két cdu 4o duong trong khu & s€ dugc tinh toan cu thé trong giai
doan 13p Dy an d,au tu xay dung. Tuy nhién vé tong thé du an dy kién str dung
mat duong loai cap cao A1,A2 c6 mat duong bé tong nhya, mong dudng la cac
16p cap phoi da dam.

6.2. Pit bii db xe (giao thong tinh).

Ky higu Chirc ning Dién tich Ty 1€
0 dat str dung dat
(m2) (%)
BDX Pit bii dd xe 5.722,97 2,89
BDX-01 | Dét bii dd xe 1.258,07 0,64
BDX-02 | Dat bai dd xe 1.075,71 0,54
BDX-03 | Dét bai dd xe 2.353,86 1,19
BDX-04 | Dét bai dd xe 561,55 0,28
BDX-05 | Dét bai dd xe 231,00 0,12
BDX-06 | Dét bii dd xe 242,78 0,12
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- Nhu cau bai d6 xe cong cong cho khu vire nghién ciru duge xac dinh dam
bao dién tich theo nhém &. Vay trén nguyén tic dam bao da chd dd xe cho nhu
cau ban than cho cua timg loai cong trinh nhw cong cong, nha ¢ va nhu ciu ving
lai tir noi khac dén véi thoi gian ngin va ban kinh phuc vu.

- Bii dd xe cong trinh: Cong trinh cong cong phai dam bao nhu cau dd xe
ctia ban than cong trinh theo quy dinh tai Quy chuan xay dung Viét Nam, hudng
dan ciia B6 Xay Dyng tai cong van sd 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 va Tiéu
chuén xay dung Viét Nam — TCXDVN 323:2004 (tiéu chuan thiét ké nha ¢ cao
tang) tai tang ham, ting mot va san vuon cua mdi cong trinh. Mot sd trudong hop
cu thé nhu khu nha & thap tang, nha tré, khu dan cu hién c6 bii d xe dugc bd tri
trong tirng cong trinh.

- B4 tri 06 bai dd xe tap trung nam giai déu trong khu vuc quy hoach véi
tong dién tich 5.722,97m2. Sir dung két hop nhiéu hinh thire bai dd xe (Bai dd xe
cao tang, bai dd xe thong minh...) dé dap ing nhu cau dd xe cho khu vuc nghién
clru.
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CHUONG III
QUY PINH RIENG

DPiéu 7: Quy dinh vé hinh thirc Kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu
xay dung cua cac cong trinh.

- Hinh thirc kién trac: Khuyén khich 4p dung ngon ngit kién trac hién dai dbi
v6i cong trinh, nham bé tri linh dong cho khéng gian chirc ning, tao nhirg khoang
trong 16n dé bd tri cac khu cdy xanh, giéng troi, san choi cho d6i twong str dung
cong trinh.

- Mau sic cong trinh: Diing gam mau sang ty 1& phdi két sac do hop 1y tao vé
dep cong trinh, han ché sir dung gam mau néng, mau c6 d6 twong phan manh c6
ty 1€ dién tich 16n cho mat dung cong trinh.

- Khuyén khich st dung vat li¢u xay dung dia phuong, hién dai, than thién
vO1 moi trudng.

- Tuong rao: Hang rao mém bang ciy xanh cat xén két hop cdy bong mat
phia trong. Khuyén khich cac loai cdy trong hang rao nhu ché tau, 626, hoa gidy,
thuong xuén, vay oc... Tuong rao bao quanh cong trinh khong duoc xay dic cao
qua 2,5m 1am can tré tAm nhin cua cong trinh.

Di¢u 8: Quy dinh vé chi giéi xAy dung, chi giéi dwong dé, cic quy dinh

cu thé d6i véi tirng tuyén dwong, hanh lang an toan céng trinh ha ting ky
thuat:

8.1. Quy dinh vé chi gi¢i dwong dé, chi gi6i xay dung:

- Chi giéi dudng do trong khu vue, chu yéu 1a chi giéi dudng d6 cua hé thong
giao thong duoc xac dinh trén co sd cac toa do tim dudng mo rong vé hai phia
theo bé rong mit cit duong.

- Chi gidi duong do, chi gidgi xay dung dugc xac dinh phu hop véi quy hoach
va tuan thu theo quy chuin xdy dung va duoc xac dinh cu thé trong ban dd chi
gioi duong do va chi gioi xay dung QH-06.

8.2. Quy dinh véi cac tuyén duong giao thong:

- Cac tuyén dudng trong khu quy hoach duoc thiét ké dam bao tuan thi cac
tiéu chuan lién quan, co tinh toan dén viéc két ndi voi hé thdng giao hién c6 trong
khu vyec.

- Mt cit giao thong: Lo gidi cac tuyén duong tuan thu theo quy hoach duoc
duyét tai ban vé QH-06.

- B4n kinh b6 via: Ban kinh b6 via thiét ké Rmin > 8m.
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- Két cau 40 dudng: Mang luéi dudng trong khu vue duoc xay dung véi két
ciu 4o dudng dat tiéu chuan bén, dep. Du kién chon 4o dudng loai phut hop yéu
cau k¥ thuat.

- Cac cong viée lién quan dén hoat dong dau tu xay dung méi va cai tao cac
cong trinh giao thong do thi phai dam bao theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
Céc cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh giao thong QCVN 07-4:2023/BXD.

8.3. Pham vi bio vé, hanh lang an toan ddi véi cong trinh ha tang ky
thuat:

- Céc cong trinh, du an dau tu trong khu quy hoach phai tuan thi theo ding
quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan dbi véi cac cong trinh ha ting k§
thuat trong d6 an, bao gém: Cong trinh giao thong, cip nudce, thoat nude musa,
nuéc thai, cap dién, thong tin lién lac.

- Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan ddi véi dudng giao thong 14 toan bo 10 gidi quy hoach
cua duong da duogc phé duyét.

- Hanh lang an toan d6i v6i cong trinh cap nudc (tram cdp, dieong ong), thoat
nuéc mua (dwong ong, cira xd), nude thai (tram xit Iy, dwong ong, civa xd), cong
trinh cap dién (tram bién dp, dwong ddy trén khong, di ngam) phai tuan thu theo
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach x4y dung va quy dinh cu thé cua timg
nganh dam bao khoang cach an toan tbi thiéu giita cac cong trinh ha ting k¥ thuat
v6i nhau va d6i véi cac cong trinh khac theo quy dinh. Vi tri, thir ty ciia h¢ théng
cong trinh ha tang k¥ thuat khi dau tu xay dung, cai tao phai tuan thu dang theo
quy hoach duogc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi gioi dwong do, chi gioi xdy
dung, tong hop dwong ddy duong ong).

] Diéu’ 9. Quy dinh vé bién bio, quing cio, hinh thirc chiéu sang trén cac
tuyén pho, cong trinh:

- Bién quang cdo, chi dan, ky hiéu va cay trong trén hé phd phai dam bao
khong anh huong téi an toan giao thong, khong gay kho khan cho cac hoat dong
phong chdng chay, khong 1am anh hudng céc cong trinh kién trac va canh quan
do thi.

- H¢ théng cot dién trung thé, dién ha thé s dung céc h¢ théng dién chiéu
sang cong cong thong minh, tiét kiém nang luong, 4nh sang phai dat cac tiéu chuin
chuyén nganh pht hop véi viéc giao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca
khi thoi tiét dep va khi thoi tiét mua, bio hodc cd swong mu.
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CHUONG IV
CAC QUY PINH VE THU TUC QUAN LY XAY DUNG
Diéu 10: Quy dinh veé quan ly xay dwng theo quy hoach

- Viéc quan 1y déau tu xdy dung du an phai can cu vao dd an quy hoach chi
tiét d6 thi duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Cac loai dét trong d6 thi phai dugc st dung dung muc dich, chirc nang dugc
xéc dinh trong d6 an quy hoach d6 thi da dugc phé duyét. Viéc quan ly dat d6 thi
phai tuan thii cac quy dinh ciia Luat nay, phap luat vé dat dai va cic van ban phap
luat khac co lién quan.

- Viéc dau tu xay dung moi, sira chita, cai tao cong trinh kién trac, cong trinh
ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tAng x4 hoi va nha ¢ phai phu hop véi quy hoach
chi tiét d6 thi da duoc phé duyét va theo quy dinh cta phéap luét vé xay dung.

- Cong trinh xay dung hién c6 phu hop vdi quy hoach d6 thi nhung chua phu
hop vé kién tric thi duoc ton tai theo hi¢n trang; truong hop cai tao, nang cép, stra
chita cong trinh thi phai bao dam yéu cau vé kién trac theo quy dinh cua phap luét.

- Cong trinh xay dung hién c6 khong phu hgp véi quy hoach do thi thi phai
di doi theo ké hoach, tién do thuc hién quy hoach dé thi. Trong thoi gian chua di
doi, néu chi cong trinh c6 nhu ciu cai tao, nang cip stra chita thi duoc co quan
nha nudc c6 thAim quyén xem xét, cip gidy phép xay dung tam theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

DPiéu 11: Cz‘ip giz‘iv phép xay dung

- Viéc cap gidy phép xay dung duoc thyc hién theo quy dinh cua Luat Xay
dung 2014 va quy dinh cua Nghi dinh sO 64/2012/ND-CP ngay 04/9/2012 cua
Chinh phu vé cap gidy phép xay dyng va Thong tu sO 10/2012/TT-BXD ngay
20/12/2012 cua B Xay dung vé Huong dan chi tiét mot s6 noi dung cta Nghi
dinh sb 64/2012/ND-CP.

Diéu 12: Gii’lv chirng nhan quvén sO hitu nha va quvén st dung dat

- Gléy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dét 1a chimg thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢, tai san khac gan hen v6i dat hop phap cua  nguoi ¢o quyen
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va quyén s hitu tai san khac gén lién v6i dat.

- Co quan quan ly quy hoach c6 trach nhiém hudng dan cac d6i tuong sur
dung dat thyc hién viéc xin cip gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & trong khu vuc quy hoach theo quy dinh hién hanh.
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CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13:

Quy dinh nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh Quyét dinh phé duyét do
an Quy hoach chi tiét m¢ rong Khu tai dinh cu Khu cong nghiép Séng Cong I,
xa Tan Quang, thanh phd Song Cong.

Diéu 14:

Cac co quan co trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, cac cap can cir quy
hoach dugc duyét va quy dinh nay dé t6 chtc, hudng dan thuc hién quan ly quy
hoach va dau tu xdy dung theo diing dd an Quy hoach chi tiét mo rong Khu tai
dinh cu Khu cong nghi€p Song Cong II, xa Tan Quang, thanh phé Song Cong.

Piéu 15:

Chu dau tu dy an duoc xac dinh trong quyét dinh dau tu co trach nhiém quéan

Iy hé théng ha tang ky thuat, khong gian, kién triic theo quy hoach d6 thi da dugc
phé duyét, quy ché quan Iy kién trtc trong pham vi ranh giéi thue hién dy an.

Cac ho gia dinh trong khu dan cu chiu trach nhiém thyc hién dung quy dinh
n:éy. Moi vi pham cac di€u khoan ctia quy dinh nay s€ bi xur 1y ky luat hoac bi truy
to trudc phap luat hién hanh.

Trong qua trinh trién khai thyc hién néu c6 phat sinh nhitng vin ban quy
pham phap luét c6 lién quan dén Quy dinh quan Iy quy hoach va xay dung s€ dugc
Chu dau tu bd sung diéu chinh cho phu hop voi thyuc té va trinh thoa thuan cac
cap c6 thAm quyeén.

Diéu 16:

Quy dinh quéan 1y theo dd 4n Quy hoach chi tiét mé rong Khu tai dinh cu
Khu cong nghi¢p Song Cong II, xd Tan Quang, thanh phd Séng Cong gdm 5
Chuong, 16 Diéu dugc ban hanh va luu trit tai cac co quan dudi day dé cac to
chtic, co quan va nhan dan biét, kiém tra, giam sat va thyc hién:

- S& Xay dung Thai Nguyén.

- UBND thanh phd Séng Cong.

- Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Séng Cong.

- Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Séng Cong.
- UBND xa Tan Quang.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Ban quan 1y du an dau tu xay dyng thanh
pho Song Cong.
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