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PHAN I

1. Ly do, sw cén thiét 1ap quy hoach

Thai Nguyén 14 tinh trung du mién nti phia Béc, ¢6 dién tich ty nhién 3.533
km2, dan sb trén 1,15 triéu nguoi, trong d6 27% la ngudi dan tde thiéu sd. Tinh
Thai Nguyén c6 9 don vi hanh chinh gdm: Thanh phd Séng Cong, thanh phb Song
Cong, thi x4 Pho Yén, cac huyén: Phu Binh, Pong Hy, V6 Nhai, Phi Luong, Pai
Tur va Binh Hoa.

Tinh dugc DPang, Chinh phu x4c dinh 1 mot trong nhitng trung tim kinh té,
van hoa, y té, gido duc ctia ving trung du, mién nti Bic B; 13 tinh ndm trong Quy
hoach xdy dung Vung thtt d6 Ha No6i dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; 1a
trung tam dao tao 16n thur 3 cua ca nudce, voi 9 truong Pai Hoc, trén 20 truong Cao
dang, trung cip nghé va 52 co s dao tao nghé. C6 mang ludi y té kha dong bd véi
01 Bénh vién da khoa Trung wong va 13 Bénh vién, trung tdm y té du phong tuyén
tinh.

Tinh Thai Nguyén c6 mang ludi giao thong thuin loi vé dudng bo, dudng
sat, duong thuy nbi véi thi d6 Ha Noi va cac tinh trong ving. Tinh c6 ngudn tai
nguyén phong phu, da dang, trong d6 trit lwong than m& 16n nhat ca nude, quing
da kim dung tht hai thé gigi; moi truong, khi hau, thd nhudng thuan loi cho phat
trién cay che, dién tich ché toan tinh nam 2015 dat 20.735 ha, ding thir 2 toan
qudc.

Niam 2015 1a mot nam thanh coéng d6i voi tinh Thai Nguyén trén nhiéu linh
vuc phai ké dén dau tién 1a linh vuc kinh té. Pang bd chinh quyén va nhan dan
tinh Thai Nguyén di nd lyc vuot qua nhitng kho khin mic du chiu anh hudng
khung hoang cta kinh té thé giéi, suy thoai kinh té ctia khu vuc va trong nudc
nhung Thai Nguyén da c6 nhiing cd géng vuot bac va thanh tyu dat duoc rat 13 co
ban. Nghi quyét dai hoi Pang b tinh 1an thir 19 dd danh gia mot cach toan dién,
day 1a cac budc ngoat thé hién & chd da ¢ nhiéu chi tiéu kinh té ciia Thai Nguyén
vuot rat cao so voi nhimg nim trude diy va so voi cung ky. Toc do ting trudng
kinh té cta tinh tang nhanh. Tbc @6 tang trudng dat 25%, mat tbc do tdng rit manh
mé, chi s6 nira 1a tao ra mot bude ngodt 1a thu hat von dau tu truc tiép nudc ngoai
(FDI) Thai Nguyén la mot trong nhitng tinh da thu hat dugc nhiéu va tée do giai
ngan rat nhanh. Tap doan Samsung vao Thai Nguyén va cing véi Samsung con co
trén 80 dy an dang ky du tu va nang téng von dang ky dau tu hién nay 1én dén 7,1
ty USD. Gia tri san xuat cong nghiép ctia Thai Nguyén nam 2015 dat 365 nghin ty
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dong, tang trén 30% so voi cing ky 1a mot gia tri san xuit cao nhét tir trude dén
nay. Von dau tu toan x4 hoi vao Thai Nguyén dat 80 nghin ty dong, ting 35% so
v6i cing ky. Budc ngoat ¢ ddy 1a Thai Nguyén di tao ra mot moi truong dau tu tot
va kinh té ting trudng véi tbe do cao va gia tri ciing ting nhanh, 1am cho thu ngan
sach cua tinh tang. Nam 2015 Tinh uy cling da danh gid, HDND ciing da c6 nghi
quyét va UBND tinh ciing dd bao cdo Chinh pht s6 thu dat trén 7 nghin ty dong,
thé hién sy 16n manh caa nén kinh té.

Thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén c6 vi tri kha thuan loi, nim & phia
Bic tha d6 Ha Noi, trong ving cong nghiép xung quanh thu d6 Ha Noi véi ban
kinh 60 km, cach thanh phd Thai Nguyén 20 km vé phia Nam, cach san bay qudc
té Noi Bai 45 km (theo qubc 16 3) cach hd Nui Coc 17 km, ¢6 cac tuyén dudng cao
toc, dudng qubc 10 3 va duong sat Ha Noi - Quan Triéu chay qua phia Pong thanh
phé. La thanh phd cong nghiép nam & phia Nam cua tinh Thai Nguyén lam ban 18
trung chuyén giao luu hang héa giita tinh Thai Nguyén véi cac d6 thi xung quanh
va nhat 14 ving kinh té trong diém Bac Bo

S6ng Cong la thanh phd cong nghiép, trung tam kinh té, hanh chinh, vin hoa
- x4 hoi phia Nam cua tinh Thai Nguyén; 1a dau mbi giao thong, giao luu phat trién
kinh té - x3 hoi quan trong cua ving Pong Bic Bic Bo. Vi vi tri chuyén tiép gitra
dong bang va trung du, Song Cong cb cac tuyén giao thong qudc 19, tinh 16 chay
qua ndi v6i Tha d6 Ha Noi ¢ phia Nam va thanh phd Thai Nguyén & phia Béc, 1a
diéu kién rat thuan loi dé day manh giao thuong véi cac ving kinh té Bic Thu do
Ha Noi, phia Nam ving Trung du mién nti phia Bac ma Trung tam la thanh ph
Thai Nguyén va cac ving kinh té Tam Pao - Vinh Phuc, Bic Ninh, Bic Giang.
Véi loi thé dic biét, Song Cong tir 1au da duogc xac dinh 13 trung tAm cong nghiép
16n va 1a d6 thi ban 1¢, trung chuyén kinh té gitta cdc ving trong va ngoai tinh Thai
Nguyeén.

Trai qua gan 30 nim xay dung phat trién véi qua trinh xay dung va hoan
thi¢én don vi hanh chinh tryc thudc, Pang bd chinh quyén va nhan dan thanh phé
Soéng Cong di khic phuc vuot qua moi khé khin, thach thire, timg budce khai thac
c6 hiéu qua nhiing tiém ning, loi thé cua dia phuong, tranh thi huy dong va sir
dung tdi da moi nguén luc, nhat 13 ndi luc dé phat trién kinh té - x4 hoi, cung cd
qudc phong, an ninh, xay dung hé thdng chinh tri viing manh, tao tién dé quan
trong phét trién d6 thi Song Cong. Ngay 18/10/2010 Bo Xdy dung ra Quyét dinh
s6 925/QD-BXD cong nhan thi xa Song Cong 1a do6 thi loai III, tryc thudc tinh,



ngay 15/5/2015 Uy ban Thuong vu Qudc hoi dd ban hanh Nghi quyét s 932/NQ-
UBTVQH13 vé thanh 1ap thanh phé Séng Cong truc thudc tinh Thai Nguyén.

Pé phan d4u tré thanh khu vuc trong diém trong phat trién céng nghiép cia
tinh, Séng Cong di tap trung va huy dong moi ngudn lyc dau tu xay dung co so ha
tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, danh nhiéu ngudn luc dau tu xay dung cac cong
trinh quan trong, tap trung xay dung cic tuyén dudng giao thong huyét mach, xay
m&i va nang cap hé thong giao thong do thi. Pac biét 1a thanh phd dang diy manh
xay dung ha tﬁng cac Khu do6 thi moi, khu trung tam hanh chinh céc xa, phuong,
tiép tuc dau tu hoan thién hé théng dién chiéu sang, hé¢ théng thoat nudc, xu 1y
nuéce thai doc cac tuyén noi thi, gop phan day nhanh tién trinh x4y dung d6 thi
xanh, sach, dep. Huy dong moi nguén lyc trong dau tu xay dung két cAu ha tﬁng
néng thén, xay dung noéng thén méi. Hién nay cac du an dau tu phat trién do thi
ludn bam sat d6 an Quy hoach chung thanh phd dén 2020, theo d6 cac khu chirc
nang cii tap trung & cac phuong ndi thi duoc cai tao, chinh trang; hé thong chiéu
sang, nudc sach dugc nang cap, doc cac tuyén duong phé duge trong cay xanh, ton
tao via hé. Nhitng nha may xi nghiép cii gy 6 nhiém, khu nghia trang, bii chon rac
thai... da duoc di doi ra khoi khu vyc trung tam dé dam bao canh quan va cai thi¢n
vé sinh, mdi truong. Pong thoi, thanh phd con tap trung ngudn lyc hoan thién co
s& ha tﬁng ky thuat, déy nhanh téc d6 do thi hoa, phat trién mang luoi do thi va
diém déan cu tap trung theo hudng hién dai; trién khai thuc hién céac chuong trinh:
Phat trién dan sb va viéc 1am, hoan thién hé théng cac cong trinh ha t::?mg do thi,
hoan chinh quy hoach db thi va dé xuit cac co ché chinh sach hd trg cho nguoi dan
cung tham gia phat trién do thi, giam thiéu cac nhu cau kinh phi tir ngudn von ngan
sach.

Nhitng nim gan day kinh té ctia thanh phd phat trién nhanh, téc d6 ting
truong kinh té luén dat khd, muc ting trudng binh quan dat 16,93%/nim. Co so ha
tang dé phat trién kinh té, xa hoi da va dang timg budc hoan chinh, cai tao va ning
cap, doi sdng vat chét va tinh than ctia nhan dan khong ngimg dugc nang 1én. Nam
2013, toc do tang truong kinh té GDP dat 14,8%; gia tri san xuat cong nghiép trén
dia ban dat 4.705 ty dong (ting 13% so véi cung ky nam 2012); gia tri san xuét
nganh Nong 1am nghiép thuy san dat 420 ty dong (ting 9,6% so cung ky nim
2012); gia tri xuét khau trén dia ban dat trén 35 triéu USD (tang 37% so v&i cung
ky ndm 2012); tong thu ngan sach trén dia ban ting binh quan trén 20%; GDP binh
quan dau nguoi dat trén 45 triéu dong/ngudi/nam. Cac chinh sach an sinh xa hoi
tiép tuc dugc duy tri va dat hi€u qud, cong tac xay dung nong thon mai dat két qua
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tich cuc. Hién trang phat trién cta thanh phd di tao budc quan trong dé hoan chinh
tiéu chuan thanh 1ap thanh phé Séng Cong.

Cung voi phat trién kinh té, thanh phd da trién khai c¢6 hiéu qua cac quy
hoach nganh, linh vuc duoc cap c6 thAim quyén phé duyét: Dinh huéng xay dung
thanh phé Séng Cong dén nam 2020, thanh phd di xac dinh dé dau tu cho co s6 ha
tang phat trién cong nghiép, d6 thi, dich vu nam trong truc phat trién cong nghiép
va do thi phia Nam cua tinh Thai Nguyén. Trong chuong trinh phat trién d6 thi
qudc gia giai doan 2012 - 2020, thanh phdé Séng Cong nam trong danh muc do thi
dugc nang cip 1én db thi loai II. Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi tinh
Thai Nguyén, dinh huéng phat trién dén nam 2020 da khang dinh hé théng do thi
Thai Nguyén phat trién theo hudng 14y cong nghiép va dich vu lam nén tang va hé
théng do6 thi hién tai lam hat nhan, trong d6 Song Cong la 01 trong 04 d6 thi trung
tam cap tinh.

Trong nhiing nam gan ddy thanh phd Séng Cong duoc xac dinh 1a mot trong
cac dia phuong tap trung thu hat du an dau tu ctia tinh Thai Nguyén, v6i nhitng loi
thé khong nhé vé vi tri dia 1y, tu nhién, kinh té xa hoi ddc biét 1a ngudn luc con
nguoi, trong nhimg nim qua thanh phd c6 nhimg budc tién quan trong vé phat
trién kinh té xa hoi, phat trién d6 thi, cac khu dan cu tr& 1én sam uét, nang dong.

Trong nhitng nim qua UBND tinh c6 ké hoach mdi goi cac nha dau tu tham
gia xay dung cac du an dan cu, do thi, nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh nham hoan
chinh co so ha ting xa hoi trong qua trinh phat trién. Pong thoi giai quyét nhu cau
nha ¢, an sinh xa hoi cia lugng 16n can bg, cong nhan vién.

Sau khi nghién ctru, xem xét va tim hiéu vé tinh Thai Nguyén, vé nhu cau
nha & va dich vu dap ung cho luc lugng can bd cong nhan vién va nguoi dan co
nhu cau bt thiét vé nha &, vé canh quan thién nhién tuoi dep ctia dong séng Cong.

Nam bat duoc nhu ciu, tinh hinh phat trién cta thanh phd, cing nhu cau
phat trién dan sb, Cong ty TNHH MTV Tién Manh Lai Chau véi ning luc tai
chinh cta minh, quyét dinh dau tu vao thanh phd; Du 4n Pau tu xay dung Khu dan
cu tuyén duodng Théng Loi kéo dai . Pay 1a mot du an dang duogc xa hoi hoa, cling
nhu su quan tdm dac biét cua Nha nudc, nham phuc vu nhu cau thiét thuc cho
ngudi dan va can b cong nhan vién buic thiét vé nha 6.

Dy an Pau tu xdy dung khu Khu dan cu tuyén duong Thang Loi kéo dai
ngoai cung cap mot lugng 16n nha & cho can bo cong nhan vién va nguoi dan dia
phuong, con gdp phan vao qua trinh dam bao an sinh xa hoi, an toan nha ¢ va my
quan d6 thi cho thi thanh phd néi riéng va tinh Thai Nguyén n6i chung



Vi tri quy hoach Khu dén cu nim trén tuyén dudng Thang Léi. Du kién nhu
cau vé nha & cua ngudi dan trén dia ban thanh phd Séng Cong rét 14 16n. Chinh vi
vay, viéc 1ap quy hoach chi tiét khu dan cu tuyén duong Thing Loi kéo dai 1a cu
thé hoa dd an quy hoach chung thanh phd Séng Cong trén co s& quy hoach timg
khu dan cu trén dia ban thanh phd.

2. Muc tiéu do an quy hoach.

Muc tiéu

Quy hoach xay dung khu dan cu cho cac hd dan c6 nhu cu vé dit ¢ trén dia
ban thanh phd Séng Cong va cac dia phuong lan can.

Hinh thanh khu dan cu v6i hé thong ha tang k¥ thuat ddng bo, gbp phan bao
vé mdi truong va phuc vu nhu cau phat trién cta xa hoi;

Lap ké hoach khai thac, st dung quy dat hop 1y phu hop véi quy hoach str
dung dét cua thanh phd Séng Cong da duoc cac cip c6 tham quyén phé duyét.

Lam co s& phap 1y dé trién khai dau tu cac du 4n dau tu xay dung thanh
phan (san nén, giao thong, cip dién, cip nudc, thoat nudc va VSMT, cong trinh
cOng cong...).

Pé 1am co s& phuc vu cong tac quan 1y xdy dung khu dan cu theo quy
hoach.

Nhi€ém vu quy hoach

banh gia mdt cach dﬁy du vé dan cu, sir dung dat, diéu kién tu nhién, tinh
hinh phat trién kinh té xa hoi, tir d6 chi ra thuan loi, khé khin cua dia diém xay
dung khu dan cu.

Pinh huéng phat trién khong gian kién tric.

Nghién ctru mit bang quy hoach sir dung dat va t6 chtrc khong gian kién trac
canh quan xay dung khu dan cu phu hop véi khu vue.

Tong hop can ddi yéu cau vén dau tu xay dung tai khu vuc quy hoach xay
dung khu dan cu. Dy kién phan ky dau tu giai doan, lam co s& phuc vu ké hoach
dau tu dai han.

Xac 1ap céac can ctr phap 1y dé quan 1y xay dung.

3. Cac can cir va co sé 1ap quy hoach

Can cr luat quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 ciia Qudc
Hoi1 khoéa XI11, ky hop thur 5.

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ctia Qudc hoi;

Cian ctr nghi dinh s6 37/2010/ND_CP ngay 07/04/2010 caa Chinh Phu vé
Lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi.



Can ct quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua Bo xay dung
vé viéc ban hanh “Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung .
QCXDVN 01:2008/BXD.

Can ctr Thong tu 01/2010/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B xdy dung
huéng dan danh gia moi trudng chién luge trong dd 4n quy hoach xay dung, quy
hoach do6 thi;

Can cir Quyét dinh sb 12/2016/QD-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay

Dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu.

Cin ctr thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 cia Bo xdy dung
Hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach dé thi.

Cin ctr Quyét dinh s6 22/2013/QD-UBND ngay 15/10/2013 cia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc ban hanh quy dinh 4p dung mét sé tiéu chuan quy hoach giao
thong, dat cdy xanh, dt cong cong toi thiéu trong cong tac quy hoach, xay dung,
phat trién d6 thi trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Can ct Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr vao hop dong s6 /HD-KSQH v/v tu van khao sat 1ap nhiém vu quy
hoach va quy hoach chi tiét du an: Khu dan cu duong Thang Loi kéo dai thanh phé
Song Cong.

Céc tiéu chuan Viét Nam va cac ngudn tai liéu lién quan khéc ;

Céc tai liéu quy hoach va du an lién quan trong khu vuc quy hoach;

Cic co sé ban do

Ban do vi tri nghién cru quy hoach tir ban d6 hanh chinh phuong Bach
Quang, Cai Pan, thanh phd Song Cong.

Ban d6 dja chinh phuong Bach Quang do Sé tai nguyén va Méi trudng cung

cap.
Ban d6 hién trang ty 1& 1/500 do Cong ty cb phan tu van Béic Thai do dac
cung cap.



PHAN I1. PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT NGHIEN CUU QH

2.1 Vi tri va diic diém diéu kién tu nhién.
2.1.1 Vi tri va giéi han khu dat

Khu dit quy hoach phudng Bach Quang, phudng Cai Pan ,thanh phd Song
Cong, tinh Thai Nguyén, vdi quy mo nghién ctru quy hoach 1a 14,7 ha duoc chia
lam 2 khu vuc bam sat quy hoach tuyén dudng Thiang Loi kéo dai.

C6 ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bong giap khu dan cu

- Phia Tay giap khu dan cu va rudng lta

- Phia Nam giap khu dan cu va ruong lua

- Phia Bac giap ruong lta, khu dan cu

Quy m6 nghién ciru:

Khu dat 1ap quy hoach c6 dién tich khoang 147485.14 m2 (14,74Ha)

Quy m6 dan s6 du kién 2000 - 2500 ngudi.

2.1.2 Dia hinh, dia mao.

Khu vue Quy hoach ¢6 dia hinh giao cit bang phang, phan 16n dién tich dat
quy hoach 1a dit rudng trong laa va dat trong mau, phan dién tich dat con lai 1a dat
& ctia mot ho dan cu hién c6. Toan bd khu dat c6 hudng doc thoai tir Bic xubng
Nam, tir TAy sang Pong cao do chénh ¢t tai hai diém 16n nhat va thap nhat trong
ranh gidi quy hoach vao khoang 0,5m.

2.1.3 Khi hau
Khu vyc nay nam chiu anh huéng ctia khi hau viing mién nui phia Bac.
+ Nhiét do:
- Nhiét d6 trung binh nam 22°C - 27°C
- Nhiét d6 thang cao nhat vao mua hé (Thang 6), c6 lac 1én t6i 32°C
- Nhiét d6 thang thap nhat vao mua dong (Thang 1) 6°C
+ D0 am:
- Do am khong khi trung binh nim 80%
- Do am thap nhat: 70%
- PO 4m cao nhit: 85%
+ Ché d6 mua:
- Luong mua trung binh ndm 1800 mm — 2000mm
+ Ché do gio:



Khu vire nghién ctru ¢6 2 loai gi6 chinh : Gié mua Dong Bic va gié Dong Nam
- Gi6 mua Pong Bic kém theo khi hau lanh thuong xuét hién vao
thang 12 nam trudc dén thang 3 nam sau.
- Gi6 Pong Nam xuat hién tir thang 4 dén thang 11 trong niam khi
hau mat mé kém theo mua nhiéu.
- Ngoai ra con gié Tay Nam thudng xuyén xuat hién xen k& trong
mua thinh hanh cua gié Pong Nam, mdi dot kéo dai 2 — 3 ngay, gid
Tay Nam khé, nong am, d6 khong khi thap, doi khi xuat hién swong
mudi.
- Tbc do gi6 trung binh 1,9 my/s.
- Téc @6 gi6 cuc dai 24 m/s.
+ Nang:
-S4 gio ning trong nim 1588
-S4 gio nang thang 16n nhat 187
-S4 gio nang thang nho nhat 46
2.1.4. Pia chit thuy viin, dia chit cong trinh.
Phan 16n khu vyc 13 rudng trong lda va hoa mau trén nén dat nguyén tho.
Phéan dat phia Tay giap Song Cong. Hé théng muong chay xuéng theo huéng Tay
Bic vé phia Pong chay vat ngang khu quy hoach. Tuy nhién khi dau tu xay dung
cac cong trinh trong khu vuc nghién ctru quy hoach can phai khoan tham do dia
chat dé dua ra phuong an thiét ké phan mong 6n dinh va tiét kiém nht.
2.2 Hién trang
Khu vuc nghién ctru hién nay chi yéu 1a dat trong lda va trong mau. Ngoai
ra ¢c6 mot sd tuyén muong tudi, tiéu phuc vu cho viéc trong la va hoa mau ciing
nhu tiéu thoat nuéc ra hé thong muong chinh cho toan bd khu vuc quy hoach, giao
thong trong khu vyc nghién ctru chu yéu dudng bé tong ngd x6m va dudng dat noi
dong.
2.2.1 Hién trang dan cu.
Trong ranh gii khu vuc 1ap quy hoach c6 khoang 20-25 ho dan sinh song,
tap trung phan bd déu trén dién tich 1ap quy hoach.
2.2.2 Hién trang sir dung dat.
Téng ranh gidi khu dat 1ap quy hoach 1a: 147485,14 m2 toan bd khu dat chu
yéu la dat tréng laa, dat canh tac hoa mau va mét sé diém 1a cac khu dan cu tap

trung. Tong hop sir dung dét trong ranh giéi quy hoach nhu sau:



HIEN TRANG SU DUNG PAT

Stt Loai dét Dién tich(m?2) Ty 18 %
1 Dit & 41.516,53 28,1%
2 Dit trong lta 92.048,55 62,4%
3 Dat nong nghiép khac 2.610,06 1,8%
4 Dét mit nude 7.049,77 4,8%
5 Dit giao thong + ta luy 3.323,93 2,3%
6 DAt nghia trang 936,30 0,6%
7 Tong cong 147.485,14 100%

- Nhin xét chung vé hién trang sir dung dit:

+ Pat rudng canh tac, dat hoa mau: Chiém phéan 16n dét trong pham vi
nghién ctru 1a dat rudng trong 1a, hoa mau va cay keo.

+ Pat giao thong: trong khu quy hoach phan 16n dudng dat va bé tong ngd
xom.

+ Pat mit nude: chi yéu 1a tuyén muong tudi va muong thoat nude chay tir
Tay sang Pong va mot sd muong xdy nam rai rac trong khu rudng canh tic. Ngoai
ra trong khu vuc nghién ciru ¢6 cac hé thong ao hd va vét triing tiéu thoat nudc cho
khu vuec.

Panh gia hién trang cac cong trinh: Cong trinh cia cac hd dan trong khu
vuc nghién ciru chu yéu 1 nha xay kién ¢6 ¢ phia Pong Nam khu quy hoach, ngoai
ra con cd nha cip 4 cua ho dan st dung dé kinh doanh va sinh séng.

2.3 Hién trang ha tang k¥ thuét
2.3.1 Hién trang giao thong.

+ Céac tuyén duong con lai hién c6 trong khu vuc quy hoach, phan 16n 1a cac
tuyén dudng bé tong, dudng dat, cip phdi, bé rong 1ong duong tir 3 — 4m chu yéu
phuc vu dan sinh di lai trong khu vuc quy hoach.

2.3.2. Hién trang nén xay dung, thoat nwéc mura.

- Nudc mua roi xuéng dién tich luu vuc, dugc chay tran theo dia hinh tu
nhién, tr TAy Bac xudng Nam roi chay vé Pong Bic noi dia hinh cao xuéng noi co
dia hinh thap hon, sau khi chay qua céng qua dudng tai Quoc Lo 3 va thoat xubng
lwu vire phia dudi hudng Pong va d6 ra Séng Cau
2.3.3. Hién trang cap dién.

Céc khu dan cu hién cé nam trong ranh gi¢i quy hoach duoc cép dién tir
duong day 35KV hién c6 va mot tuyén duong chay chéo qua khu vuc nghién ctru
quy hoach.
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2.3.4. Hién trang cip nuéc.

- Hién tai cac ho dan dang sir dung nude giéng khoan, giéng dao.

2.3.5. Hé thong thoat nwéc thai, quan Iy CTR, nghia trang va méi truong.

- Hién nay trong khu vuc nghién ctru chua c6 hé théng thu gom va xir Iy
nudc thai. Nudc thai sinh hoat ctia cac hd dan xa truc tiép ra tu nhién, khong qua
xtr 1y, 1a ngudn gy 6 nhiém moi truong.

- Réac thai tir cac hg gia dinh dugc tap trung tai cac diém cho van chuyén dén
bai rac tap trung giap cho trung tam xa.

2.3.6. Cac dv an chuin bj diu tu c6 lién quan.

- Trong ranh gigi 1ap quy hoach khéng cé khéng cé du 4n nao dang trién
khai xay dung.
* Nhin xét :

- Khu vuc nghién ctru quy hoach c6 co so ha tang ki thuat chua day du, hé
thong thoat nudc chung khong dam bao vé sinh mdi truong cho khu vuc. Tai cac
lang xém xung quanh cho thay c6 biéu hién 6 nhiém nudc, chét thai ran. Céc ao,
ho, muong trén dia ban l1a noi chira nudc thai sinh hoat chua qua xu ly, chét thai
ran thai sinh hoat chwa dugc thu gom va van chuyén triét dé gay 0 nhiém méi
truong khong khi, nude ngam va dat.

2.4 Danh gia chung
2.4.1 Cac van dé xem xét, danh gia, phan loai quy dat xay dung

- Véan dé giai phong mit bang;

- biéu kién ha ting k¥ thuat va dia chat cong trinh;

- Anh huéng méi trudng;

- Céc khu vyc cam va han ché xay dyng theo phap luat
2.4.2 C4c tiéu chi phén loai quy dit xdy dung

Khu vue dit thuén loi cho khai thic xdy dung:

- Céac khu vuc thuan loi cho viéc xay dung: duong, cong trinh theo quy
hoach.

- Khong phai di dan giai phong mit bang.

- Pia hinh twong d6i bang phang nén khong phai san lap mit bang nhiéu.

- Thuan lgi cho mé duong quy hoach.

- Thuén loi dé xay dung cong trinh.

Bao gém cac loai dat: Dat canh tac nong nghiép, dat vuon, mit nude, dat
chua sir dung, duong bé tong, duong dat.

Khu vue thudn loi co mire dp cho khai thac xay dung:
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- Khu vuc phi ndng nghiép can chuyén ddi chirc ning.

Bao gom cac loai dat: DAt dan cu hién trang

Khu vue cdm va han ché khai thic xdy dung:

- Khu vuc nam trong hanh lang cach ly cac cong trinh dic thu, cac tuyén ha

tang k¥ thuat.

Bao gom cac loai dat: Dat hanh lang cach ly séng Cong .

BANG DANH GIA TONG HOP QUY DAT XAY DUNG

TT| KHUVUC DANH GIA CHUNG KY | DIEN |[TYLE
HIEU [TICH (M2)| (%)
1 |khu vuc thuan lgi |phan 16n la dit canh tic nong nghiép, mat| I | 104036.06 | 70.54
cho khai thac xay |nudc, dat chua st dung... thuan lgi trong
dung cong trinh  |cong tic gidi phéng mat bang, it phai dau
tu vao cong tdc chuin bi k§ thuat, khong
phai di dan giai phéng mat bang, thuan loi
m& rong duong quy hoach va xay dung
cong trinh.
2 |khu vuc thuan lgi [khu vuc dan cu nén viéc giai phong mat| II | 41516.53 | 0.28
¢6 muc do cho bang s& gap kh6 khan
khai thiac xay dung
cong trinh
3 |khu vuc ¢6 miic do|Khu vuc Dan cu da duogc cdp s6 do nam| III 936,3 0.01
kho khan trong quy hoach nén viéc giai phong mat
bing s& gap khé khan
4 |khuvuc cdmva  [khu vuc nam trong hanh lang dudng song 10 955.25 0.01
han ch€ khai thac
xay dung
tong cong 147485.14 | 100.00
Danh gia chung

Khu vyuc quy hoach c6 diéu kién thuan loi cho dau tu xay dung voi uu thé vé

vi tri, vé quy dat, tuy nhién cling c6 nhimg khé khan, co hoi va thach thirc trong

qua trinh xay dung theo quy hoach, cu thé nhu sau:
2.4.1. Thuan loi

- Khu vuc nghién ctru chii yéu 13 dat canh tac , do vy viéc giai phong mit

bang dé xay dung khu do thi rat thuan loi va kha thi.

- Quy hoach khu vuc duogc sy quan tam, ung ho cua cac cap chinh quyén tir

huyén dén X4, cac co quan ban nghanh cta Thai Nguyén.
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2.4.2. Khé khan

- Viéc chuyén d6i toan bo dién tich dat néng nghiép sang dat phat trién do thi
di d6i voi viéc ngudi dan s& mét tu liéu san xuét - cong cu lao dong. Vé mit xa hoi,
day 1a kho khan 1au dai trong viée st dung cac bién phap thay thé, chuyén ddi nghé,
thue hién chinh sach, ché d6 phu hop dam bao 6n dinh doi séng cho nhan dan.

2.4.3. Co hoi

- Cuing véi viée quy hoach xdy dung néng thon méi, nhu cau xay dung co so ha
tang ctia phudng Bach Quang 1a rat 16n, day 1a co hoi dé tao thanh mot khu dan cu
khang trang, hién dai, ddng bd v6i phuong Bach Quang ndi riéng va thanh phd Séng
Cdng ndi chung.

- Quy hoach dugc thuc hién s€ la dong luc phat trién va gop ph::in chuyén ddi
co cau kinh té cta dia phuong, 12 co hoi chung cho nhan dan va dia phuong trong
qua trinh phat trién.

- Sau khi du 4n duoc hoan thanh s& gop phan dap tmg nhu cau vé nha ¢ cho
nguoi dan tai phuong Bach Quang va Cai Pan, va cac ho dan c6 nhu cau
2.4.4. Thach thire

- Viéc dua quy hoach tr¢ thanh hién thuc nham muc tiéu hai hoa, tao mdi
lién hé théng nhat giita du 4n véi cac khu vuce hién c6 1a thach thirc 16n trong cong
tac tu van, quan 1y sau quy hoach.

- C4c hiéu Ung xa hdi ctia qua trinh do6 thi hoa ddi voi khu vuc mat dat canh
tac nong nghiép 1a van dé xa hoi doi hoi cac cdp chinh quyén va ban than nguoi
dan phai c6 nhan thirc hanh dong mang tinh cdp bach, vira c6 tam nhin xa, trong
rong dé dam bao qué trinh phat trién lanh manh, bén ving.

Két luan

Khu vuc nghién ciru quy hoach ¢6 vi tri hap dan, thuan loi dé thuc hién quy
hoach, dugc cac cap chinh quyén quan tdm, khuyén khich, day 1a diéu kién thuan
11 va co hdi dé hinh thanh mét khu nha & méi khang trang - hi¢n dai, cai thién moi
truong t6t hon trong tuwong lai. Pay cling 1a diéu kién cho su phat trién véi nhiéu
loi ich chung cho céng ddng.

- Phuong 4n nghién cru quy hoach can dé xuat hai hoa, khép ndi voi khu

vuc hién c6 ca vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
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PHAN I11: CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

- Céc chirc ning str dung dat chinh va céc chi tiéu kinh té, k¥ thut cin ctr theo
Luat nha o, Nghi dinh s6 188/2013/NB-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phi vé
phat trién va quan 1y nha & xa hoi; Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014
cia Bo xdy dung huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung cta Nghi dinh )
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013; Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung dugc ban hanh theo quyét dinh sé 4/2008/QD-BXD ngay 3/4/2008 cuia Bo
truong Bo xdy dung; Quyét dinh sb 22/2013/QD-UBND ngay 15/10/2013 cia
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc ban hanh Quy dinh ap dung mét sb tiéu chuan
quy hoach giao thong, dat cdy xanh, dat cong cong tdi thiéu trong cong tac quy
hoach, xay dung phat trién d6 thi trén dia ban tinh Thai Nguyén da dugc phé duyét.

3.1 Céc chi tiéu vé dat, cong trinh:

+ Pat don vi ¢ : 8- 50 (M2/ng)

+ Pat cong cong don vi & : 0,7 (m2/ng)

+ Pt cay xanh don vi & : 2,0 (m2/ng)

3.2 Céc chi tiéu vé ha tang:

a/ Giao thong:

+ Ty 1¢& dat giao thong 1 >25.0 %

b/ Céap nuéc:

- Nudc sinh hoat : 150 I/nguoi-ngay.dém

- Nudc cong trinh cong cong, dich vu : 2 - 31/m2.san- ngay.dém
thuong mai

- Nudc cap cho nha tré : 100 I/chau

- Nudce tudi cay :3-41/m2

- Nudc rira duong :05-1 !/m2

- Nudc du phong : 20% Tong luong nudce trén

-Céc h¢ s6 khong diéu hoa : Kngay =1,3 ; Kgio =1,6

¢/ Thoat nudc thai va VSMT:
+ Thoat nudc thai 1dy bang 80% tiéu chuan cap nudc

+ Chat thai sinh hoat : 0,9 - 1,2 kg/nguoi/ngay

d/ Cép dién:

+ Cong trinh cong cong : 15 - 20 W/m2 san
+Nha ¢ : 3 KW/ho

+ Thuong mai dich vu : 20 - 25 W/m2 san
+ CoOng Vvién, cay xanh : 12 KW/ha

+ Chiéu cong trinh cong cong : 20-30 KW/ha
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PHAN IV: PE XUAT QUY HOACH

4.1 Co cau td chirc khong gian
4.1.1 Nguyén tic té chirc .

- V& co ban céc quy dinh str dung dat duoc xac dinh trén nhu ciu & cua
nguoi dan. Trong d6 an nay cu thé hoa cac chi tiéu kinh té k§ thuat & mac do chi
tiét cho tung 16 dat, co quy dinh r0 rang vé mat do xay dung, h¢ s6 sur dung dat,
tang cao trung binh, 1am co s& cho viéc tién hanh xay dung. Cac 16 dat str dung 04
loai kich thudc dién hinh, trong do:

+ Nha & dang chia 16 lién ké kich thudc co ban 12:5,0m x 20,0m= 100,0m2/1nha.
+ Nha ¢ dang chia 16 lién ké thuong mai kich thudc co ban 1a: 5,0m x 24,0m =
120,0m2/1nha.

- Khép ndi, dam bao can bang ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuét trong khu
vuc.

- Tang gié tri str dung dat va nang cao diéu kién séng cho khu vuc dan cu hién co.

- Pam bao modi lién hé hai hoa vé khong gian giita cac khu chirc ning trong
khu vuc, tao 1ap mot khu vuce d6 thi co chat luong cao vé méi trudng sdng.
4.1.2 Y Tuéng

- Hinh thanh truc d6 thi dudng Thang Loi qua trung tdm phuong Bach Quang

- Tao diém nhan canh quan cho d6 thi, dong thoi 1a khu vuc c6 kha ning gan
két cong dong. Str dung khu 15 trung tam bé tri cac khong gian cong cdng, trung
tam thuong mai va dich vu.
4.2. Cac quy dat trong khu quy hoach.

Khu quy hoach gém cac chirc ning str dung dat nhu sau:

- bit o

+ Dat nha & chia 16 lién ké.

- Pét cay xanh.

- Bat muong thoat nudc.

- Pét ha tang k¥ thuat:

+ Pat tram st Iy nudc thai.

-Pat ha tang giao thong.
Vé co ban céc quy dinh sir dung dat duge xac dinh trén nhu cau & cua
ngudi dan. Trong dd an nay cu thé hod céc chi tiéu kinh té k¥ thuat & mirc
d6 chi tiét cho tung 16 dat, c6 quy dinh 10 rang vé mat do xay dung, h¢ )
sir dung dat, ting cao trung binh, lam co s& cho viéc tién hanh xay dung.
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4.3 Phwong 4n co ciu:

- Pham vi nghién ctru co cdu c6 dién tich 14,74 ha, dan s6 2000 nguoi

- L4y truc duong Thang Loi 1am hat nhan trung tim

- bat cong cong don vi ¢, cdy xanh duoc bd tri phan tan thuan tién vé giao

thong va ban kinh phuc vu.

- Pat & duoc bb tri gidp cac truc duong chinh va co khong gian rong tao canh

quan dep.
CO CAU SU DUNG PAT
, DIEN e o
TT LOAI DAT TICH(M2) TY LE( %)
| PAT O 70090.0 47.5%
I PAT CONG CONG 1183.0 0.8%
1L PAT CAY XANH 6055.0 4.1%
\Y; DPAT GIAO THONG 69565.1 47.2%
\Y; PAT HA TANG KY THUAT 592.0 0.4%
TONG 147485.1 100.0%
* Uu diém:

- Tan dung quy dat hiéu qua va dam bao moi trudng sdng.

- Cau truc duong mém mai véi cac diém canh quan da dang.

- Cac nhém nha & hoa quyén véi khong gian xanh 1am tang gié tri dat 6.

- Hinh thanh céc truc khong gian va diém nhan trong khu quy hoach
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4.3.1 Quy hoach tong mit bing sir dung dat

Trén co s& danh gid hién trang, nghién ctru phuong an co cau quy hoach va qué trinh trién khai thuc hién cac dy an dau tu, dé

xuét giai phap quy hoach tong mit bang sir dung dit trong khu vuc nghién ctru theo bang sau:
2500 nguoi

Dan so du kién:

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

Tang Tz‘flng
ca0 Mat | ham D,ién ) ) D,ién D,ién Dién H¢
Dién tich 16 A do | dwoc | tich 16 L6 | tich | tich S SOSU | x4~ | TYIE
KY hiéu o dat Xay | yau | phép | xay | giia | goc | 16 | 116 | YN | qung | SO | op
TT Y L Loai dat dung Y | Phep y |8 g o . san '8
0 dat B dung | xay |dung gitra | gocC dat
dung
(m2) (tAng) | (%) | (tAng) | (m2) | (18) | (16) (m2) | lan | (19)
I PAT XD NHA O 70090 47.52%

1.2 NHA O LIEN KE 70090 627
1.2.1 | LKO1 Nha lién ké 1540 4 79 1 | 1220 | 14 1 80 | 100 | 4880 | 3.2 15
1.2.2 | LKO02 Nha lién ké 1545 4 79 1 |1220 | 14 1 80 | 100 | 4880 | 3.2 15
1.2.3 | LKO3 Nha lién ké 1338 4 79 1 |1060 | 12 1 80 | 100 | 4240 | 3.2 13
1.2.4 | LKO4 Nha lién ké 1443 4 79 1 | 1140 | 13 1 80 | 100 | 4560 | 3.2 14
1.25 | LKO5 Nha lién ké 1431 4 80 1 | 1140 | 13 1 80 | 100 | 4560 | 3.2 14
1.2.6 | LKO6 Nha lién ké 1437 4 79 1 |1140 | 13 1 80 | 100 | 4560 | 3.2 14
1.2.7 | LKO7 Nha lién ké 1734 4 73 1 |1270 | 13 1 90 | 100 | 5080 | 2.9 14
1.2.8 | LKO8 Nha lién ké 1734 4 73 1 |1270 | 13 1 90 | 100 | 5080 | 2.9 14
1.2.9 | LKO09 Nha lién ké 1769 4 78 1 ]1380| 16 1 80 | 100 | 5520 | 3.1 17
1.2.10 | LK10 Nha lién ké 1768 4 78 1 |1380 | 16 1 80 | 100 | 5520 | 3.1 17
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1.2.11| LK11 Nha lién ké 2096 4 73 1 | 1540 | 16 1 90 | 100 | 6160 | 2.9 17
1.2.12 | LK12 Nha lién ké 2092 4 74 1 | 1540 | 16 1 90 | 100 | 6160 | 2.9 17
1.2.13| LK13 Nha lién ké 1466 4 78 1 | 1140 | 13 1 80 | 100 | 4560 | 3.1 14
1.2.14| LK14 Nha lién ké 1600 4 80 1 |1280 | 16 0 80 0 5120 | 3.2 16
1.2.15| LK15 Nha lién ké 1744 4 79 1 |1380 | 16 1 80 | 100 | 5520 | 3.2 17
1.2.16 | LK16 Nha lién ké 1961 4 74 1 | 1450 | 15 1 90 | 100 | 5800 | 3.0 16
1.2.17 | LK17 Nha lién ké 2040 4 75 1 |1530 | 17 0 90 0 6120 | 3.0 17
1.2.18| LK18 Nha lién ké 2096 4 73 1 | 1540 | 16 1 90 | 100 | 6160 | 2.9 17
1.2.19| LK19 Nha lién ké 1334 4 79 1 |1060 | 12 1 80 | 100 | 4240 | 3.2 13
1.2.20 | LK20 Nha lién ké 1500 4 80 1 | 1200 | 15 0 80 0 4800 | 3.2 15
1.2.21| LK21 Nha lién ké 1444 4 79 1 | 1140 | 13 1 80 | 100 | 4560 | 3.2 14
1.2.22 | LK22 Nha lién ké 1724 4 74 1 |1270 | 13 1 90 | 100 | 5080 | 2.9 14
1.2.23| LK23 Nha lién ké 1800 4 76 1 |1360 | 14 1 90 | 100 | 5440 | 3.0 15
1.2.24 | LK24 Nha lién ké 1736 4 73 1 |1270| 13 1 90 | 100 | 5080 | 2.9 14
1.2.25| LK25 Nha lién ké 1750 4 73 1 |1270 | 13 1 90 | 100 | 5080 | 2.9 14
1.2.26 | LK26 Nha lién ké 1987 4 73 1 | 1450 | 15 1 90 | 100 | 5800 | 2.9 16
1.2.27 | LK27 Nha lién ké 1345 4 79 1 |1060 | 12 1 80 | 100 | 4240 | 3.2 13
1.2.28 | LK28 Nha lién ké 1545 4 79 1 |1220 | 14 1 80 | 100 | 4880 | 3.2 15
1.2.29 | LK29 Nha lién ké 1882 4 72 1 | 1360 | 14 1 90 | 100 | 5440 | 2.9 15
1.2.30 | LK30 Nha lién ké 2040 4 75 1 | 1540 | 16 1 90 | 100 | 6160 | 3.0 17
1.2.31| LK31 Nha lién ké 2084 4 74 1 | 1540 | 16 1 90 | 100 | 6160 | 3.0 17
1.2.32| LK32 Nha lién ké 1431 4 80 1 | 1140 | 13 1 80 | 100 | 4560 | 3.2 14
1.2.33| LK33 Nha lién ké 1700 4 80 1 |1360 | 17 0 80 0 5440 | 3.2 17
1.2.34| LK34 Nha lién ké 1734 4 80 1 1380 | 16 1 80 | 100 | 5520 | 3.2 17
1.2.35| LK35 Nha lién ké 1724 4 74 1 |1270| 13 1 90 | 100 | 5080 | 2.9 14
1.2.36 | LK36 Nha lién ké 1800 4 75 1 1350 | 15 0 90 0 5400 | 3.0 15
1.2.37| LK37 Nha lién ké 1920 4 75 1 | 1440 | 16 0 90 0 5760 | 3.0 16
1.2.38| LK38 Nha lién ké 1388 4 72 1 | 1000 | 10 1 90 | 100 | 4000 | 2.9 11
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1.2.39 | LK39 Nha lién ké 1234 4 79 1 980 | 11 1 80 | 100 | 3920 | 3.2 12

1.2.40 | LK40 Nha lién ké 1400 4 80 1 1120 14 | © 80 O | 4480 | 32 | 14

1.2.41| LK41 Nha lién ké 1600 4 80 1 |1280 | 16 0 80 0 5120 | 3.2 16

1.2.42 | LK42 Nha lién ké 1154 4 78 1 900 | 10 1 80 | 100 | 3600 | 3.1 11

| m [ BATrcoONGCONG | w83 [ [ | | [ | [ [ [ [ | [08% |

2.1 cco1 Nha van hoa 383 4 31 1 120 | O 1 0 | 120 | 480 1.3 1
2.2 CC02 Nha véan hoa 400 4 30 1 120 | O 1 0 | 120 | 480 1.2 1
2.1 CC03 Nha véan hoa 400 4 30 1 120 | O 1 0 | 120 | 480 1.2 1

3.1 | CXO01 | Cayxanh thé thao | 3065.00
| 32 | CXo02

Cay xanh cianh
quan

2990.00

1. * Ghi chu:
2. - D6i vdi cdc cong trinh cong cdng nhur cong trinh van héa, ... sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan ldp dw an.
3. - Phan dat tir chi gidi dwong dé dén chi gidi xdy dung theo quy dinh khéng dwoc xdy dung cong trinh, cdn cir vao yéu cau

cu thé ciia dy dn dau tur xay dung dwoc duyét, co thé sir dung tam thoi lam san vuon, bai dé xe cho cong trinh.
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4. - Trong cdc 6 dat xdy dung céng trinh cao tang cé thé két hop cdc cong trinh ha tang ky thudt nhw: tram dién, ti cap dién
thoai, ché dé xe... vi tri cu thé sé dwoc xdac dinh chinh xdc ¢ giai doan lap du an.

5. - Cdc cong trinh xdy dung khong dwoc vueot qud chi gidi xdy dung khong ché trén ban vé.
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4.3.2. Giai phap phéan bd quy dit theo chirc ning

- Pat cong vién cdy xanh: phét trién cac loai hinh thirc duong dao, hinh
thanh cac khéng gian m& gan véi canh quan khong gian cac hoat dong gan véi di bo
va dan xen voi cac nhom ¢ nhung van dam bao lién két tao thanh chudi lién hoan.

- Bt xay dung nha & lién ké duogc b tri sao cho dam bao tinh hai hoa.

- Pit xdy dung nha ¢ lién ké thuong mai dugc bd tri gidp cac truc dudng
chinh nham khai thac hiéu qua gia tri st dung dat, ddm bao tinh hai hoa, chuyén
tiép tir cao xudng thap, dong bo kién trac canh quan.

4.3.3. Chi tiéu kinh té k¥ thuat ddi véi 6 quy hoach

- Pit nha ¢ thuong mai thip tang c6 dién tich 70.090 m2 (chiém 47,5%),
mat d6 xay dung t6i da 80%, cao 4 tang, gdm 6 dét co ky hiéu LK.

- D4t cong trinh cong cong nha van héa co dién tich 1182m?( chiém 0,8%)
mat d6 xay dung t6i da 30%, cao 1 tang , gdbm cac 6 dat c¢6 ky hiéu CC

- Pat cong trinh dau moi ky thuét c6 dién tich 592 m2 (chiém 0,4%) gom 6
dat c6 ky hiéu TXL duoc bb tri 1am xir Iy nude thai cho cho toan don vi 6.

4.3.4 To6 chirc khong gian quy hoach Kién triic cainh quan
4.3.4.a. B6 cuc khong gian kién tric

- Céc cong trinh nha & cao téng, thuong mai dich vu dugc b tri trén céc truc
duong chinh vira mang tinh din hudng vira tao hinh anh néi bat cho khu & tir bat
ctr goc nhin nao.

- Khu nha ¢ thép tﬁng lién ké duoc bd tri trén tuyén duong chinh khu vuc,
nhim tao khéng gian dam bao su luu théng khong khi trong lanh tir cac yéu td
thién nhién té1 toan bo dan cu.

- Hé thong cay xanh t6 chirc lién hoan, két ndi chat ché gitta cac khu cay
xanh tap trung, cdy xanh duong phd, cic cum cdy xanh phan tan trong nhém &
nhim dem lai hiéu qua tdi da trong str dung va déng gop quan trong cho canh quan
kién tric d6 thi, gop phan cai thién diéu kién méi trudng, khi hau.
4.3.4.b. Khu vire trong tim, cic tuyén, diém nhén va tim nhin quan trong

- Khu vuc trong tam:

- Céc cong trinh nha ¢ thuong mai dich vu trén tuyén dudng truc chinh
Thing Loi voi ting cao tir 4 tang (gom cac 6 dat LK,). Tang cao thé hién tinh linh
hoat, déng mé tao cam giac khong gian lién tuc chuyén dong. Pong thoi hiéu tmg
tang bac clia cong trinh con tao cam gidc cong trinh ¢ su giao luu, chuyén tiép voi
canh quan thién nhién xung quanh. Hinh thirc kién tric va mau sac cac cong trinh
theo phong céach sinh thai, hai hoa véi canh quan san vuon va toan khu 6&.
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- Céc tuyén quan trong:

- Tuyén dudng quy hoach Thiang Loi c6 mit cat ngang tir 60.0 co tac dung
két ndi giao thong gitra khu ¢ véi trung tdm thanh phd Séng Cong va dudng Qudc
Lo 3 va cac x4 lan can.

- Tuyén dudng quy hoach c6 mit cit ngang 19.5m cit ngang khu ¢ 1a truc
giao thong 10n c6 tac dung két ndi giao thong tir trung tdm khu ¢ dén tuyén dudng
chinh khu vuec.
4.3.4.c. Quy hoach cay xanh do thi

Cay xanh 1a thanh phan khong thé thiéu trong viéc tao 1ap hinh anh db thi.
Quy hoach cdy xanh canh quan v&i muc tiéu thiét 14p nhitng khong gian xanh c6
hiéu qua vé kinh té va thim my cao gop phan cai thién va nang cao chat luong
séng. Bén canh yéu té my quan, cong tac thiét ké canh quan dic biét co y nghia
trong viéc ting cudng gia tri, tao lap tinh canh tranh ciing nhu sic thai riéng biét
cho khu &. T6 chire cay xanh trong d6 thi cling theo 3 yéu td: Tuyén, Piém, Dién,
trong do:

- Tuyén: 1a cac tuyén phd. Cay trong cha yéu cung loai, 2 bén dudng.

- Piém: 1a cac khu cdy xanh tap trung nhu: vudn hoa, cong vién, vudn trong
cac khu cong cong,, khu vuc cay xanh cach ly phdi két hop da dang céac hinh thic,
chung loai cay,hoa.

- Dién: 1a cay trong hang rao hodc ciy trong mit tién nha phd.

Luu y: vi tri cdy xanh so bo thé hién trén ban vé, cu thé sé dwoc xdc dinh

chinh xdc trong giai doan Idp dy dn dau te xdy dung.
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PHAN V: THIET KE PO THI

5.1. Cac nguyén tic thiét ké do thi

* Tinh hai hoa:

Qua trinh xay dung cac d6 thi mdi, cac khu ¢ méi trén nén cua céu tric
khéng gian lang x3 1au doi cn c6 su can nhic xem xét dé dam bao tinh hai hoa
giita nhitng phat trién méi v6i nhimg gia tri hién hiru. V& quy hoach, ciu trac khu
& méi khong duoc mau thudn, lam ton hai dén céc cau triic lang xi truyén thong,
d6ng thoi tinh toan gitr lai va tao mdi nhitng két ndi can thiét. V& thiét ké kién trac,
khéng can phai ddng nhit véi cac khu vuc xung quanh. Nha & trong khu & méi co
thé mang hinh thirc kién trac dic trung, hién dai, tuy nhién khong nén lya chon loai
hinh kién trac ngoai lai qua ki di. Tinh toan ¢ su chuyén tiép dan dan vé tang cao
gitra khong gian lang xa vé1 do thi moi.

* Tinh bén viing:

Tinh bén viing trong thiét ké d6 thi thé hién & su can bang giita cc gia tri
kinh té, x4 hoi, van héa va vat chat trong qua trinh phat trién va van hanh d6 thi.
Thiét ké do thi khong chi lam dep dién mao cac cong trinh xay dung, ha tﬁng, khu
phé ma con cd tac dung bio v¢ cac gia tr1 van hoa vat thé va phi vat thé, tang
cuong cac hoat dong kinh té, x4 hoi.

* Tinh thuc dung:

Thiét ké do thi cho khu & dua trén tinh chat cua nd 1a khu nha ¢ xa hoi, danh
cho cong nhan vién véi muac thu nhap trung binh, thip. Thiét ké canh quan, thiét ké
cay xanh, thiét ké kién truc cling nhu quy dinh quan 1y can phai pht hop voi doi
song ciia d6i tuong & trong khu & méi, sao cho vira thAm my vira c6 tinh ing dung
Ccao.

5.2. Thiét ké d6 thi ddi véi 6 quy hoach
5.2.1. Chirc ning

Chtic ning trong cac 6 quy hoach duoc xac 1ap trén ban vé quy hoach tong
mit bang sir dung dat. Tuy timg 6 quy hoach cac chirc ning duoc xac 1ap bao gdbm:
dat cong cong don vi &, dich vu thuong mai, gido duc, cay xanh, ha tﬁng ky thuat
va giao thong céc cap.

5.2.2. Yéu cau to chirc khong gian, kién tric, cinh quan

- B6 cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ciru trén co sé phan tich vé

cac diéu kién vi khi hau cua khu dét thiét ké, lya chon duoc giai phap ti uvu vé bd
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cuc cong trinh dé han ché tic dong xdu ctua hudng ning, hudng gié dbi voi diéu
kién vi khi hau trong cong trinh.

- Quy mo dat cong trinh tuan thu quy dinh vé quy mé da duogc xac 1ap trong
quy hoach tong mit bang str dung dat. Vi tri va quy md cu thé cic chirc ning s&
dugc nghién ctru trong giai doan sau, tuan thi Tiéu chuin, Quy chuan xdy dung
Viét Nam.

- Mat d6 xay dung cong trinh tdi da, t6i thiéu phai dap Gmg theo quy dinh da
duogc xé4c lap trong quy hoach tong mit bang str dung dat. Tuy timg chirc ning st
dung va vi tri cu thé mat do xay dung cong trinh tdi da, ti thiéu phai tuan thu tiéu
chuén, quy chuin xay dung Viét Nam.

- Tang cao cong trinh tdi da, tdi thiéu phai dap tmg theo theo quy dinh vé da
duogc xé4c lap trong quy hoach tong mit bang stir dung dat. Tuy timg chirc ning st
dung va vi tri cu thé, tﬁng cao cong trinh tdi da, toi thiéu phai tuan thu tiéu chuén,
quy chuan xay dung Viét Nam.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va
méi twong quan vé chiéu cao cac cong trinh 14n can cho ting khu chiic ning;

- Chiéu cao céc tﬁng nha, mai don, mai he phé, bac thém, ban cong va cac
chi tiét kién trtc (g0, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat
va mdi tuong quan vé chiéu cao vdi cac cong trinh lan can cho timg khu chirc ning
va cho toan khu vuc; khuyén khich xdy dung cong trinh c6 chiéu cao cac ting nha,
mai don, mai hé phd, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién trac (go, chi, phao...)
bang nhau.

- Khoang Iui cta cong trinh tuan tha khoang Iui téi thiéu di duoc quy dinh
theo tiéu chuan, quy chuin xay dung Viét Nam, dam bao tinh thong nhat trén tuyén
phé; khuyén khich nghién ctru khoang i 16n hon.

- Hinh khdi, mau séc, 4nh sang, hinh thirc kién trac chi dao cta cac cong
trinh kién trc, phai pht hop v6i khong gian chung va tinh chat sir dung cua cong
trinh.

- Ty 1é dat trong cdy xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh da
dugc xé4c lap trong tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, khuyén khich tao
1ap hé théng cay xanh 16n hon theo quy dinh.

- Po vuon ra cua céc chi tiét kién tric nhu mai don, mai he phé, bac thém,
ban cong va cac chi tiét kién trac (g0, chi, phao...) phai dam bao hai hoa, dam bao

tinh thong nhat va moéi twong quan vé d¢ vuon ra voi cac cong trinh 1an cén cho
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ting khu chirc ning va cho toan khu vuc; khuyén khich nghién ctru xay dung do
vuon ra ctia cac chi tiét kién trac cong trinh bang nhau.

- Cong ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, ddm bao tinh thdng nhat va
mbi twrong quan vé kich thude (chiéu cao, chiéu rong), hinh thuc kién tric véi cac
cong trinh 14n cén cho timg khu chirc ning va cho toan khu vuc; khuyén khich
nghién ciru xay dung dam bao tinh thong nhat bang nhau.

- Pam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh thuong
mai dich vy va giao duc dao tao duogc an toan va thong subt, khong bi tac nghén:
c6 dién tich tap két ngudi va xe trudc cong (con goi 1a vinh dau xe); cong va phan
hang rao giap hai bén cong lui sdu khoi ranh gi6i 16 dat, tao thanh chd tap két c6
chiéu sau tbi thiéu 4m, chiéu ngang tbi thiéu bang 4 1an chiéu rong cta cong.

- Céc cong trinh cong cong, dich vu thuong mai cao ting can c6 hinh thic
kién tric hién dai, chiéu cao cac khdi cong trinh tao dugc nhip di¢u. Cong trinh st
dung vat liéu ngoai that hoan thién c6 chat luong cao tao dugc su hai hoa cling nhu
su tuong phan vé mau sic, chat liéu, cic mang dic, rong. St dung mau sic phu
hop diéu kién khi hau Viét Nam, khong qua sic s& nhung tuoi sang, tranh cac mau
chéi 1oi, hodic qua xam giy phan cam.

- Cac cong trinh cong cong, trudng hoc xdy dung thip ting, c6 hinh thic
nhe nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thién nhién. T chirc vuon, cay xanh va
san choi trong truong hoc du dién tich theo quy dinh.

- Nha & lién ké thap tAng c6 hinh thtrc da dang nhung théng nhét theo mot sd
kiéu mau, khuyén khich hinh thirc mai déc, c6 tang cao va mau sic nhu nhau trong
mot day nha. Kién trac cong trinh dam bao phu hop diéu kién khi hau, tiét kiém
ning lugng. Biét thy can to chirc sin vuon, dam bao mat d6 xay dung khong ché.
Hang rao c6 hinh thtrc thoang nhe, khong bit kin.

- T6 chtic cac khu vuc cdy xanh tip trung, cac khudn vién ciy xanh, sin
vuon xung quanh cac cong trinh xdy dung, cay xanh duong phd. Piéu nay s& gop
phan tao ra mot moi truong khong khi trong lanh cho khu vuc. Ciy xanh dugc
trong phai phut hop véi diéu kién tu nhién, khi hau, tinh chat, chirc ning cua do thi.
Pong thoi phai két hop hai hoa voi khong gian mit nudce, canh quan méi truong,
dap tng cac yéu cau vé quan 1y va stir dung. Tuan thi quy chuan k¥ thuat vé quy
hoach, thiét ké cay xanh do th.

- Céc loai cy trong phai dam bao cac yéu cau sau: Cay phai chiu dugc gid,
bui, sdu bénh; Cay than dep, dang dep; Cay cé ré 4n siu, khong co r& ndi; Cay la
xanh quanh nam, khong rung 14 tro canh hoac cdy c6 giai doan rung 14 tro canh vao
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mua déng nhung dang dep, mau dep va co ty 16 thip; Khong gay hip dan con tring
c6 hai; Cay khong co gai sic nhon, hoa qua mui khoé chiu; Co bd cuc phu hop véi
quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Phéi két nhiéu loai cay, loai hoa, mau sic phong pht theo 4 mua; Phan
tang cao thap két hop bd cuc theo chu dé véi cac tiéu canh, tuong, phu diéu, cong
trinh kién truc.

- Sir dung céac quy luat trong nghé thuat phdi két cy véi cdy, cay véi mat
nudc, cay voi cong trinh mdt cach hop 1y, tao nén sy hai hoa, vira cé tinh tuong
phan vira c6 tinh twong dong, dam bao tinh tu nhién.

* P6i voi cay xanh duong phd:

- Thiét ké hop 1y dé phat huy vai trd trang tri, phan cach, chéng bui, chéng
on, phéi két kién trac, tao canh quan duong phé, cai tao vi khi hau, v€ sinh mo1
truong, chéng ndng.

- Khong gay doc hai, nguy hiém cho khach bo hanh, tranh can tré tAm nhin
giao thong va khong anh hudng tdi cac cong trinh ha ting do thi (duong day,
duong 6ng, két cau via he, mat duong).

- Khuyén khich trong dai cay xanh phan chia giita via hé di bd va mat duong
giao thong co gidi, co vai tro can bui, tiéng On, tao khong gian cay xanh nhiéu 16p,
nhiéu tang bac. Khuyén khich ting dién tich bé mat phi bang cay xanh véi phan hé
duodng, san vuon trong nhém nha &, han ché st dung vat liéu gay btrc xa nhiét.

- Chung loai cay va hinh théi 18 tréng phai ddng nhat trén truc tuyén dudng,
hinh thanh hé théng cdy xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong quéa nhiéu loai
cdy trén mot tuyén pho.

- Cay than thang, gb dai dé phong bi gion, giy bat thuong, tan 14 gon, than
cdy khong c6 gai, c6 do phan canh cao. L4 cdy c6 ban rong dé ting quang hop,
tang hiéu qua lam sach moi truong. Hoa, qua (hodc khong c6 hoa qua) khong hap
dan con trung lam anh hudng vé sinh moi truong.

- Tudi tho cay dai (50 ndm tré 1€n), co tdc do tang truong tdt, c¢6 stre chiu
dung thoi tiét khic nghiét, it sdu bénh, mdi mot.

- Khuyén khich cay co6 hoa dep, co biéu hién dic trung theo mua.
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PHAN VI: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

6.1. Cac quy chuin quy pham ap dung
Quy chuin quy pham chung

-Quy chuin ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy dung - Quyét dinh

04/2008/QD-BXD

- Quyét dinh ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé&, thuyét minh ddi

v&i Nhiém vu va dd an Quy hoach xay dung - Quyét dinh 03/2008/ QD-BXD
Quy chuin quy pham giao thong

- Luat dudng bo s6 26/2001/QH10

-Nghi dinh s6 186/2004/ND-CP ngay 05/11/2004 quy dinh vé quan 1y va
bao vé két cAu ha ting giao thong duong bo.

-TCVN 4054-2005  Tiéu chuan thiét ké dudng 6 t6

-TCXDVN 104-2007 Tiéu chuan thiét ké dudng do thi

-22TCN 211-06 Quy trinh thiét ké 40 dudng mém

- TCXDVN104-2007  Quy pham k¥ thut thiét ké duong phé, duong d6 thi

-22TCVN 4054 -2005 DPuong 6 t6, tiéu chuan thiét ké

-22 TCN 249 -98 Quy trinh thi cong BTN

-22TCN 223-95 Quy trinh thiét ké mat duong cling

Quy chuin quy pham Cap thoat nuéc

- Luat Phong chay chira chay, ngay 29/6/2001.

- Quyét dinh s6 09/2005/QD-BYT ngay 11/3/2005 ctia B truong Bo Y té
quy dinh vé chit luong nudc cap tap trung cho sinh hoat cta cac d6 thi, diém
dan cu nong thon.

- Nghi dinh 35/2003/ND-CP ctua Chinh phu ngay 4/4/2003 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat phong chay chira chay.

- Quy chuén xay dung ban hanh kém theo quyét dinh sé 439/BXD-CSXD
ngay 25/9/1997 ctua Bo trudng Bo Xay dung quy dinh vé bac chiu ltra va hang
san Xuat.

- Nghi dinh s6 59/2007/NB-CP ngay 9/4/2007 ctia Chinh pht vé quan 1y
chét thai rin

- Thong tu sé 13/2007/TT-BXD ngay 31/12/2007 caa Bo truong Bo Xay
dung hudng dan mot sé diéu ciia Nghi dinh sd 59/2007/ND-CP ngay 9/4/2007
ctia Chinh phii vé quan 1y chat thai ran.
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- TCXDVN 33-2006Cé4p nuéc mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu
chuan thiét ké
- TCXD 233-1999 Cac chi tiéu lua chon nguén nudc mat, nudc ngém phuc
vu hé thdng cip nudc
- TCVN 2622-1995 Yéu cau k¥ thuat chung vé thiét bi lap dat va s dung
hé thong chita chay
- TCVN 6772-2000 Nudrc thai sinh hoat — Gii han 6 nhiém cho phép.
- TCVN 6773-2000 Nudc thai sinh hoat khi x4 ra nguén nuéc dung cho
thuy loi
- TCVN 6774-2000. Nudc thai sinh hoat khi x4 ra nguén nudc ngot bao vé
doi song thuy sinh
- TCVN 7222-2002. Nudc thai sinh hoat sau tram xtr Iy nudc thai tap trung.
- TCVN 5942-1995. Nudc thai sinh hoat khi xa ra nguén nudc mat
- TCVN 7382-2004. Chat luong nude. Nude thai bénh vién. Tiéu chuan thai
- TCVN 5945-2005. Nudc thai cong nghiép. Tiéu chuan thai.
- TCVN 6706-2000 Chat thai nguy hai. Phan Loai.
- TCVN 6696-2000 Bai chon lap chat thai ran hop vé sinh. Yéu cau chung
vé Bao vé moi trudng.
- TCXDVN 261-2001 Bai chén lap chat thai ran. Tiéu chuan thiét ké.
Quy chuin quy pham Cap dién
- Luat Dién luc
- Nghi dinh s6 106/2005 NB-CP, ngay 17/8/2005 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot sd diéu cua Luat Pién luc vé bao vé an toan
cong trinh ludi dién cao ap.
- TCXD-259-2001Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhin tao dudng phd,
quang truong do thi
- Quy pham trang bi dién tir s6 11TCN -18-2006 dén 11TCN -21-2006 cta
B0 Cong nghiép ban hanh kém theo Quyét dinh sé 19/2006/QD-BCN ngay
11/7/2006 va cac quy dinh hién hanh.
6.2 Pinh huéng quy hoach san nén va thoat nuéc mua
6.1.Quy hoach san nén.
6.1.1. Co 56 va nguyén tic thiét ké:
al Co s6 thiét ké:
- Binh do dia hinh khu vire quy hoach ty 18 1/500.
- S6 liéu hién trang va ché do thuy van khu vuc quy hoach.
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- Quy hoach chung da dugc phé duyét.
b/ Nguyén tic thiét ké:

- Ton trong dia hinh ty nhién bao dam khu vuc nghién ctru quy hoach khong
bi ngdp tng sat 16 ¢ tAn sudt mua 1ii hang nim.

- Thoat nudc mat thuan loi.

- Khéi luong dao dip 1a it nhat dam bao tinh kinh té cta do an.

- Khu vuc nghién ctru thiét ké phai dugc thoat nudc tot nhat dam bao khong
bi ngap tng va phu hop véi cac du an thoat nude da phé duyét.

- Tan dung dia hinh ty nhién dé san dép nén v&i muce it nhat.

- Nén sau khi san dép phai thuan tién cho viéc thoat nudc mat tu chay vao hé
thdng thoat nuwéc chung ciia khu vuc.

- Do dbc nén duong thuan tién cho giao thong do thi.

- Két hop giita hién trang va khu méi, to chtic hai hoa gitta dia hinh va thoat
nudc hop 1y ddm bao khu vuc khong bi ngédp ung.

6.1.2. Gidi phdp thiét ké san nén:

- Can ctr vao cao do do ddc nén hién trang chung cua khu vuc xay dung. Can
clr vao cbt ngap lut chung cua toan khu. Chon cao do nén thiét ké khu quy hoach tur
19,48 — 21,00m. Do ddc nén trung binh sao cho tao mai dbc thoat nudc vao hé
théng cong 2 bén dudong va thoat dan vao hé thong thoat nude chung ciia khu vuc.

+ Cao d6 nén H > +20,64 d6i v6i 6 dat san nén s6 1. Do doc nén 1= 0,3%.

+ Cao d6 nén H > +20,58 m ddi voi 6 dit san nén s6 2. DO dbe nén | = 0,3%

+ Cao do nén H > +20,52 m ddi voi 6 dat san nén sb 3. D6 doc nén I =
0,3%

+ Cao d6 nén H > +20,46 d6i v6i 6 dat san nén s6 4. Do doc nén 1= 0,3%.

+ Cao do nén H >+19,98 m di v6i 6 dat san nén s6 5. Do doc nén 1 = 0,3%

+ Cao do nén H > +19,96 m ddi voi 6 dat san nén sb 6. Do doc nén I =
0,3%

+ Cao d6 nén H > +19,72 d6i vé6i 6 dat san nén s6 7. P doc nén I=0,1%.

+ Cao do nén H>+19,71 m dbi v6i 6 dat san nén s6 8. Do doc nén 1 = 0,1%

+ Cao do nén H > +19,50 m ddi voi 6 dat san nén s 9. Do doc nén I =
0,1%

+ Cao do nén H >+19,48 d6i voi 6 dat san nén s6 10. Do doc nén I = 0,1%.

+ Cao d6 nén H > +20,26 m ddi v4i 6 dat san nén sb 11. Do dbc nén | =
0,2%
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+ Cao d6 nén H > +20,34m dbi voi 6 dat san nén sd 12. Do dbc nén 1 =
0,2%

+ Cao do nén H > +19,94m ddi véi 6 dat san nén sd 13. bo ddc nén 1 =
0,2%

+ Cao d¢ nén H > +19,98 ddi v6i 6 dat san nén s6 14. Do doc nén 1= 0,2%.

+ Cao d0 nén H > +19.54 m d6i v&i 6 dit san nén sd 15. PO dbc nén | =
0,2%

+ Cao d0 nén H > +19.58m ddi voi 6 dat san nén s6 16. Do doc nén I =
0,2%

- Khu vyc dan cu hién trang chu yéu giir nguyén cao do nén trung binh san
gat cuc bg tao do dbc thoat nuée tdi thiéu.

- Mt khac, khi thi cong can phai boc 16p dat hitu co 50cm va do dam chit
K=0,90 d¢ dam bao on dinh nén khong gay ltn sut lam anh huéng dén cong trinh.
Cac truc dudng giao thong phai dam bao hé s6 dam chat K=0.95, riéng 30cm dat
dap sat két cau mat duong dam bao hé s6 dam chat K=0.98.

BANG KHOI LUQNG SAN NEN

Pon Khéi Pon gia | Thanh tién

STT| Hang muc cong trinh vi lwgng | (VND) (VND)

1 | Khéi lugng dao dat hitu co m3 | 38.700,50 | 30000 | 1.161.015.000

2 | Khéi luong ddp datsannén | m3 | 154.802,00| 75000 |11.610.150.000

Khoi lugng dat khai thac tai
3 | mo dat, van chuyén vé cong | m3 |170.282,20 | 50000 | 8.514.110.000
trinh dé€ dap

Tong 21.285.275.000

Tong cong chi phi xay dung san nén 1a: 21.285.275.000 VND
6.2. Quy hoach thoat nwéc mua :
6.2.1 Co sé thiét ké, Cdc tiéu chudn, quy pham thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia - cac cong trinh ha ting k¥ thut do thi cong
trinh giao théng QCVN 07-4:2016/BXD.

- Tiéu chuan TCVN 7957-2008 Thoat nudc- Mang ludi va cong trinh bén
ngoai. Tiéu chuan thiét ké va cac tiéu chuan chuyén nganh.

- Quy hoach chung da dugc phé duyét.

6.2.2 Nguyén tic thiét ké:
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- Hé théng thoat nuéc duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay. Hét strc tdn
dung dia hinh, dit céng theo chiéu nudc tu chay tir phia dat cao dén phia dat thap
theo luu vuc thoat nudec.

- Bat mang cbng hop 1y véi tong chiéu dai duong cdng nhoé nhit, tranh trudng
hop nudc chay vong.

- Hé thdng thoat nude mua duoc thiét ké theo nguyén tac tu chay va phai tinh
toan dé khong gdy anh hudng dén cac luu vuc thoat nudc xung quanh, cac khu dan
cu hién co, khi ma khu quy hoach méi dugc hinh thanh trong tuong lai.

- Hé théng thoat nude 1a hé théng thoat nudc riéng hoan toan giira nudc mua
va nudc thai.

- P doc day cong thoat nudc mua dam bao theo nguyén tic ty chay Imin >
1/D. Khi d6 ddc duong thay doi 16n thi d6 doc day cong lay theo do doc dudng dé
dam bao d6 sau cong ( toi thiéu I=0.1 %)

- Toan by nudc mua trong khu quy hoach méi dugc tap trung ra phia duong
thong qua hé thong hd ga thu nude cia cac truc duong giao thong, sau d6 d6 vao
cac dudng cong thoat nude chinh hodc cac muong hd thoat nude hién c6 cua mdi
lwu vire, sau d6 thoat dan ra ctra x4 nam & phia Tay khu dat .

- Tai cac khu vuc gidp ranh gitta cac khu xay dung maéi va céc khu dan cu da
c6 chinh trang ma c6t nén khu xay dung méi cao hon thi khi tién hanh cong tac san
nén phai dong thoi xay dung hé thong thu nudc bao quanh cac khu dan cu da co dé
khong gay hién tuong ngép Uing cuc bg.

6.2.3 Giai phap thiét ké mang lu6i thoat nuwée mwra
a. Thong sé thiét ké.

Chu ky ngap lut p= 2 nam

Do ddc duong dng, muong thoat nude chon trén co s& dam bao tde do nudc
chay trong cong v>=0,6m/s. Van tdc 1on nhat Vmax=4m/s.

Cao d6 day cong xa ra >= cao d6 day muong.

Ni cong co kich thudce khac nhau tai cac giéng tham theo kiéu ndi dinh 6ng.

Hé s6 nham Manning cua tt ca cac cong duoc ldy n=0.017.

Cot san nén cia khu quy hoach 1a 19,48 — 21,00m.

b. Vach tuyén thodt nwéc.

Hé théng thoat nwée mwa dwoc thiét ké tach riéng véi hé thong thoat nwéc

thai va dwa trén cac nguyén tic sau:
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Tan dung hudng san nén cua khu quy hoach. Nudc mua duoc gom vao hé
thong céc tuyén cong, sau do thoat ra hé thong thoat nudc tu nhién hién c6. Hudng
thoat nude theo hudng san nén.

Cac tuyén cbéng duoc xdy dung dong bo khi thi cong xay dung dudng giao
thong dé giam khéi lwong dao dap.

c. Tinh toan thuy luc cong thodt nwéc mua.
Cho dén nay viéc tinh toan thuy lyc hé théng thoat nudc, theo quy pham,

duoc thyc hién theo phuong phap mua cuong do gidi han
* Luu lwgng : nudc mua dugc tinh toan theo phuong phap cudong do gidi
han theo cong thurc:
Q= p.qy.F (Ils) (2.1)
Trong d6 : Q- cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha)
v - hé s6 dong chay, chon ddi voi khu d6 thi w=0,7 ; Vi khu vuc
cong vién, cay xanh y=0,2-0,3.
F - dién tich thu nudc tinh toan (ha) dugc ldy trén co sé phan chia luu
vuce thu nude theo dic diém san nén va dia hinh.
1 - Hé s6 phan bd mua rao, khi F<200ha thi p=1.
* Cuwong do mua tinh toan dwgc xac dinh theo cong thire:
gtt = [A.(1+C.IgP)}/(t+b)*n  (I/s.ha) (2.2)

(theo “Phuong phap va két qua nghién ctiru cuong d6 mua tinh toan & Viét nam” do
Vién khi twong thuy van phat hanh, 1979). Trong d6: n, C, b, A 1a cac hé sé phu
thudc dic diém khi hau cia ting ving. Ddi voi Thai nguyén cac hé so trén tuong
g bang b= 26.92, C= 0,22158, n= 0.7082, q20= 423.4 Theo TCVN 7957-2008 .
P 1a chu ky 1ap lai tran mua tinh toan chinh la khoang thoi gian xuét hién mot tran
mua vuot qua cuong do tinh toan. Péi voi khu vue du an chon P 13 2 nam; t 1a thoi

gian mua tinh todn (phut).

* Thoi gian mua tinh toan t trong cong thire (2.2) dwge tinh theo cong

thire:

t=tm +tr +to (S) (2.3)
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Trong d6: tm 13 thoi gian tip trung nudc mua trén bé mat tir diém xa nhét dén
ranh.

tr 1a thoi gian nudce chdy trong ranh thu nudc (s)
to 1a thoi gian nude chay trong céng dén tiét dién tinh toan (s)
* Thoi gian nwéc chdy trong ranh thu nwéc tr dwgc tinh theo cong thire:
tr=1,25.Lr/vr (S) (2.4)
Trong d6: Lr(m) va vr(m/s) tuong tng 1a chiéu dai va van tdc nudc chay cudi ranh.
* Thoi gian nwéc chiy trong cong dén tiét dién tinh toan dwoc tinh theo
cong thirc:
to = ZM.Lo/vo (s) (2.5)

Trong d6: M la hé s6 phu thudc vao do doc khu vuc va duoc 1ay tuong Gmg bang
2:1,5; 1,2 dbi vé6i cac khu vuc c6 dd ddc i<0,01; 0,01<i<0,03 va i>0,03 (theo
TCXD 51-1984). Bdi v6i khu vuc du 4n 13y trung binh M=2

Lo 1a chiéu dai tuyén cong (m)
vo 1a van tbc nude chay twong tmg trong éng (m/s)
* H¢ s6 dong chay dwoc tinh theo cong thirc:
v =2.90,2.T0,1 (2.6)
Trong d6: qla cuong d§ mua tinh toan dugc tinh theo cong thirc 2.2 (1/s.ha)
T 1a thot gian mua (pht)
Z 13 hé sb mat pht trung binh toan khu vuc

Pbi v6i khu d6 thi, dién tich bé mat khong (hodc it) thim nudc thudng chiém
ty 16 16n hon 30% dién tich toan khu vuc. Khi d6 hé s6 dong chay dugc lay khong
phu thudc vao cuong do va thoi gian mua ma chi phu thude vao gia tri trung binh
chung cta hé s dong chay don vi wo va hé sé mat phi trong Gng (cac gia tri nay
dugc lay tir TCXD 7957:2008).

.1 D. LUU VUC THOAT NUOC MUA:

Khu vuc quy hoach san nén gdm 1 luu vyc thoat nude duge thiét ké bam sat

theo quy hoach chung da duoc phé duyét.
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- Huéng dbc san nén : Theo cac hudng chinh; Tir phia Tay vé phia Dong cia

khu dt.

- Doc theo cac tuyén dudng s& bd tri cac ga thu nudc ven dudng (trung binh

50m/ga).

- Vit liéu cong: St dung cdng ban B600, cong ban B800,cdng hop 2500x2500
cho cac hé thdng thoat nudc cia cac nhanh duong giao thong.

BANG KHOI LUONG THOAT NUGC MUA

A A Pon | Khoi .. | Gia trisau
TT Noi dung cong viéc vi | lrong Pon gia thué
1 | Cong ban thoat nudc B600 m | 5528,54 | 2.200.000 | 12.162.788.000
2 | Céng ban thoat nudc B80OO m | 1106,66 | 2.600.000 2.877.316.000
Cong hop thoat nudc BTXM

3 2500%2500 m | 376,28 | 7.000.000 2.633.960.000
4 | H6 ga thoat nudc Cai 163 2.500.000 407.500.000

Tong cong 18.081.564.000

Tong cong chi phi xay dung thoat nudc mua la: 18.081.564.000 dong.

6.3. Quy hoach Giao thong :
6.3.1. Co s6 thiet ke:

- Quy hoach tong thé phat trién GTVT tinh Thai Nguyén giai doan 2010 —
2020 dinh huéng dén nam 2030. Cac du an quy hoach chi tiét va ha tang k¥ thuat

lan can da duoc phé duyét.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia - cc cong trinh ha tang k¥ thuat do thi cong

trinh giao théng QCVN 07-4:2016/BXD.

- Yéu cau thiét ké duong do thi TCXDVN 104 - 2007 cta bd xdy dung.

- Piéu tra, nghién ciru, ddnh gia mang ludi giao thong hién trang.

- Quy hoach chung da dugc phé duyét.

6.3.2. Nguyén tic thiét ké:

Mang luéi dudng giao thong duoc thiét ké dam bao giao luu nhanh chong,

tién lgi, va an toan gitra cac khu chirc ndng cta do thi, va véi cac do thi lan can.

Mang luéi giao thong duoc thiét ké dam bao cac tiéu chuan kinh té k¥

thuat, mang ludi cong trinh ngdm duoc bé tri hop 1y dam bao vé mit kién trac, my
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quan db thi, chéng 6n dam bao thoat nudc mit d& dang va nhanh chéng, tranh tinh
trang ngdp Ung, gdy can tré giao thong va 6 nhiém moi trudng.

Mang luéi duong dugc to chic hop 1y, trén co sé cac tuyén dudng hién
trang va cac du an da va dang trién khai.

6.3.3. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat giao thong.

Hé théng duong duoc xac dinh cép hang va chi tiéu k¥ thuat duoc theo céac
tiéu chuan thiét ké hién hanh nhu: TCXDVN 104-2007 dudng d6 thi - Yéu cau
thiét ké&; TCVN 4054-2005 tiéu chuan duong 6 to - Yéu cau thiét ké; TCN 211- 06
tiéu chuan thiét ké 40 dudng mém va mot s tiéu chuan khac dé tinh toan.

- Chi tiéu k§ thuat cac tuyén dudng giao thong:

+ Do dbc ngang mat dudng Im = 2%.

+ Do dbc ngang hé duong: Ih = 1,5 % (ddc vé phia 1ong dudng).

+ Ban kinh bo via tbi thiéu: Rbv >= 7,5 (m).

+ Két cau 4o duong (tlr trén xudng dudi) trong khu vue du an nhu sau:

Bé tong nhya hat trung day 7cm.

Tué6i nhil tvong dinh bam, tiéu chuan 1kg/m2.

Lép moéng trén bang cap phdi da dam loai 1 day 18 cm.

Lép moéng dudi bang cap phdi da dim loai 2 day 25 cm.

30 cm Nén dat dam chat K98. Con lai 1a dat dép nén dat d6 chat K95.

- Cau tao nén dudng, mit dudng va hé duong:

+ Nén dudng:

Nén duong dip bang dét dat cac chi tiéu co Iy dé dap nén duong, ddm nén
K=0,95. Do dbc ngang duong dugc lwa chon dam bao thu nude vé hé thong thoat
nudce bd tri doc dudng. Dbi véi truc duong cé dai phan cach: dudng phan thuy doc
theo dai phan cach. Pdi véi truc duong khong co dai phan cach: déc ngang 2 mai.
Do dbe ngang mat duong 2%. BJ dbc doc dudng can ctr vao do dbc san nén va
hudng thoat nude chung trong toan khu vuec.

+ He duong:

Danh cho nguoi di bd, trong cdy xanh va bd tri cac tuyén cong trinh ha tang
ngﬁm nhu: céng thoat nudc mua, céng thoat nudc thai, hao ky thuat. B dbc ngang
via heé : 1,5%. Phan 14t hé dung chung loai két cdu goém : gach Block ty chén day
6cm, dit trén 16p dém cat vang day Scm. Phia ngoai xay bo gay hé bao vé bang

gach.
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+ Bién bao va ké vach son dudng : Tai cac nit giao bd tri bién bao chi dan
theo quy dinh. Trén mat duong bd tri ké vach phéan lan. Cac bién bao va vach ké
tuan theo Diéu 1¢ bao hiéu dudng bo hién hanh.

+ Dinh vi mang ludi duong va cao d6 nén duong: Mang ludi dudng trong khu
vuc quy hoach dugc dinh vi tai tim duong. Cao do cua cac tim duong dugc ghi
truc tiép trong ban v&. Toan bo dinh vi tim dudng va cao do nén duong duogc trinh
bay trong ban v€ QH 05.

6.3.4. Xac dinh quy mé va phén cép cac tuyén dwong:

Giao thong trong khu vwe nghién civu thiét ké:
Cic truc dwong c6 mdt cit nhw sau:
Duong ngoai ranh gidi quy hoach:

- Mit cat 1-1 : Bé rong nén duong 1a 60,00m trong d6 phan long dudng
48,00m; via hé dudng mdi bén 6,00m.

- Mit cat 2-2 : Bé rong nén duong 1a 30,00m trong d6 phan long dudng
21,00 m via hé duong modi bén 4,50 m.

- Mt cat 3-3 : Bé rong nén dudng 14 19,50 m trong d6 phan long duong
10,50m via hé¢ dudng mdi bén 4,50m.

Duong trong ranh gi61 quy hoach:

- Mit cat 4-4 : Bé rong nén duong 13 16,50m trong d6 phan long dudng
7,50m via hé dudng mdi bén 4,50m.

- Mt cat 5-5 : Bé rong nén dudng 1a 15,50m trong d6 phan long duong
7,50m via hé dudng mdi bén 4,00m.
6.3.5. Quy dinh vé chi giéi dwong doé:

Chi gidi duong do, chi gioi xay dung duoc xac dinh phu hop véi quy hoach
va tuan tha theo quy chuan xay dyng.

Chi gi6i xay dung (khoang 1ui) bang 3,00m d6i véi nha 16 lién ké va bang
5,00m ddi v6i cong trinh cong cdng, co quan hanh chinh, dat ciy xanh,¢ day do
khu dat trong cay xanh c6 dién tich nho nén chi giéi xay dung (khoang Iui) bang
3,0m.

Chi gii dudng do trong khu vuc, chu yéu 1a chi gidi duong do cua hé théng
giao thong duoc xac dinh trén co s& cac toa do tim duong mé rong vé hai phia theo
bé rong mit cat duong.
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6.3.6. Khai toan kinh phi:
Bang thong ké mang lwéi dudng giao thong

RONG RONG ‘
NEN MAT RONG HE ‘
MAT | DUONG | BUONG | DUONG | CHIEU | DIEN
STT | CAT(M) (M) (M) (M) DAI (M) | TICH(M2)
Ngoai ranh gidi quy
1] 1-1 60,00 48,00 2x6,00 | hoach
2 | 2-2 30,00 21,00 2 x 4,50 2765 | 58065
3 | 3-3 19,50 10,50 2x450 | 277,68 | 291564
4 | 4-4 16,50 7,50 2 x 4,50 3500 | 26250
5 | 5-5 15,50 7,50 2x4,00 | 350497 | 26287,28
TONG 4409,15 | 3763542

Khai toan kinh phi giao thong :

37635,42 m2 x 600.000d/1m2 =22.581.252 VND

6.3 Thiét ké cap dién
a. Cac can cwt tinh toan:

- Nghi dinh s6 106/2005/ND - CP ngay 17/8/2005 cua CP quy dinh chi tiét va

HD thi hanh 1 s6 diéu ctia Luat Dién Luc vé bao vé an toan cong trinh 1u6i dién

cao ap.

- Quy pham trang bi dién 11 TCN 18-2006; 11 TCN 19-2006; 11 TCN 20-
2006; 11 TCN 21-2006 do Bo Cong Nghiép ban hanh.
- Quy chuin XDVN - Tap I - 1997; Tuyén tap TC XDVN - Tap VI

- Quy pham trang bi dién, thi€t bi phan phoi va TBA - Tap 4.

- Quy chuan QCVN : 01/2008/BXD Quy chuin kj thuat Quéc gia vé Quy

hoach Xay dung.
b. Pham vi thiét ké:

- Xac dinh so bo phu tai dién ctia khu dat quy hoach.

- Xd4c dinh so bo luéi dién ha thé trén mat bang quy hoach

- Xd4c dinh so bo ludi dién chiéu séang trén mat bang quy hoach

c. Phu tai dién:

Co sd tinh toan phu tai dién dua vao cac chi tiéu cap dién sinh hoat trong do thi tai
“ QCVN : 01/2008/BXD Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung’’

va thiét k€ chi tiét chia 16 cua khu do thi.
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Bang 1. CHI TIEU CAP PIEN

STT | Hang muc cong trinh Don vi tinh Chi tiéu
1 | Nha & dich vu chia 16 kW/ho 2
7 | Khu cay xanh thé thao W/m2 1
3 | Buong giao thong W/m?2 1

Bang 2. BANG TINH PHU TAI PIEN TOAN KHU

STT TEN PHU TAI QUY MO CONG SUAT(KW)
1 |Loliénkeé 640 1260
2 Dan cu hién c6 60
3 Cong trinh cong cOng 20
4 Tram cip nudc 20
5 Chiéu sang duong giao thong 20

Tong cong suat dat 1.360kw
Du phong 10% 136kw
Tong cong suét tinh toan 1496kw
Hé s6 dong thoi KDT 0,7
Hé s6 Cos ¢ 0,85

Cong suit biéu kién S = PxKDT/cose = 1496x0,7/0,85 = 1232,0 KVA

Tong cong suit yéu cau trén luéi 35KV :12320(kVA)
d- Neuén dién:

* Nguon di¢n hién trang:

Hién tai c6 mot tuyén duong day 0,4kV cdp cho khu dan cu khu vuc phia
trong khu quy hoach.

Hién trang c6 01 dudng day trung thé 35kV va 01 dudng diy cao thé 110kV
chay trong khu quy hoach.

* Nguon dién du kién:

Can ctr quy hoach chi tiét,l/SOO da dugc phé duyét, ngudn dién 35kV du kién
duoc lay tu duong day 35kV cap di¢n cho khu quy hoach.

e- Lwoi diéen:
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* Tram bién dp 35/0,4kV , ,
- Tai khu quy hoach bo tri 01 tram bién ap 630kva-35/0.4kV va 01 tram bién

ap 800kva-35/0,4kv dé cap dién cho toan khu.

- Vi tri, cong suét tram bién ap trong ban v€ chi 1a dinh hudng, s¢ dugc xac
dinh cu thé & giai doan thiét ké k¥ thuat sau. Khu trung tdm thuong mai, khu dich
vu thuong mai s€ duogc lép dat tram bién ap riéng.

- Viéc dam bao hé sd cong suat trung binh cta ludi dién trong khu vuc cose >
0.85 phu hop véi yéu cau clia co quan quan 1y dién dia phuong va viée cung cip dién
cho cac ho tiéu thy quan trong s& duoc giai quyét khi thiét ké tram bién ap cu thé

* Lwdi dién trung thé

- Tuyén dién trung thé 35kv doan di qua khu quy hoach s& dugc nin tuyén di
theo truc duong giao théng quy hoach méi, day din trung thé duoc ha ngam di
theo duong giao thong trong khu quy hoach.

- Can ctr bang tinh cong sut dién cta toan khu di néu ¢ trén, du kién ludi
dién trung thé bao gdm 02 16 cap ngdm 35kV dé cap dién cho tram bién ap ciing
nhu cac phu tai dién khac trong khu vuec.

- Toan bd ludi cap ngam 35kV ciia khu ding cap Cu/XLPE/PVC/SWA/PVC-
(3x240)mm2. Cap dién trung thé 35kV duoc di doc theo hé phd trong khu vuc
nghién ctru va dugc dit trén cac gia dd bang thép trong muong cap ky thuat.

* Lwoi dién ha ap:

- Ludi dién ha ap gom: cac tuyén cap ngam 0,6/1kV xuat phat tir cac 10 ra ha
thé cuia tram bién 4p dén ta dién tong cta cac khu nha thap tang va dén cac tu dién
tong cua khu vuc dé phan phéi dién cho cac nha lién ké.

- Ta dién tong phan phdi dién ha ap cho cac khu nha lién ké dit ngoai nha 1a
loai kin nudc d6 kin tbi thiéu IP55, chiu thoi tiét duoc cb dinh trén bé bé tong dit
ngay trén hé pho.

- Toan b0 Iudi ha ap dung cap Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC- 0.6/1kV di trén
cac gia d& bang thép trong muong cap k¥ thuat. Cac doan khong c6 muong cap ky
thuat, cap dién ha thé duoc dat truc tiép trong dat & do sau tbi thiéu 0.7m so véi
cdt via hé . Nhitng doan cap qua duong, cap dugc ludn trong dng bao vé bang
nhua xodn HDPE.

* H¢ thong chiéu sing
- B4 roi to1 thi€u trén duong phd dugc lay theo bang dudi day:
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Bang 3.PQ ROI TOI THIEU TREN PUONG PHO

STT Khu vyc dugc chiéu sang Do choi tdi thiéu (cd/m?)
1 Puong chinh khu vuc 1
2 Puong ndi bod 0.6

- Ngudn sang: dung dén nat ri cao ap dé chiéu sang dudng giao théng, dén san
vuon bong compact dé chiéu sang trang tri.

- Puong giao thong truc chinh dén chiéu sang dugc b tri so le 2 bén via he
duong, dung cot thép ma kém nhing néng can don cao 8m, lip bong natri cao ap
220V/250W. Khoang cot trung binh 30m-40m.

- Cac Puong khac bd tri dén 1 bén dudng. Pén chiéu sang duong dugc bd tri
trén via hé mot bén duong, cot dén bang thép ma kém nhing néng cao 10m can
don, 1ap 1 bong cao ap 220V/250W(hoic dén LED), khoang cot trung binh 30-
40m.

- Ngudn dién chiéu sang cho dén duoc lay tir cac 10 ra ha ap cua tram bién ap
gan nhat.

- Toan bd duong day chiéu sing dung cip cach dién
CU/XLPE/PVC/SWA/PVC 0.6/1kV- chén ngam duéi dat. Doan di doc theo hé
phé cap duoge chén tryc tiép dudi dat & do sau 0.8m; doan di qua duong, cap duoc
ludn trong dng nhya HDPE bao vé di ¢ do sau 1m.
2.2.5.1: Khi todn kinh té:

KHAI TOAN VON XAY DUNG

Pon | Khéi | Pongia | Thanh tién
TT Danh muc 3 -
vi | lwogng | 10° dong | 10° dong
1 | Tram bién ap 22/0,4kv Tram 02 900 1.800
2 | Tuyén cap ngam trung thé m 500 2.0 1.000
3 | Tu dién Ta 116 10 1.160
4 | Tu dién chiéu sang Ta 02 40 80
Cot dén chiéu sang (tron bg +
5 i Cot 119 15 1.785
mong)
Tuyén cap ha thé m 4200 1.5 6.300
Tuyén cap chiéu sang duong m 4200 0.8 3.360
Tong 16.645
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2.2.6: Thiét ké thong tin:

1- Cac cin cir va pham vi du an :

- Du 4n quy hoach chi tiét duoc trinh by dudi day s& dé cap dén hé théng thong
tin lién lac chu yéu 1a mang dién thoai co ban véi :

+ Hé thdéng céap truyén din tir téng dai (tram dau cudi)khu vuc dén cac ti phan
phdi MDF dit tai cac khu cong trinh céng cong, cic co quan va cac khu dan cu trong khu
vue phy hop véi quy hoach kién tric va sb luong cac thué bao .

2- Muc tiéu can dat dwoc :

- Hé thong théng tin lién lac phai dap ing duoc thong tin co ban thoa mén su doi
hoi phuc vu cta toan khu vuc nhu dién thoai, fax va internet.

- Hé thdng thong tin lién lac phai dugc hod vao mang vién thong qubc gia va qubc
té.

- Hé thong chuyén mach va truyén dan (k¥ thuét s6 ) phai dam bao cho cac thong
tin,trong d6 ké ca truyén sb liéu v6i may tinh .

- Thoa man céc dich vu bao tri,bdo dudng phuc vu cac thué bao trong khu vuc .

3- Yéu ciu k§ thuit :

- Hé thdng 6ng nhwa PVC d=100 ludn cap truyén dan phai dugc lap dit di ngdm
theo tiéu chuan nganh va dung luong phai du dap tng dwoc nhu cau thué bao cia ting
khu vuec.

- Cap thong tin di trén cac gia d& bang thép trong muong cap ky thuat. Cac doan
khong c6 muong cap ky thuét, cap dién ha thé duogc dit truc tiép trong dat ¢ do sau tbi
thiéu 0.7m so vé6i cbt via hé . Nhitng doan qua dudng, cap dugc ludn trong dng bao vé
bang thép.

- Tuyén cap phai duoc xdy dung lip dat hd ludn cap, ndi cap kich thudc
1200x1200 sau 1000 .

- Tu phan phdi chinh MDF phai 1a loai ti dam bao chdng dugc moi thoi tiét va
dugc dat tron b¢ bé tong cao 0.5m cach mat he va phai du dung luong thué bao cia khu
vuc.

4- Gidi phap quy hoach

* Chi tiéu tinh todn

Tuy theo chirc nang sir dung cua ting khu dat s& co cac chi tiéu tinh todn cu thé.
TAt ca cac chi tiéu nay déu dua trén co so phuc vu véi nhu cau tbi da sb may dién thoai
thué bao can thiét. Ngoai ra mdi khu vire ¢6 nhu ciu sd thué bao 16n nhu khu hanh chinh,
cong cong khu vuec... s€ dugc phuc vu thém béng cac téng dai nd1 bo.

* Nguon cdp

Theo dinh hudng trong quy hoach chung, khu vuc quy hoach thu¢c pham vi phuc

vu cua Tong dai diéu khién cua tinh.
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Trén co s6 sd dién thoai thué bao trong timg khu dét dy kién bd tri trén truc dudng
quy hoach 01 ti cap c6 dung luong 1600 dau sb.

Cép dién thoai tir tong dai vé tinh dén cac tii cap thué bao dung cap quy chuan
1000 x 2 (1000 doi day).

Cép dién thoai tir ti tong dén cac ti cap khu vuc dung cap quy chudn 400 x 2, 200
x 2 (200 do6i day) cho tt MDF 400Post, 100 x 2 (100 do6i day) cho tt MDF 200Post va tu
MDF 10Post.

Céc hang muc: cap truyén dan, cic ti phan phdi, cic tram dién thoai cong
cong sé& do nha cung cép dich vu dau tu va lap dit.

5- Két luén :

Cung voi1 su phat trién cua nhu cau vé thong tin lién lac nhu dién thoai, dién tin
thong dung, fax, internet... véi kha ndng truyén s6 liéu voi tde db cao.

Hé thong thong tin lién lac dugce dé cip trong du an quy hoach nay dap tmg dugc
nhu cau thué bao cta toan khu vuc dy an véi chét lugng cao, dap ung dugc yéu cau vé ky
thuat, chat luong va kha nang dau tu von caa du 4an.

KHAI TOAN VON XAY DUNG

Pon | Khoi | Pongia | Thanh tién
TT Danh muc 3 -
vi | lwgng | 10° dong | 10° dong
1 | Hé thong thong tin lién lac HT 1 3.000 3.000
Tong 3.000
6.4 Quy hoach cap nuéc

6.4.1 Tiéu chuén thiét ké:

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia cac cong trinh ha ting
ky thuat.

- TCVN - 33/2006: cap nuéc - mang ludi duong dng va cong trinh- Tiéu
chuan thiét ké

- TCVN 2622:1995 - Tiéu chuan phong chay va chdng chay cho nha va cong
trinh -Yéu cau thiét ké.

- Quy hoach dy kién déu ndi cip nude tir dng cap nudc hién co tai ngi 3 giao
vo1 duong Quéc 16 3, cach khu dan cu khoang 200m.

Cdc doi twong dime nuwée:

- Nudc sinh hoat: Nudc st dung cho muc dich an uéng, tdm giat, v€ sinh, va
cac nhu cau khéc trong gia dinh. ¢* =100 (I/ng.ngd)

Cac yéu to xac dinh luong nudc ndy 1a dan s va tiéu chuan cip nude sinh
hoat.
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- Nudc tudi cly, rira duodng: g, = 8%x QM (I/ng.ngd)
- Nudc that thoat g7 = 10%x (QS" + Q°C + QT) (I/ng.ngd)
6.4.2. Luu lwgng nwée sinh hoat:
- Luu lugng ngay tinh todn trung binh:
Qx =L (mingd),
Trongd6: Que - Tiéu chuan nudc cép. (Theo TCXDVN  33:2006),
Juc = 100 I/nguoi.ngay.
N - dan sé theo quy hoach. N = 600 (hd) x 5 (ngudi/hd) = 3000
(nguot)
Vay : Qs> = (100 x 3000)/1000 = 300 (M®ngd).
- Luu luong nudc tinh toan trong ngay dung nudc 16n nhat:
Qs =Qm xKy*  (m°/ngd).
Trong d6: K™ - he s6 dung nudc khong diéu hoa ngay dém,
chon K™ =1,2
Vay: Qmax>™ =300 x 1,2 = 360 (m®/ngd).
6.4.3. Luu lwgng nwdéc twdi cay, rira dwong:
- Nudc cho tudi cdy, rira duong chiém 8% tong luu luong nudc dung cho sinh
hoat trong ngay dung nudc nhiéu nhat:
Qec =8%x QI (M¥ngd).
QCC=8% x 360 = 28,8 (m*/ngd).
6.4.4. Nudc ciru héa:
- Nudc ctru héa: Theo TCVN-2622:1995, luong nude ctru hoa tinh véi 1
dam chay, g’ = 10 (I/s).
Qcc = (10 x 3 x 3600)/1000 = 108 (m3/ngd)
6.4.4. Giai phap thiét ké
- Nguén nudc: Ngudn nude cap cho khu dat nghién ctru duoc lay tir duong
6ng cap nudc hién c6 cap nude tir nha may nudc Song Cong.
- Quy hoach mang luéi duong dng: Mang ludi dudng dng quy hoach doc theo
cac tuyén duong giao thong.
6.4.5. Mang lu6i cap nuéc
- Hé thdng dng cap nude duoc quy hoach kiéu mang luéi cut.
- Ong phan phdi sir dung dng nhya HDPE D100.
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- Ong dich vu st dung dng nhya HDPE: DN63. Kém theo cac phu ting khéc
nhu van, déng hd, mdi ndi mém.
- Hé thong cip nudc chita chay: trén tuyén 6ng D110 bd tri cac tru chita chay
D100 vo1 khoang cach 100m/ 1 tru.
Khai toan kinh phi hé théng cip nuéc
Don vi : Viet Nam dé‘ng

STT| Quy cach S6 luong | Pon gia Thanh tién
1 D110 400 140000 56000000
2 D63 650 94000 61100000
3 | Tru chita chay 2 30000000 60000000
4 Vit tu phu 53130000
Téng 230230000

Téng cong chi phi xay dung hé théng cap nudc: 230.230.000, d
(Bing chiv: Hai tram ba mwoi triéu hai tram ba mwoi ngan dong chdin)
6.6. QUY HOACH HE THONG THOAT NUOGC THAI SINH HOAT VA VE
SINH MOI TRUONG
6.6.1 Cac tiéu chuin, quy pham thiét ké
- QCVN 07:2010/BXD: Quy chuén k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha ting
ky thuat do thi.
- TCVN - 7957:2008: Thoat nudc mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ke.
- Tiéu chuan vé sinh méi truong : QCVN - 14 : 2008 / BTNMT - Bo Tai
nguyén va Mo truong.
6.6.2 Luu luwgng thoat nudc
- Tiéu chuan thai nudc duge tinh toan trén co sé tidu chuin cip nudc nhin véi cac
hé sb:
0,8: ké dén luong boc hoi, thét thoat.
1,1: ké dén luong nude ngam thim vao cong thu nudc thai.
Luong nudc thai ngay trung binh:
Qmsi = QensuX0,8x1,1
(270 + 25,92) x 0,8 x 1,1 = 260 (m*/ngd).
Vay luu luong nude thai trung binh khu vuc quy hoach véi cong suit nudce
thai lam tron Qr = 260 (M%/ngd).
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6.6.3 Gidi phdp thiét ké

- X4y dung mot hé thong thoat nude thai cho khu vuc riéng hoan toan véi hé
thong thoat nuwdc mua.

- Toan bd nudc thai sinh hoat khu vuc quy hoach dugc thu gom vé tram xur
Iy nude thai cia khu voi cong sudt Q = 260 m3/ngay dém (xem chi tiét ban v§).
Nudc sau khi xir 1y dat Tiéu chudn xa nudc thai loai B QCVN 14:2008/BTNMT
dugc thoat ra hé thong thoat nudc mua theo quy hoach.

- Tram x@r Iy nudce thai st dung day chuyén cong nghé xtr 1y nudc thai hién
dai, 1 hé thong di ngdm dudi dat dé vira khong chiém nhiéu dién tich dat va dam
bao quy hoach kién trtic canh quan.

6.6.4 Mang lwoi thu gom nwoc thdi

- Xay dyng cong thoat nudc UPVC D300, D400 doc tuyén duong quy hoach
thu gom nude thai vé tram xir 1y nudc thai.

- Xay dung hé théng hd ga thoat nudc tai nhitng vi tri chuyén hudng thoat
nude, thay doi dudng kinh cong va dé thuan loi cho cong tac quan 1y, thau rira. Dé
tién cho viéc dau ndi, cac hd ga duoc bd tri véi khoang cach trung binh 20 -
30m/ga.

6.6.5 V¢ sinh moi trwomg

- Toan bo chét thai ran sinh hoat tir cdc khu nha va céng trinh cong cong dugc
thu gom vao cac diém thu rac cua khu vuc va duge chuyén dén bai xu 1y rac theo
quy dinh cua co quan quan ly mo1 truong.

- Luong chat thai ran sinh hoat =2700 x 0,8 x 90% = 1944 (kg/ngay)

Trong d6: Ty 1é thu gom chat thai ran 1a 90%

Luong chét thai ran phat sinh: 0,8 kg/nguoi-ngay
Khai toan kinh phi hé thong thoat nwéc thai va vé sinh méi truong
Pon vi : Viét Nam dong

STT Quy cach S luong Pon gia Thanh tién

1 D300 500 290000 145000000
2 D400 300 230000 69000000
3 Tram XLNT 40 15000000 600000000
4 Hb ga 40 1000000 40000000
5 Thung rac 12 1000000 12000000
6 Vit tu phy 129900000

Téong 1861900000
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PHAN VII: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG CHIEN LUQC

7.1. Muc tiéu va ndi dung danh gia méi truong chién luoc
*Muc tiéu:
- Long ghép cac van dé moi truong vao timg 6 quy hoach. Phat trién hai hoa kinh té,
x3 hoi va moi trudng, dam béo sy phat trién bén ving.
- Kiém soét, xir Iy 6 nhiém méi truong do thi.
- Tang cuong quan ly va bao vé moi truong khu do thi.
*Noi dung:
- Xac dinh cac vin dé méi truong chinh: chat luong méi truong ty nhién, moi trudng
x2a hdi, hé sinh thai ...
- Panh gia dién bién méi trudng khu vue, du bao cac tac dong méi trudng cia db an
quy hoach.
- Tong hop cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé moi trudng
trong do an.
7.2. Pham vi, giéi han danh gia va dinh hwong quy hoach
* Vi tri:
- Khu dan cu x6m Ban Ludng, phudong Bach Quang, thanh phé Séng Cong, tinh
Thai Nguyén.
* Pham vi ranh gi¢i quy hoach:
- Khu vire quy hoach c6 tong dién tich khoang 4,44 ha.
7.3. Hién trang cac van dé méi truomg chinh
* Dia hinh, dia mao:
- Dia hinh khu vye nay chi yéu 13 dt néng nghiép, rudng triing, hoa mau, ao ho co
Cao d6 nén chu yéu tir +19.00 m dén +24.85 m.
* Moi truong khong khi:
- Khu vuc nghién ctru phan 16n 13 ddng rudng, hoa mau (chiém khoang 66%) nén
mdi truong khong khi chura bi anh hudng nhiéu boi cac yéu td bén ngoai.
* Moi truong nudc:
- Nudc ngam: C nguy co 6 nhiém do cac ngudn gay 6 nhiém chinh .
- Nudc mat: Trong khu quy hoach ¢6 cac ao, muong thiy lgi dién tich mat nudc
khoang 2000mZ. Vi trf ao, muong thiy loi ndy & ngoai déng chura c6 biéu hién bi 6 nhiém.
* Moi trwong dit:
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- Khu dit quy hoach hién nay cha yéu 1a dt san xut nong nghiép, moi truong dét
chua c6 van dé gi 16n nhung tiém an nguy co 6 nhiém méi trudng do cac hoat dong san
xuét néng nghiép.

* H¢ sinh thai:

- H¢ sinh thai trong khu vuc 1a h¢ sinh thai ndng nghi¢p khong cé cac loai dong vat
hoang da quy hiém.

* H¢ thong mang ludi ha tang kj thugt:

- Hé thong ha tang k¥ thuat chua day du, duong giao théng Thang Loi chua duoc thi
cong, hé thong thodt nudc chung gy 6 nhiém méi truong.

7.4. Dy bao cac tic dong téi méi trudng ciia dd an quy hoach

- Viéc thue hién quy hoach chi tiét, chuyén doi tir dat néng nghiép sang do thi hoa co
thé anh hudng t61 moi truong ty nhién, anh hudng dén cude séng, viéc lam cua dan cu
nong thon. Pong thoi, viée trién khai xay dung cac cac khu nha ¢ cao ting, thip ting, cic
cong trinh cong cong, cac du an duong bd s& gy 6 nhiém khong khi, dat, nudc, tao nén
ﬁéng on va do chan dong cho khu vue xung quanh.

a) Trong qua trinh thi cong xdy dung
* Dur bdo tdc dong téi moi truong trong qud trinh thi cong xdy dung:

- Qua trinh thi cong xay dung cong trinh do ¢6 nhiéu xe 6 t6 van chuyén nguyén vt
liéu t6i chan cong trinh nhu: gach, da, cét, soi, sat thép, xi mang...s& gdy bui, gay tiéng 6n
t6i moi truong khu vuc. Nude thai xa vao mdi truong khu vire gdy 6 nhiém méi truong
nudc mit va tham chi gdy anh hudng téi hé thong thoat nude khu vuc vao nhimg ngay
mua to, dong thoi viée luu giir cat, da soi trén mét bang cong trinh ciing gdp phan gay tic
cac dudng thodt nudc khu vuc va giy bui khi c6 mua to, gi6 1on. Cac chét thai ran trong
qua trinh xay dung thudng chiém dién tich luu théng khu vue, cac chét thai trong qué trinh
sinh hoat cia CBCNV trong qua trinh x4y dung nhu: nudc thai sinh hoat, chat thai rin sinh
hoat...cling déu gay cho méi trudng khu vue bi 6 nhidém. Cu thé:

*Tac dong toi moi truong khong khi:

- Khi xay dung cac cong trinh s€ lam tang lugng khoi bui do cac hoat dong van
chuyén nguyén liéu, do cac may moc thi cong. Pay 1a nguon gy 6 nhiém moéi trudng
khong khi.

* Tac dong toi moi truong nuoc:

- Nudc mua, nude thai sinh hoat. .. khong duoc tach riéng dé thu gom va xir Iy s&
mang theo khi lugng bun dat 16n bi cudn trdi s& 1am ting ham luong cac chét lo limg,
dong thoi khi chay qua khu virc chira cht thai ran sinh hoat khong duoc che, chin s& cuén
theo céc chat 6 nhiém. Trong qua trinh thi cong, nudc mua con nhiém cac loai dau md thai
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ra tlr cac dong co cia xe, may sé lam giam kha ning tu 1am sach, gdy 6 nhiém mdi truong
nudc mét cling nhu nude ngam.

* Téc dong téi méi truong dat:

Moi trudng dat s& bi anh huong nhe vé chat luong do chét thai phat sinh
trong qua trinh xay dung gay ra, viéc san ui ciing 1a anh hudng dén ché do chay
cua nudc mat.

* Tdc ddng téi méi trurong song:

- Chat thai ran phat sinh trong cac hoat dong thi cong néu khong duoc thu
gom triét dé s& gay 6 nhiém mai truong anh hudng dén sic khoe con ngudi.

- Tiéng on cua cac phuong tién, khoi bui cua cac phuong tién thi cdng anh
huong dén méi truong séng cua ngudi dan xung quanh khu vuec.

Nhin chung, trong giai doan xay dung cac ngudn gay 6 nhiém mang tinh chat tam
thoi, khong lién tuc va s& cham dit khi hoan thanh giai doan xay dung.

* Gidi phap gigm thiéu 6 nhiém khi thi cong xay dung:

- Giam thiéu 6 nhiém moi khong khi:

+ Trang bi day du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché & nhiém
tiéng 6n, khi thai, ciang bat che chan xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung cap
vat tu hop 1y, han ché viéc tap két vat tu tai cong truong trong cling mot thoi diém.
Thuong xuyén tudi nudc dinh ky tai cac dia diém dang xay dung; Cé&c xe tai
chuyén cha vat lidu xay dung phai che bat trong qué trinh van chuyén, tranh tinh
trang roi vai nguyén vat liéu, cong nhan bbc xép vat liéu phai co trang bi bao ho
lao dong dé han ché anh huong tryc tiép.

+ Giam thiéu tiéng on, rung: Céc xe tai chuyén ché vat liéu phai han ché téc
do6 khi di qua khu vuc dan cu. Cac dung cu gay nén nhiing am thanh cé cuong do
cao nhu may ui, bua dong coc, thi cdng tranh nhitng gio' nghi ngoi cta dan cu
trong khu vue. Cac cong doan gay tiéng 6n 16n s& duoc tap trung vao ban ngay va
duogc thong béo trude toi dan cu khu vue duoc biét. To chire quan Iy tét cdng nhan
van hanh may moc thiét bi va thi cong dong thoi trong qué trinh thi céng nén c6
day du céc trang thiét bi an toan lao dong dé han ché kha niang phat sinh tai nan lao
dong.

- Hé thdng thoat nudc:

+ Xay dung hé théng thoat nudc tam thoi dé dua nude thai ra khoi khu vuc
du an. Cu thé: nuéc mua cudn theo dét, cat, xi mang...roi vii trén mat dat can phai
dugc thu gom vé hd ling trudc khi thai ra muong, bun 1ang s& duoc nao vét vao
cubi giai doan thi cong hozc khi b & day.
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+ Xay dung hé théng nha vé sinh cong cong trén cong trudng, chat thai cua
nha VSCC duoc hop ddng véi co quan chirc ning thu gom, van chuyén, xir 1y theo
dinh ky. Nudc thai sinh hoat cia CBCNV lao dong trén cong truong phai dugc thu
gom va xtr ly riéng.

- Xur ly rac thai:

+ Viéc van chuyén chat thai phai st dung cac hop gen, thing chira c6 nap
day kin, va phai duoc van chuyén vé noi quy dinh caa Thanh phd, tranh tén dong
trén cong trudng lam roi vai vao ao muong thuy loi gy tic nghén dong chay.

+ Chat thai rin xay dung va bun thai duoc thu gom va van chuyén vé noi
quy dinh cua thanh phd dé @6 thai, dat thai co thé sir dung 1am vat liéu san 14p; Moi
van dé quan ly chét thai trong qué trinh van chuyén s& dugc hop dong va yéu cau
trach nhiém d6i véi don vi van chuyén va lai xe.

+ Chét thai ran sinh hoat cta cong nhan duoc db thai ding noi quy dinh va
dugc hop dong véi cong ty moi trudng do thi thu gom va xi ly.

- Xir ly tai nan rai ro: T6 chtic quan ly tét cong nhan van hanh may mac thiét
bi va thi cong, dong thoi trong qua trinh thi cong nén co dy du cac trang thiét bi
an toan lao dong, cung cap cac khoa tap huin va bao dam nhing chinh sach an
toan cho céng nhan dé han ché kha ning phat sinh tai nan lao d6ng; C6 bang chi
dan cho biét vi tri cong truong dang xay dung.

b) Trong qua trinh sir dung

* Dw bdo tdac dong toi moi trwong khi di vao sir dung:

- Moi truong khong khi: Khi dd an quy hoach xay dung hoan thanh di vao
khai thac, st dung thi hau nhu khong co6 ngudn gay & nhidm dang ké dén moi
truong khong khi, chi c6 mot sé hoat dong ciing c6 kha ning gay 6 nhiém dén
khong khi nhung & mic thap do hoat dong cua cac phuong tién giao théng cia dan
cu s6ng trong khu vuece sinh ra khéi bui.

- Moi truong nudce: Cac ngudn c6 kha ning sinh ra cac loai nudc thai duoc
danh gia 1a khu vuc c6 mutc d6 nguy co 6 nhiém méi trudng nudc gom co:

+ Nudc thai tir khu nha ¢6;

+ Nudc thai tir hoat dong cua khu dich vu thuong mai;

- Chat thai ran chii yéu tir sinh hoat cia ngudi dan song trong khu vuc nha ¢.

* Gidi phap giam thiéu 6 nhiém khi di vao sir dung:

- Khi quy hoach xay dung hoan thanh di vao khai thac, str dung thi cac tac
dong nhu trong qua trinh xay dung khéng con nita. BPem lai cho khu vuc moi
truong sdng tot hon, hé théng ha tang ki thuat va ha tang xa hoi duoc cai thién.

46



- B4 tri trong cay xanh san vuon va hé phé, két ndi hé théng cay xanh giira
cac cong trinh cao tang va thap tang, dé tao moi truong canh quan, dong thoi 1am
giam tiéng on va khoi bui tir cac phuong tién giao thong giy ra. Xac dinh hanh
lang céch ly, bao vé c4c cong trinh ha ting theo quy dinh hién hanh.

- Thiét ké quy hoach giao thong c6 mang lu6i duong theo cip hang ding
quy chuan, dam bao cac chi tiéu ky thuat va nhu cau sir dung vé giao thong va bai
dd, két ndi tét voi giao thong khu vuc, tao diéu kién giao théng thuan loi, théng
sudt.

- Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nudc mua. Nudc
thai dugc thu gom, xir ly triét dé tir khu nha &, khu dich vu, cdng cong... dat tiéu
chuan vé vé sinh moi trudng duoc co quan c6 tham quyén cho phép méi duoc
thoat vao hé thong nude thoat nude khu vuc. Viéc xay dung hé théng thoat nudc
thai phai dam bao chét lugng tranh gay ro ri nuéc thai ra méi truong, thu gom triét
dé vé tram bom c6 khoang céch ly an toan vé sinh méi truong theo quy chuan.

- Xay dyung hé théng thoat nudc mua, dam bao déng bo véi cac cong trinh
ha tang k¥ thuat khéac. Tuan thu va khép néi quy hoach thoat nudc, san nén chung
cua khu vuc, dong thoi dam bao viéc tiéu thoat nhanh, tranh gay ngap tng cho khu
vuc lan can.

- Bo tri cac thung rac cong cong trong khu vuc dich vu thuong mai , tai cac
cong trinh cao tang phai ¢ bé thu gom réac... Luong rac thai nay sé duoc thu gom
va mang di hang ngdy bang hé thdng thu gom rac thai caa khu vyc théng qua hop
d6ng véi don vi ¢6 chic ning vé sinh moi trudng dé thu gom va van chuyén réac
theo dung quy dinh.

- Phun nudc rira dudng hang ngay dé giam bui.

* Céac bign phap khéc:

- C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, giao duc y
thire cho ngudi dan vé bao vé mai truong va gitr gin canh quan chung, ¢ chinh
sach khuyén khich nguoi dan sir dung phuong tién giao thong cong cong, giam bét
su dung cac phuong tién giao thdng c& nhan.

- Thanh 1ap t6 thanh tra méi truong, theo ddi va xir Iy cac yéu to tac dong
tiéu cyc dén méi truong khi trién khai db 4n ciing nhu khi do an di vao st dung.

- Théng tin vé dy an can dugc cdng bé téi dan cu trong khu vuc va cac co
quan c6 lién quan dén ha tang ky thuat, cd thé t6 chtc tham van véi dan cu khu
Vuc va cac co quan hiru quan.
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7.5. Kién nghi cac giai phap giam thiéu 6 nhiém va bao vé méi truong

a. Kién nghj bé sung va hoan thién céc gidgi phap thiét ké QHCT:

- Bdi voi tiing chie nang st dung dat, ting cdng trinh xay dung, ngoai viéc
thuc hién theo dang cac quy dinh trong quy hoach nay con phai thyc hién day du,
ding cac ndi dung cta bao cdo danh gia tac dong moi truong da duoc phé duyét.
khi 1ap du an dau tu, thiét ké, xay dung va khai thac sir dung cac cong trinh trong
khu vuc nay phai co cac giai phap thiét ké cu thé dam bao giam thiéu 6 nhiém méi
trurong va bao vé moi truong theo dung quy dinh hién hanh.

b.Kién nghi cac chinh sach bdo vé , giam thiéu & nhiém méi truwong:

- Pé xay dung theo quy hoach duoc duyét dam bao phét trién d6 thi bén
vitng ¢ cc chinh sach chung cia nha nudc c6 thé 4p dung mot sé chinh sach cu
thé bao vé va giam thiéu 6 nhiém moi trudng nhu sau:

+ C6 chinh sach va ché tai cu thé ddi vai viéc viéc quan ly, giam sat tac
dong moi truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan Iy cac hoat dong
lién quan dén moi truong.

+ C6 chinh sach hd trg cac hoat dong tu quan vé bao vé méi truong trong
khu vuc.

c. Kién nghi mét sé bién phép bdo vé, giam thiéu & nhiém méi truwong:

- Ngoai cac kién nghi, b6 sung, hoan thién céac giai phéap thiét ké Quy hoach
chi tiét va cac chinh sach mang tinh dinh huéng néu nhu trén, do an kién nghi mot
s6 bién phap cu thé nham bao vé va giam thiéu 6 nhiém méi truong trong qué trinh
dau tu xay dung theo quy hoach va khai thac sir dung cong trinh nhu sau:

+ Céc cdng trinh xay dung trong khu phai ¢ bién phép che chian bao dam
khong phat tan bui, tiéng on, d6 rung, anh sang vuot qué tiéu chuan cho phép va
hoat dong xay dung theo dung quy dinh cta thanh phé.

+ Viéc van chuyén vat liéu xay dung phai duoc thuc hién bang phuwong phap
che chan dam bao yéu cau ki thuat, khéng 1am ro ri, roi vai, gy 6 nhiém moi
truong.

+ Nudc thai, chat thai ran va cac loai chat thai phai dugc thu gom va van
chuyén téi khu xir 1y theo dang quy dinh caa thanh phé.

7.6 Cac van dé méi truong di va chwa dwoc giai quyét trong do an quy hoach
a. Cdc vin dé méi truwong di dwoc gidi quyét:

- Long ghép céc yéu té moi truong trong quy hoach do thi, phét trién do thi

bén viing:
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+ Phét trién d6 thi - mat d6 hop 1y dé su dung tiét kiém va hiéu qua quy dat,
danh ra nhiéu quy dét cho khdng gian cay xanh va mit nudc.

+ Xay dung mét do thi hién dai vai cac tiéu chi than thién véoi moi truong,
giam thiéu téi da nén bé tong hoa, ting cuong nhiéu nhat c6 thé nhitng dién tich
cay xanh, .... gilp cho kha niang tham thau cao lugng nudc khi c6 mua to, d6 1a xu
huéng quy hoach tién tién va rat thich hop véi khu vire viing triing hay bi ngap Gng
nhu & Thai Nguyén.

+ Thiét ké quy hoach giao théng cd mang ludi duong theo cip hang ding
quy chuan, dam bao céc chi tiéu ky thuat va nhu cau sir dung vé giao thong, két ndi
tét voi giao thong khu vuc, tao diéu kién giao théng thuan loi, théng subt. Giam
thiéu &ch tic giao thdng va céc tai nan giao thong.

+ Khong gian do thi c6 su gin két hai hoa vai khdng gian kién trdc canh
quan cua cé&c du 4n bén canh, tao dugc du 4n riéng cho khu vuc thdng qua mét sb
cong trinh kién trdc tiéu biéu, dic trung cua do thi.

+ Quy hoach d6 thi, dic biét 1a bb cuc cong trinh da tan dung loi thé va han
ché cac bat loi cua khi hau (théng gio, chiéu nang...) dé giam thiéu nhu cau sur
dung ning luong la van dé 16n cua thé ky 21.

+ Xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dong bo, hai hoa dam
bao vé sinh moi truong theo cac quy dinh hién hanh.

b. Cdc vin dé méi trwong chwa dwoc gidi quyét:

Nhu da néu & trén, vé co ban cac yéu to va ngudn c6 kha nang gay 6 nhiém moi
truong da duge dé cap, duge du bao trude va dé ra cac bién phap xir Iy cu thé trong do
an quy hoach. Tuy nhién con mét s vin dé can duoc nghién ciru giai quyét:

+ Viéc xay dung cac cong trinh trong khu vuc nay 1a mot qua trinh lau dai,
nén trong dd an nay chua thé xac dinh va néu duoc day du cac yéu t6 gy 6 nhiém
bui, tiéng on trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh.

+ Trong pham vi mot d6 an quy hoach chi tiét, dé giam thiéu 6 nhiém méi
truong trong cong tac xay dung phat trién do thi theo quy hoach chi c6 thé néu va
giai quyét dugc van dé co ban nhu trén, nd khong thé dé cap hét cac van dé gy 6
nhiém va cic bién phap giam thiéu 6 nhiém mai trudng ma con phu thudc vao sy
nhan thic ciia ngudi sir dung cling nhu cac yéu td ky thuat khac, cac van dé nay sé
dugc dé cap va cu thé hoa trong qua trinh danh gia tac dong moi trudng theo quy
dinh kém theo dy an dau tu xdy dung trong khu vyc, déng tho1 phai dugc giai
quyét dong bo giita viéc tuyén truyén van dong, dé ra cac chinh sach, bién phap va
ké hoach quan 1y, quan trac, giam sat tac dong moi truong cia cac co quan chirc

nang co thadm quyén.
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CHUONG VIII: QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

Trong giai doan trién khai thuc hién du 4n phai tuan thu cac quy dinh coa d6
an quy hoach chi tiét dugc duyét vé chi tiéu kién trac quy hoach nhu: quy mé cong
trinh, mat d6 xay dung, tAng cao cong trinh, chi giéi duong do, chi gidi xay
dung...va cac quy dinh khac theo Diéu 1¢ quan 1y quy hoach xiy dung.

Truong hop khi 1ap du an xin diéu chinh chi tiéu kién trac quy hoach thi
phai dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

8.1. Céc yéu ciu vé kién tric va quan Iy xay dung cho khu nha Lién ké

- Khoang Iui cta cong trinh 1a 0 — 3,0m so véi chi gidgi duong do.

- Ban cong tir tAng 2 tré 1én dugce phép nho ra so véi chi gidi dudong do toi
dalal,2m

- Hinh thtrc kién trac va mau sic phai dugc thiét ké dong bo trén toan bod
doan phé t61 thiéu 1a 5 nha lién tuc. tranh su chia cat manh mun trén bé mat téng
thé ctia cum cong trinh.

- Chiéu cao tﬁng 1 1a 3,6m, cac téng trén la 3,3m.

- Trong moi trudng hop nha & lién ké khong duoc cao hon 5 tang.

- Hop 1y vé day chuyén str dung, dam bao doc 1ap, khép kin, khong gian
kién trac hai hoa trong va ngoai can ho;

- Thich ing véi cac nhu cau sap xép khac nhau, c6 kha niang chuyén doi linh
hoat; C6 khong gian rong, thoang, bd cuc mé dé tang hiéu qua khong gian noi that
cua can ho.

- Str dung hop 1y, an toan, khong pha v& cu trac va d6 bén vimg cong trinh;

- Bao dam yéu cau vé sinh va diéu kién vi khi hau.

- Cac khong gian chire ning dich vu trong nha ¢ lién ké bao gom cac cia
hang, cac co sé dich vu hang ngay, noi vui choi giai tri. Ngoai ra, khong bb tri cac
ctra hang kinh doanh hoa chat, cac loai hang hoa gy 6 nhiém méi truong v.v... dé
dam bdao an toan va v€ sinh moi1 truong. Cac khong gian chirc nang dich vu trong
nha lién ké thuong bd tri ¢ ting mot c6 16i vao truc tiép tir duong phd, duoc bo tri
két hop voi khong gian & va phan dinh theo chiéu dimg ciia nha.

- Cao dd nén nha phai cao hon cao do via he ti thiéu 1a 0,45m. Nhirng chd
khéng c6 via hé rd rang thi cao d6 nén nha phai cao hon cao d6 mat dudng t6i
thiéu 12 0,2m.

- Moi bd phan ngam dudi mat dat cia ngdi nha déu khong duoc vuot qua
chi gidi duong do.
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8.2. Céc yéu ciu vé Kkién tric va quan 1y xay dung cho khu ciy xanh trong khu
tai dinh cw

- Hinh thirc t6 chirc cay xanh san vuon: chi yéu 1a cac tham co, cac loai cay
bui thép két hop kién trac nho phuc vu dich vu 6. Puong dao va céac vat li¢u lat
phai tao dugc nét mém mai, ty nhién.

- Hang rao st dung ngan cach c6 tinh udc 1& bang cac loai cdy cat xén, tham
co, cdy canh, tao sy thong thoang ndi két giira cac khong gian vién cdy xanh.

- Doc céc tuyén duong trong ciy cé tan rong, nhiéu bong mat, két hop trong
cay tham co, cdy canh, cay bui tao ra canh quan dep cling nhu tao vi khi hau cho
khu vue.

8.3. Chi giéi dudong do va chi giéi xay dung
8.3.1 Chi giéi duong do :

- Chi gidi duong do cua mang duong dugc xac dinh trén co s§ cic tric
ngang dién hinh duoc xac dinh cu thé trén ban vé Ho so chi gidi duong do.

- Lap ban v& chi gi¢i duong do cta cac truc giao thong trong khu vic nham
tao co s& cho viéc xac dinh cac tuyén duong ngoai thuc té trén co s& cac toa do tim
duong thiét ké va kich thudc cac mit cat ngang cia mdi loai duong. Thir tu cim
mdc quy hoach cac tuyén dudng 16n trudc, cac tuyén nho sau, cac tuyén duong
thanh phé trudc, cac tuyén duong nodi bo sau.

8.3.2 Chi gidi xay dung :

Chi gidi xay dung cac 1a khoang 1uii tir chi gi¢i duong do trong khu dat & x4c
dinh 1a 3m

Pbi voi cong trinh cong cong, ha tang xa hoi thi chi gidi xay dung dugc bd

tri dich vao so voi chi gioir duong dé 3m.
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CHUONG IX: TONG HQP KINH PHi

1. Kinh phi dau tu xay lip cac cong trinh ha tang k§ thuat:

Kinh phi dau tu cac cong trinh ha ting k¥ thuat

Kinh phi
TT Hang muc N
(dong)

1 Giao thong 21.285.275.000
2 | San nén 21.285.275.000
3 Thoat nudc mua 18.081.564.000
4 | Cap nudc 230.230.000
5 | Thoat nudc thai 1.861.900.000
6 | Cap dién + Thong tin lién lac 19.645.000.000

Tong cong 83.685.221.000

Tong kinh phi dau tu cic cong trinh ha tang k¥ thuat: 83.685 triéu dong (B)

Ghi chu:

- Khéi luong, sb luong co tinh twong d6i trén co sé két qua tinh toan st dung

dat. SO lidu cu thé s& duoc xac dinh chinh xéac khi 1ap dy an dau tu du cdp tham

quyén phé duyét.

- Kinh phi dau tu dugc xac dinh theo don gia tai thoi diém nghién ctru d6 an

nay. Pon gia va kinh phi cu thé s& duoc x4c dinh chinh xac tai thoi diém thuc hién

du 4n va duoc co quan c6 thim quyén quyét dinh.

- Céc thanh phan dat khac s& duoc xac dinh trong qua trinh lap du an dau tu

xay dung trén co so thiét ké do thi va du toan cong trinh duoc cap co tham quyén

phé duyét.
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CHUONG X: KET LUAN VA KIEN NGHI

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu duong Thang Loi kéo
dai thanh phd Séng Cong véi muc tiéu giai quyét nhu cau vé nha &, dat ¢ cho
nguoi dan trén dia ban thanh phé Song Cong va cac khu vuc lan can, tao nén mot
khu nha ¢ hién dai, dong bd vé ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi, hai hoa voi dia
hinh va canh quan thién nhién, ddm bao cho ngudi ddn mot méi trudng sdng tot.
Viéc hién thuc héa du an sé& cai thién hé thong ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat khu
vuc xung quanh du an. Tur do, gia tri toan bo du an va cac khu vuc xung quanh sé
duogc gia ting nhiéu lan.

Pé d6 an nhanh chong dugc dua vao thuc hién, dé nghi cac cép c6 tham
quyén sém xem xét, phé duyét d6 an, lam co sd phéap 1y cho Cha dau tu 1ap du an
dau tu xdy dung va tién hanh cac budc tiép theo cua cac quy dinh vé quan 1y do thi

do Nha nudc ban hanh, theo dung d6 4n dugc duyét.

Thai Nguyén, ngay thang nam 2017
GIAM POC Nguoi viét thuyét minh
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