Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong II, xa Tan Quang

THUYET MINH TOM TAT QUY HOACH CHI TIET MO RONG KHU TAI
PINH CU KHU CONG NGHIEP SONG CONG |1, XA TAN QUANG.

I. Ly do va sw cén, ciin cir 14p quy hoach; vi tri, pham vi ranh giéi, dién
tich, chirc nang khu vuc 1ap quy hoach.

1. Giéi thi¢u chung.

Thanh phd Soéng Cong co vi tri kha thuan loi, naim & phia Béac thu d6 Ha Noi,
trong vung cong nghi¢p xung quanh thu d6 Ha N¢i vo6i ban kinh 60km, cach thanh
phd Thai Nguyén 20km v€ phia Bic, cach san bay quéc té Noi Bai 40km, cach hd
Nui Cée 17km, c6 cac tuyén duong cao tbc Ha Noi - Thai Nguyén, duong Quoc 10 3
va duong sit Ha Noi - Quan Triéu chay qua; la thanh phd cong nghiép ndm & phia
Nam cua tinh Thai Nguyén, 1a d6 thi ban 18 trung chuyén giao luu hang hoa gitra tinh
Thai Nguyén véi cac d6 thi xung quanh va nhit 1a ving kinh té trong diém Bic Bo.

Thanh pho Séng Cong 1a trung tim tong hop vé cong nghiép, thuong mai va
dich vu, dau méi giao théng cua tinh, cira ngd giao luu kinh té - van hoa cta Thai
Nguyén v6i Thu 6 Ha Noi va cac tinh Pong bang song Hong. Thanh phd Séng Cong
da va dang 1a dia phuong c6 nhiéu tiém ning va 1a noi duoc nhiéu nha dau tu lya
chon gan bo 1au dai, hién dang 1a diém dén hap din cua cac nha dau tu trong nudc va
cac nha dau tu nudc ngoai. Song Cong c6 dugc nhitng thanh qua to 16n nhu hom nay
1a sy sang tao, nam vitng thoi co va su chi dao kip thoi Pang bo thanh phé Song cong
da lanh dao cac cip, cac nganh, nhan dan cac dan toc trén dia ban phat huy manh mé
truyén thong cach mang, niang dong, sang tao dé khoi day nhiing tiém nang, 1gi thé,
huy dong stc manh téng hop, vuon 1én tré thanh mot dia phuong phat trién ning
dong khong chi cta tinh Thai Nguyén ma con ca cta khu vuc trung du mién nuii phia
Bic. Su phat trién nhanh, manh vé co so ha tang thoi gian gan day v6i hang loat cac
cong trinh, du an dugc trién khai thuc hién trén dia ban da khong nhiing tao tién dé
viing chic ma con lam thay ddi can ban, toan dién, dién mao cta thanh phé.

Hinh 1: Anh chup khu Céng nghiép Séng Céng II
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2. Ly do, sw can thiét 1ap quy hoach.

Thuc hién Vian ban sé 132/TTg-CN ngay 29/01/2021 ctia Thu tuéng Chinh phi
vé Dé an diéu chinh, bd sung quy hoach phat trién cac khu cong nghiép trén dia ban
tinh Thai Nguyén va Quyét dinh sb 2994/Qb-UBND ngay 30/11/2022 cuia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000
Khu cong nghi¢p Song Cong II giai doan 2 vdi quy mo dién tich quy hoach:
363,73ha, trong d6 dién tich khu cong nghiép la 296,24ha va dién tich khu tai dinh
cu, khu nha &, cong trinh dich vu tién ich cong cong cho nguodi lao dong lam viéc
trong khu cong nghiép 13 67,4%ha; Quy mod lao dong: khoang 54.000 nguoi. Pay 1a dd
an quy hoach phat trién 16n, nham ting budc cy thé hoa chuong trinh hanh dong thuc
hién Nghi quyét Pai hoi Pang bo tinh Thai Nguyén lan thtr XX (tdp trung dau tu phat
trién ha tang khu, cum coéng nghiép khu vuc phia Nam cua tinh) va Nghi quyét Pai
hoi Pang bo thanh phd Song Cong lan thir 1X, nhiém ky 2020-2025 (phdi hop chit
ché& véi Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép cua tinh lam t6t cong tac giai phong mit
bang, diy manh thu hut dau tu phat trién cong nghiép, doanh nghiép vao khu coéng
nghiép Song Cong II va cac cum cong nghiép trén dia ban). Hién nay do an quy
hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Song Cong II giai doan 2 da
duoc cong bd va da nhan dugc sy dong tinh, hudng Gng cta ngudi dan trong ving du
an goép phan nang cao hiéu qua cong tac quan Iy xdy dung, quan 1y hién trang st dung
dat trong khu vuc quy hoach.

Pé day nhanh téc d6 ting truong kinh té, 1iy san xuit cong nghiép 1a nén tang.
Tap trung chi dao, day nhanh giai phong mit bang thu hit dau tw, chuyén dich co cdu
kinh té theo hudng phat trién cong nghiép, thuong mai, dich vu. Cong tac boi thudng
giai phong mat bang, tai dinh cu d6i véi cac hd phai di chuyén chd ¢ phuc vu cac du
an dau tu xay dyng trén dia ban thanh phd néi chung va dy an Khu cong nghiép Song
Cong II giai doan 2 noi riéng 12 mot trong nhimg nhiém vy trong tim hang dau, dong
vai tro quan trong dé giam thiéu toi da anh hudng dén doi séng, sinh hoat, tai san cua
cac ho dan.

P an Quy hoach chi tiét mé rong khu tai dinh cu khu céng nghiép Séng Cong
I, x4 Tan Quang c6 chirc ning chinh 13 nhom nha &, trong d6 bao gdm khong gian
cua khu & mdi, khudn vién cay xanh canh quan, cac cong trinh ha t?mg xa ho1 va hé
théng cong trinh ha ting k¥ thuat dong bo theo quy dinh, dap tng cho nhu ciu cua
ngudi dan trén dia ban. D6 an duoc lap nhdm cu thé héa quy hoach tinh Thai
Nguyén, d6 an quy hoach chung thanh phé Song Céng dén nam 2040, quy hoach
phan khu 1/2000 Khu vuc do thi Tan Quang, két nbi hai hoa khong gian kién trac
canh quan khu quy hoach v6i khu tai dinh cu khu cong nghiép Song Cong Il (giai
doan 1) theo dinh huéng quy hoach phén khu, hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat
dong bo giai quyét van dé ngdp Gng cuc bo; dam bao giao thuong thuan tién, xur ly
nudc thai sinh hoat dam bao vé sinh mdi trudng cho nguoi dan hién dang sinh séng
trong khu vuc 1ap quy hoach va khu vuc 1an can. Hoan thién cac cong trinh ha tang
xd hoi nhu cong trinh dich vu thuong mai, cong trinh y té (xac dinh theo quy hoach
phan khu) dap tmg nhu cau thiét yéu cua ngudi dan trong khu vuc 1ap quy hoach va
khu vuc lan can; Xay dung hoan chinh, déng bo vé hé théng ha tﬁng ky thuat, ha t?mg
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xa hoi voi nhiéu tién ich: Pudng giao thong ndi bd hoa vao hé thdng giao thong do
thi, cap dién, cap thoat nudc, via hé, cay xanh dam bao my quan do thi. D& xuat giai
phap khai thac quy dat dé quy hoach xdy dung tao quy dat ¢ tai dinh cu phuc vu giai
phong mit bang an dau tu xay dung Khu cong nghiép Song Cong II va mét so du an
khac trén dia ban thanh phd Song Cong; gop phan hoan thién vé co s¢ ha tang phuc
vu muc tiéu, nhiém vy phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban thanh phd Soéng Cong.
Xac dinh tinh chat, chirc ning va quy mé cia timg 6 dat trong khu vuc nghién ctru 1ap
quy hoach vdi cac chi tiéu kinh té k§ thuat phu hop lam co so cho viée lap cac du an
dau tu xdy dung va quan Iy xay dung theo quy hoach ddng thoi dam bao su phat trién
do thi theo dinh hudng thanh phd Song Cong tr¢ thanh do thi loai II, dam bao phat
trién moi truong bén viing voi ha tang k¥ thut va ha tang x4 hoi déng bo véi cac du
an trong diém dang trién khai trén dia ban. Kiém soat cic cong trinh duoc xiy dung
ding quy dinh, bao v&€ moi truong. Xac dinh déng b6 hoan thién hé théng ha tﬁng do
thi va phat trién kinh té x4 hoi, nang cao chit luong doi sdng ctia nguoi dan trén dia
ban.

Vi tri ranh gi6i 1ap quy hoach chi tiét mé rong khu tai dinh cu khu cong nghiép
Song Cong 11, x& Tan Quang phu hop vaoi quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050 da dugc Thu Tudng Chinh Phi phé duyét tai Quyét
dinh s6 222/QD-TTg ngay 14/3/2023; phu hop véi quy hoach str dung dat thanh pho
Song Cong thoi ky 2021-2030 di duoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét
dinh s6 1997/QD-UBND ngay 23/8/2023; phu hop vdi quy hoach chung thanh ph
Song Cong, tinh Thai Nguyén dén nam 2040 di dugc UBND tinh Thai Nguyén phé
duyét tai quyet dinh sé 2059/QD-UBND ngay 9/7/2019 va quyét dinh sd 583/QP-
UBND, ngay 23/03/2022; phu hop vdi quy hoach phan khu 1/2000 Khu vuc do thi
Tan Quang di dwoc UBND thanh phd Song Cong phé duyét tai Quyét dinh sd
3245/Qb-UBND ngay 30/12/2022.

Véi tat ca nhitng 1y do trén viéc 1ap quy hoach chi tiét mé rong khu tai dinh cu
khu cong nghiép S6ng Cong 11, x& Tan Quang 14 hét sirc can thiét.

3. Can ctr 1ap quy hoach.
Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Luit sira d0i, bo sung mot sO dieu cua
37 luat c6 lién quan dén quy hoach;

Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017;
Luat Bao vé moi truong sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Nghi dinh s 43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh 18p, quan
1y bado v€ hanh lang nguén nudc;
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Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sira doi bo sung
mdt s dieu cua nghi dinh s6 37/2010/ND-CP cua Chinh phu veé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi;

Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung huéng dan vé
ndi dung thiét ké do thi,

Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Thong tu sb 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 cia Bo xdy dung ban hanh
QCVN 02:2022/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé So li¢u di€u kién ty nhién
dung trong xay dung;

_ Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo X4y dung quy dinh vé
ho so ctia nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay duyng khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Thong tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xay dung ban hanh
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé HE thong cong trinh ha tang k¥
thuat;

Quyét dinh s6 222/QP-TTg ngdy 14/3/2023 cta Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Nghi. Quyét s6 04-NQ/TU ngay 02/8/2016 cua Ban Thuong vu tinh uy Thai
Nguyén vé xdy dyng va phat trién thanh phd Song Cong tré thanh d6 thi loai II va
Két luan s6 376-KL/TU ngay 02/12/2021 cua Ban Thuong vu Tinh ty vé viéc xay
dung va phat trién thanh phd Séng Coéng dén nim 2025, dinh huéng dén nam 2030;

Quyét dinh s6 2059/QD-UBND ngay 9/7/2019 ciua UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc phé duyét D6 an Quy hoach chung thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén dén
nam 2040;

‘ Quyét dinh s 583/Qb-UBND, ngay 23/03/2022 ciia UBND tinh Thai Nguyén
ve€ viéc phé duyét di€u chinh cuc b quy hoach chung thanh phé Song Cong, tinh
Thai Nguyén dén ndm 2040;

Quyét dinh s6 1997/QD-UBND ngay 23/8/2023 caa UBND tinh Thai Nguyén

vé phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat thanh phd Séng Cong thoi ky 2021-
2030;

Quyét dinh s6 3245/QD-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND thanh phd Séng
Cong vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc do thi Tan Quang,
thanh ph6 Song Cong, tinh Thai Nguyén;

Vin ban sb 1987/UBND-QLDA ngay 27/7/2023 ciia UBND thanh phd Song
Cong vé viéc giao nhiém vu 1ap Quy hoach chi tiét khu tai dinh cu Khu Cong nghiép
Song Cong 2, xa Ba Xuyén va mo rong khu tai dinh cu Khu cong nghi¢p Song Cong
I1, x& Tan Quang;
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Quyét dinh s0 657/QD-UBND ngay 22/4/2024 cua UBND thanh pho Song
Cong vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi ti€t m¢ rong khu tai dinh cu Khu
cong nghiép Song Cong 11, xa Tan Quang;

Va cac van ban phap luat cé lién quan khac.

4. Vi tri, pham vi ranh gi¢i khu vue 1ap Quy hoach

4.1. Vi tri.

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc xa Kha Son, huyén Pha Binh, tinh
Théai Nguyén.

4.2. Pham vi ranh gioi.

Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach dugc xac dinh véi ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia DPong gidp du an khu tai dinh cu Khu cong nghiép Song Cong 11, xa Tan
Quang;

- Phia Tay giap khu dén cu hién trang, dat nong nghiép xom Tan Tién, xd Tan
Quang va phuong Tich Luong thanh pho Thai Nguyén;

- Phia Nam giap dat nong nghiép x6m Tan Tién va dy an khu tai dinh cu Khu
cong nghi¢p Song Cong 11, xa Tan Quang;

- Phia Bac giap phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén.

5. Quy m6 Khu vwe 1ap quy hoach.

- Quy mo dién tich khu dat nghién ctru 1ap quy hoach khoang: 19,8 ha.

- Quy mb dan sb khu dét nghién ciru lap quy hoach: 2100 nguoi.

6. Chirc nang khu vue 1ap quy hoach.

La khu & méi véi chire nang phuc vu nhu cau O va sinh hoat hang ngay cua cac
ho dan thude dién phai di phuyén ch§ & phuc vu cong tac GPMB cho du an dau tu
xdy dyng va kinh doanh két cau ha tang khu cong nghi¢p Song Cong Il giai doan 2,
tinh Thai Nguyén (dugc Thu tuong Chinh phu Chap thuén chu truong dau tu tai
Quyet dinh s0 225/QD-TTg ngay 07/3/2024) va cac dy 4n dau tu xay dung trén dia
ban thanh ph6é Song Cong.

I1. Hién trang khu vuc 1ap quy hoach

1. Panh gia hién trang dan cu.

- Trong ranh gioi nghién ciru 18p quy hoach c6 khoang 20 h¢ dan sinh song

(theo diéu tra khdo sat thuc té va sé liéu UBND xa Tan Quang cung cdp), hinh thanh
cac cum dan cu nho 1é tir 3 dén 5 ho nam rai réc tai khu vuc ph1a Nam.

- Hién trang lao dong: Trong khu vuc quy hoach ty 1¢ dan s trong do tudi lao dong
chiém khoang 50-60%, lao dong chu yéu 1a 1am nong nghiép, cong nhan.

2. Panh gia hién trang sir dung dat.

Theo ban dd dja chinh x3 Tan Quang nam 2019, ban dd khao sat dia hinh do
cong ty TNHH mdt thanh vién Tu van Xay dung Hoi kién trac sw Ha Noi thue hién
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va don vi tu van da phdi hop véi UBND xa Tan Quang khao sat thuc té tai khu vuc
1ap quy hoach thi phan 16n dién tich dat trong pham vi lap quy hoach la dat san xuét
néng nghiép. Cac quy dat khac trong khu vuc nghién ctu 1a dat ¢, dit cay lau nam,
muong tiéu thoat nude, séng sudi, dudng giao thong, bo thira, dt nghia dia...

Bing 1: Thong ké hién trang sir dung dit

STT | Ky hiéu loai dit Tén loai dat Dién tich (m?)
1 BCS Dat bang chua sir dung 84,5
2 BHK Dit bang trong cay hang nam khac 12.667,4
3 CLN Dat trdng cdy lau ndm 46.258,8
4 DGT Dit giao thong 6.046,3
5 DTL Pat thuy loi 1.878,0
6 LUC Pit chuyén trong lia nude 101.854,4
7 LUK Pit trong lua nude con lai 13.084,8
8 NTD Dit nghia trang 695,8
9 NTS Dt nudi trong thiy san 1.753,7
10 RSX Dit rung san Xut 45455
11 SON Pat song, ngdi, kénh, rach, subi 2.534,1
12 ONT Dit ¢ tai néng thon 6.600,0

TONG CONG 198.003,2

Nguon: Dura trén van ban so ) 888/ UBND-DC ngay 01/12/2023 cua UBND xd Tan
Quang vé viéc cung cdp théng tin vé dién tich cdc loai dat trong ranh gidi quy hoach
dw an Mo rong Khu tai dinh cw Khu cong nghiép Song Cong I, xa Tan Quang, ban
do dia chinh xd nam 2019 va ban do khao sat dia hinh do Cong ty TNHH mét thanh

vién Tw van Xay dung Héi kién triic sw Ha Néi ldp)
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Hinh 2: Ddnh gia hién trang sur dung dat khu viee ldp quy hoach

3. Danh gia hién trang cac cong trinh

- Hié¢n trang nha o.

Trong khu vuc quy hoach c6 cac cong trinh nha & riéng 1é tir 1 dén 2 tang va céc
cong trinh nha tam phuc vu sinh hoat va san xuat, tap trung chui yéu tai khu vuc phia
Nam khu quy hoach, cac cong trinh nay mot s6 méi duoc xay dung, mét s6 da xudng
cap, mat d¢ xay dung thap.

Bing 2: Théong ké hién trang cong trinh kién triic.

Dié Dién
TAng cao e tich S6 lwong
STT Loai cong trinh S tich XD N NRA
( Tang) ’ san (cong trinh)
(m9) (m?)
1 | Nhatam 1 1544 1545 27
Nha 1 tang 1 3194 3194 37
3 | Nha 2 tang 2 633 1.266 8
Tong 5371 6005 72

- Nhitng nét dic trung vé mdi treong canh quan.

Trong khu vuc quy hoach khong c6 cac yéu t6 canh quan tu nhién cé thé khai
thac dugc nhitng nét dic trung vé méi trudng canh quan cho toan khu vue.

3.1. Hién trang ha ting k¥ thuit.

* Hién trang giao thong
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- Mang ludi giao thong: Trong khu vyc lap quy hoach chi c¢6 cac tuyen duong
lien x6m, ngd xom, dudng vao cac ho dan cé két cdu mat dudng bé tong xi ming, bé
rong mat duong tir 3m-5m.

- Cac tuyén dudng ndi déng, b thira 1a dudng dat c6 bé rong tir 1m-3m.
* Hién trang san nén xdy dung, thodt nuwdc mura.

- Hién trang san nén: Co ban nén hién trang khu vuc 1ap quy hoach chua bi tac
dong boi viéc san lap miat bang do khu vuc chu yéu la dat san xuat nong nghiép ngoai
ra cac khu dan cu co ban xay dung trén nén dia hinh tuy nhién. Khu vuc quy hoach c6
dia hinh twong ddi bang phang chénh cét trung binh khoang 5m cuy thé:

+ C6t cao do cao nhét 1a: 31.30m (dinh cic go d6i) nam phia Nam khu quy
hoach;

+ Cbt cao do thép nhat 1a: 21.50m vi tri doc theo sudi La Mo nam phia Bic khu
quy hoach;

+ C6t trung binh khu vire 1ap quy hoach tir 23.0m-26.0m.

+ Cbt nén cuc bd & phia Tay c6 02 vi tri va phia Nam c¢6 01 vi tri 1a go d6i véi
dién tich chiém khoang 26% dién tich khu dat 1ap quy hoach, mirc chénh cao vdi khu
vuc xung quanh tir 3-8m, khu vyc nay chu yéu 1a khu dan cu hién trang.

- Hién trang thoat nudc mua:

+ Khu vuc 1ap quy hoach co ban c6 dia hinh twong d6i bang phang, dia hinh co
huéng doc tir phia Tay sang phia Pong, tir phia Nam (kénh Nuai Céc) 1én phia Bac
(subi La Mo). Nudc mit chay theo huéng doc dia hinh ty nhién, tir noi dia hinh cao
xubng noi dia hinh thap hon, nudc mua thoat vao hé thdng muong hién co chay tir
phia Nam Ién phia Béc ctia khu quy hoach thoat xuéng subi La Mo.

+ Khu vyc quy hoach c6 hé thong muong tudi tiéu ndi déng gdm muong xay va
muong dat co chirc ning cung cip nudc tudi dong thoi thoat nude mit cho khu vuc
quy hoach.

+ Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 02 hé thong thoat nudc chinh: mdt 1a hé
thong muong hé gom muong dat va muong xay bé rong trung binh 1 ,5m, sau 0,8m,
do dbc 0,6%, tuyén muong cat ngang qua khu vuc 1ap quy hoach dau ndi tir ha luu
cong hop 2x1500x1500 (Cong xuyén qua day kénh Nui Coc thoat nude khu vuc phia
Tay kénh Nui Cdc) chay ra su6i La Mo vdi co ché chay tran khi luu luong nudc 16m;
Hai 13 Sudi La Mo lam ranh gi6i phia Bic khu vuc 1ap quy hoach thoat nuéc chinh
ctia khu vie mot phan dién tich xa Tan Quang va phuong Tich Luong c6 mit cat
ngang sudi tir 3-5m, sdu trung binh 1m, do dbc 0,25%, co ché dong chéy la chay tran
khi mua 111.

* Hién trang cap nudc

- Khu vuc quy hoach hi¢n chua c6 hé théng cép nudc sinh hoat, cac hd dan hién
dang dung nudc giéng khoan va giéng dé sinh hoat.

* Hién trang cap dién.
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong II, xa Tan Quang

- Khu vuc quy hoach c¢6 hé thong cip dién 0,4kv cho sinh hoat va san xuit tuong
doi thuén loi va on dinh.

* Hién trang thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong.

- Trong khu vuc quy hoach chua c6 cac hé théng thu gom xtr Iy nude thai sinh
hoat, nudc thai trong qué trinh san xuat, nudc thai chan nuéi, hiu hét nudc thai phat
sinh duoc xir Iy qua bé phdt roi duoc thai truc tiép ra moi truong chua duge kiém
so4t chat lugng nudc thai trude khi xa thai phan nao tac dong xau dén moi trudng.
Réc thai, chét thai rin duoc tap két tai diém tap két rac thai sinh hoat tai cac ho gia
dinh, diém thu gom réc thai tip trung ciia xa va c6 xe chuyén dung thu gom va van
chuyén di xir Iy tai nha may rac Song Cong hoat dong vai tan suét cb dinh 2 lan /tudn
khong gay anh hudng dén moi trudng.

- Céc yéu t6 nhu khoéi bui, tiéng On, cic ngudn nudc thai, chat thai nguy hai
trong khu vuc nghién ctru 13p quy hoach co ban khong c6 phat sinh gy anh hudng
16n dén moi truong khu vuec.

* Hién trang nghia trang.

Trong khu vuc quy hoach ton tai khoang 43 ng6i m¢ tap chung tai vi tri phia
Tay khu vyc quy hoach, 5 ng6éi mg nam trén dat san xuat nong nghiép ¢ phia Nam
khu vuc quy hoach va 4 ngdi m¢ nam trong khu dan cu hién trang cac vi tri chua c6
hé thong ha tang k¥ thudt dam bao theo quy dinh nhu hé thong thu xur 1y nudc mat,
dai cay xanh cach ly, khong c6 tuong rao bao quanh, khong dam bao khoang cach vé
sinh moi trudng dén cac cong trinh nha & theo quy dinh, cac khu vuc nay thudc dién
tu phat khong c6 quy hoach.

* Ha ting ky thudt vién thong thu déng - Thong tin lién lac.

- Trong khu vuc quy hoach c6 hé théng ha ting k¥ thuat vién thong thu dong
nhu cdt treo, cdp vién thong, tu cap...

- Mang truyén dan song truyén hinh chu yéu bang cap quang, truyén dan toi cac
ho dan co ban di trén cot dién 0,4kv.

- Hé théng vién théng, thong tin lién lac dam bao 6n dinh, chat lugng cung cap
cho cac ho dan.

3.2. Danh gia chung:

- Thuan lgi:

~ Qua danh gia v& dgc diém vé khi hau, dia chat, thuy van, dénh gid hién trang str dung

dat khu vuc c6 nhiing yéu t6 thuan 191 nhu sau:

- Vi tri khu vuc 1ap Quy hoach cach UBND xa Tan Quang khoang 1km, céach
UBND thanh pho Séng Cong khoang 7,5 km.

- Ké thtra dinh huéng quy hoach chung xay dung va quy hoach phan khu vé
huéng tuyén giao théng va phat trién khu vuc dan cu.

- Khu vyc 1ap quy hoach chu yéu 1a dat nong nghiép, theo dinh huéng quy
hoach chung thanh ph6 va quy hoach phan khu dé thi Tan Quang dugc xac dinh la
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong II, xa Tan Quang

chuc nang dat & d6 thi‘nén rat thuan loi cho viéc 1ap quy hoaclg, 1ap du éan dau tu, qua
trinh giai phong mat bang va thuc hién cho cac du an thanh phan.

- Khu vye quy hoach khong bi tac dong xau bdi yéu to ty nhién: 1 lut, 1ii quét,
dong dat,...

- Puoc céac cap lanh dao Pang va Chinh quyén thanh phd quan tim dau tu.

- V& d4u ndi ha tang k¥ thuat:

+ Puong dién 22KV ¢6 16 473.E6.5 nam & phia Pong giap véi khu vuc lap quy
hoach.

+ Hé thdng cap nudc khu vuc 1ap quy hoach c6 tuyén dng D160 nim & phia
Nam khu vuc 1ap quy hoach.

- Kho khan:

~ + Céac ho dan hién dang sinh song trén cac gd ddi co cbt chénh 1éch 16n so véi
cot quy hoach da dugc xac dinh trong quy hoach phan khu khoang 4m.

+ Thiét ké hé thdng giao théng phu thudc nhiéu vao cac tuyén duong hién trang
va cac khu vuc dan cu hién c¢6 dan xen va phtc tap.

+ Hé théng ha tang trong khu vuc hau nhu phai xay dung hoan toan méi.

- Co hgi:

+ Gop phén hoan thién hé théng ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi theo dinh
hudng quy hoach chung va quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

+ Tao khu tai dinh cu hién dai, van minh c6 hé théng ha ting x4 hoi va hé thong
ha tang k¥ thuat dong bd, gép phan dap tmg nhu cau vé dat ¢ tai dinh cu, ciing nhu
dam bao nang cao chit luong cudc sdng cho nguoi dan dam bao an sinh xa hoi cho
cac hd dan trong khu vuc va cag: ho dan thudc di¢n phai di do1 giai phong mat bang
khi nha nudc thyc hién dy an dau tu xay dung khu cong nghiép, khu do thi, khu dan
cu, cac cong trinh ha tang ky thuat trén dia ban xa Tan Quang.

- Thach thuece :

+ Nghién ctru cac giai phap tiéu nudc dé dam bao tranh ung ngép cho khu vuc
x@y dung dy an va dam bao hanh lang bao v¢ cac cong trinh dau moi1 ha tang ky thuat
cap vung theo quy dinh hi¢n hanh.

+ Nghién ctru cdt cao dd, cac giai phap thiét ké san nén dam bao két ndi ha ting
xa hoi, ha tang k¥ thuat va cac khu dan cu hién trang dong bo.

+ Giam dién tich dat san xuat do chuyén d6i mot phan dién tich dat nong nghiép

sang dat phuc vu du an, vi vay can c¢6 chinh sach, ché d6 dén bu, chuyén ddi nghé
phu hop dé dam bao 6n dinh kinh té x3 hoi, an ninh chinh trj.

+ Moi truong bi tdc dong do qua trinh thuc hién dy an vi vay doi héi cac giai
phap khac phuc dam bao phat trién theo hudng than thién voi moi truong.

I11. Céc chi tiéu kinh té ky thuat
2.1. Cic chi tiéu co ban ap dung trong dd an vé nhu cau sir dung dat.
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong II, xa Tan Quang

- Khu vuc quy hoach duy kién gdm c6 cac chirc ning nhu sau:

+ Dit nha 6.

+ Pat cong trinh ha téng xa hoi (Pét y té, Pat gido duc, Pat van hoa, Dét cay
xanh stir dung cong cong, Pat thuong mai dich vu...)

+ Dt cdy xanh chuyén dung (cdy xanh cach ly ...)

+ Pit cong trinh ha tﬁng ky thuat khac (Tram dién, Tram xtr Iy nudc thai, Taluy,
Ke da,...).

- Pt duong Giao thong.

- Bai db xe.

2.2. Cic chi tiéu co ban ap dung trong dd an vé ha ting xa hdi va ha ting

ky thuat

Ap dung céc tiéu chuan thiét ké cta khu ¢ do thi, Quy chuan k¥ thuat quoc gia
vé quy hoach xdy dyng ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay

15/05/2021, Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé cac cong trinh ha tang k§ thuat QCVN
07:2023/BXD. Cu thé nhu sau:

Bing 1: Chi tiéu ky thudt dw kién dp dung trong dé dn quy hoach

Chi tiéu
STT Hang muc Pon vi QHCT Ghi chu
1/500
A | Chi tiéu sir dung dat
1 | Pétnha o m2ngusi | 15+28 | QCVYN 01:2021/BXD
Bang 2.2
9 Pit cong trinh ha tang xa
hoi
Pit gido duc (mam non) o s QCVN 01:2021/BXD
211 (50 chaw/1000 nguoiy | Mrchau | 12 Bang 2.4
7 2 O "
2.2 | Pét vn hoa meong | og509 | QCVNO01:2021/BXD
trinh Béang 2.3
2 . m?/ cong QCVN 01:2021/BXD
N > 2.
2.3 | bat thuong mai dich vu trinh >2.000 Bing 2.8
4 4 2 O
3 | DAYt m t/r i%%”g 1.600 (theo QHPK)
4 Bﬂat cay xanh str dung M2/ngudi - QCVN 01:2021/BXD
cong cong Muc22
e 2% ) . ) QCVN 01:2021/BXD
5 | Baidoxe m*/nguoi 2,5m Bing 2.18
Tang cao xdy dung
1 |Nhao Tang 1+5
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong II, xa Tan Quang

2 | Cong trinh ha ting x4 hoi Tang 1+5
Mat d¢ xay dung
1 | Patnha o % 60100 | QCVN01:2021/BXD
Bang 2.8
2 Pat cong trinh ha tang xa
hoi
z o QCVN 01:2021/BXD
0
2.1 | bat thuvong mai dich vu Yo Muc 2.6.3
Dat cong trinh gido duc, . QCVN 01:2021/BXD
2.2 van hda o <40 Muc 2.6.3
Dat cdy xanh sir dung QCVN 01:2021/BXD
3 o A % <5
cong cong Muc2.64
D | Khoang lui xay dung
., . QCVN 01:2021/BXD
1 |Nhao m 0+3 Muc 2.6.2
9 Cong trinh cong trinh ha m 3-6 QCVN 01:2021/BXD
tang xa hoi ' Muc 2.6.2
E | Ha tang k¥ thuat
1 | Chi tiéu giao thong
Mat @6 duong chinh do » .
LI g Km/Km= | 1,5+1.0 1 5oyN 01:2020/BXD
19 Mat d§ duong phan khu % 13.3:10 Bang 2.17
vuc
13 |Ty1e dat giao thong (tinh % 18 QCVN 01:2021/BXD
| den dwong phdn khu vuc) - Muc293.1
2 | Chi tiéu cap nudc
21 | Nha & (Qsh) lit/ RELT | 120 TCVN 13606-2023
2.2 | Congtrinhhatingxahdi| % Qcép | >10%
Nudc tudi cay, rua 0 £ =20 QCVN 01:2021/BXD
23 | quong oQeap | =8% Muyc2.102
2.4 | Nude du phong % Qsh <15%
Luu Iuong QCVN 06:2020/BXD va
2.5 | Chira chay cho mot 15(1/s) Thong tu 09/2023/TT-
dam chay BXD
3 Thoat nudc thai sinh hoat % Qsh > 100%

(Qtnt)
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong II, xa Tan Quang

4 | Réc thai sinh hoat Kg/ngu’m— 13 QCVN 91:2021/BXD
ngay Bang 2.23
Dién nang
KWh/ng/ 750
L gin nam QCVN 01:2021/BXD
5 | Cap dién sinh hoat . \
Phu tai 300 Bang 2.26
Wi/ng/
ngay
Dién cong trinh cong VN 01:2021/BXD
6 |cong, dich vu (tinh bang % 35 QC 139 ' 20 27’
% phu tai dién sinh hoat) ang <.
7 C}neu sing dl‘l’O’l’lg pho, Ca/m? 0.3-0.7 QCVN O7:7:2023/BXD
cong vién vuon hoa Béang 1
8 | Thong tin lién lac
8.1 | Nha ¢ chia 1o S6/ho 1+2
1
8.2 | Cong trinh ha tang x4 hoi | S6/m? san | s6/(200+4
00)m? san
9 Chi tiéu san nén chuén bi
ky thuat dat
9.1 | H¢ sodam lén k=0,9
9.2 | Do dbc san nén % >0,4%

IV. Quy hoach kién tric
1. Quy hoach sir dung dit.
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong I, xa Tan Quang

Bang 1 Tong hop chi tiéu sir dung dat cac 6 dit quy hoach

Mat do A Tang | Tong dién | Heé sd siv
? K{ hiu Chire mioe sir dune dit Dién tich | Tylé XD D‘?)‘(‘[glc" cao | tichsan | dungdét
T 6 dat g su dung da toi da tog da toi da tm\da
(m2) (%0) (%) (m2) | (Tang) | (mM2) (lan)

| Pit & 88.961,7 44,93 - 70.609,8 - 353.048,9 -

1 HT Pit nha & hién trang 10.506,4 5,31 100 - 5 - 5,0

2 LK Pat nha 6 lién ké 78.455,3 39,62 90 70.609,8 5 353.048,9 45
2.1 | LK-01 |Patnha o liénké 1.415,5 0,71 90 1.274,0 5 6.369,8 45
2.2 | LK-02 |Patnha o liénké 1.925,5 0,97 90 1.733,0 5 8.664,8 45
2.3 | LK-03 |Patnha o liénké 1.670,5 0,84 90 1.503,5 5 7.517,3 45
2.4 | LK-04 |Patnha o liénké 2.284,0 1,15 90 2.055,6 5 10.278,0 45
25 | LK-05 |Patnha o liénké 2.174,9 1,10 90 1.957,4 5 9.787,1 45
2.6 | LK-06 |Patnha o liénké 1.142,0 0,58 90 1.027,8 5 5.139,0 45
2.7 | LK-07 |Pitnha o liénké 3.379,5 1,71 90 3.041,6 5 15.207,8 45
2.8 | LK-08 | Pitnhad liénké 3.179,5 1,61 90 2.861,6 5 14.307,8 45
2.9 | LK-09 |Pitnha o liénké 1.769,8 0,89 90 1.592,8 5 7.964,1 45
2.10 | LK-10 |Datnha ¢ lién ké 600,0 0,30 90 540,0 5 2.700,0 45
211 | LK-11 |Datnha ¢ lién ké 2.879,0 1,45 90 2.591,1 5 12.955,5 45
2.12 | LK-12 |Datnha ¢ lién ké 2.227,0 1,12 90 2.004,3 5 10.021,5 45
2.13| LK-13 | Patnha o lién ké 3.034,4 1,53 90 2.731,0 5 13.654,8 45
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong I, xa Tan Quang

214 | LK-14 |Datnha o lién ké 2.333,5 1,18 20 2.100,2 5 10.500,8 4,5
2.15| LK-15 |Datnha o lién ké 2.446,7 1,24 90 2.202,0 5 11.010,2 45
2.16 | LK-16 |Paitnha ¢ lién ké 900,0 0,45 90 810,0 5 4.050,0 4,5
2.17 | LK-17 | Pitnha ¢ lién ké 3.810,0 1,92 90 3.429,0 5 17.145,0 4,5
2.18 | LK-18 |Pitnha ¢ lién ké 2.067,2 1,04 90 1.860,5 5 9.302,4 4,5
219 | LK-19 |Datnha o lién ké 4.400,0 2,22 90 3.960,0 5 19.800,0 4,5
220| LK-20 |Datnha o lién ké 3.600,0 1,82 90 3.240,0 5 16.200,0 4,5
221 | LK-21 |Datnha o liénké 2.660,8 1,34 90 2.394,7 5 11.973,6 4,5
222 | LK-22 |Daitnha o lién ké 2.062,7 1,04 90 1.856,4 5 90.282,2 45
2.23| LK-23 |Ditnha o lién ké 4.400,0 2,22 90 3.960,0 5 19.800,0 4,5
224 | LK-24 |Datnha o lién ké 3.600,0 1,82 90 3.240,0 5 16.200,0 4,5
2.25| LK-25 |Ditnha o lién ké 2.188,2 1,11 90 1.969,4 5 9.846,9 4,5
226 | LK-26 |Datnha o liénké 964,1 0,49 90 867,7 5 4.338,5 4,5
227 | LK-27 | Datnha & lién ké 1.872,4 0,95 90 1.685,2 5 8.425,8 4,5
228 | LK-28 |Datnha o lién ké 1.620,0 0,82 90 1.458,0 5 7.290,0 4,5
229 | LK-29 |Daitnha o lién ké 1.862,7 0,94 90 1.676,4 5 8.382,2 4,5
2.30| LK-30 |Datnha o liénké 1.664,8 0,84 90 1.498,3 5 7.491,6 4,5
2.31| LK-31 |Datnha o liénké 1.342,0 0,68 90 1.207,8 5 6.039,0 4,5
2.32| LK-32 |Datnha o lién ké 1.908,3 0,96 920 1.717,5 5 8.587,4 4,5
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Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong I, xa Tan Quang

2.33| LK-33 |Déitnha ¢ lién ké 1.101,1 0,56 90 991,0 5 4.955,0 4,5
2.34| LK-34 |Déitnha ¢ lién ké 1.700,0 0,86 90 1.530,0 5 7.650,0 4,5
2.35| LK-35 |Détnha ¢ liénké 1.141,4 0,58 90 1.027,3 5 5.136,3 4,5
2.36 | LK-36 |Détnha ¢ liénké 1.127,8 0,57 90 1.015,0 5 5.075,1 4,5

I Pit cong trinh ha ting xi hji 7.879,4 3,98 - - - - -

1 VH Pit vin héa 800,0 0,40 40 320,0 2 640,0 0,8

2 GD Pit gido duc 3.002,1 1,52 40 1.200,8 3 3.602,5 1,2

3 TMDV | Thwong mai dich vu 24773 1,25 50 1.238,7 5 6.193,3 2,5

4 YT | Datyté 1.600,0 0,81 40 640,0 2 1.280,0 0,8
1] Dt cay xanh- mat nwéc 27.115,7 13,69 - - - - -

1 CX Pat ciy xanh sir dung cong cong | 12.597,6 6,36 - 286,930 - 286,930 0,05
1.1 CX-01 Dét cay xanh sur dung cong cong 4.487,1 2,27 5 224.4 1 224.4 0,05
1.2 CX-02 | Pat cay xanh sir dung cong cong 132,3 0,07 - - - - -
1.3 CX-03 | Pat cay xanh sir dung cong cong 1.269,7 0,64 - - - - -
14 CX-04 | Pat cay xanh sir dung cong cong 1.637,8 0,83 - - - - -
1.5 CX-05 | Pét cdy xanh sir dung cong cong 182,0 0,09 - - - - -
1.6 CX-06 | Dét cAy xanh sir dung cong cong 1.808,3 0,91 - - - - -
1.7 CX-07 | Pét cy xanh sir dung cong cong 370,1 0,19 - - - - -
1.8 CX-08 | Pat cay xanh su dung cong cong 1.251,5 0,63 5 62,6 1 62,6 0,05
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1.9 CX-09 | Pat cay xanh sir dung cong cong 677,6 0,34
1.10| CX-10 | Pit cdy xanh st dung cong cong 781,2 0,39

3 CXCD | Pit cAy xanh chuyén dung 11.002,1 5,56
3.1 | CXCD-01 | bit cdy xanh chuyén dung 3.669,8 1,85
3.2 | CXCD-02 | bit cdy xanh chuyén dung 4,799,3 2,42
3.3 | CXCD-03 | bit cdy xanh chuyén dung 1.415,3 0,71
3.4 | CXCD-04 | Bat cay xanh cach ly 1.117,7 0,56

4 MN Mat nuwéc 3.516,0 1,78
4.1 | MN-01 | Mit nudc song, sudi 1.453,5 0,73
4.2 | MN-02 | Mit nudc song, sudi 1.793,0 0,91
4.3 MN-03 | Mat nudc song, subi 269,5 0,14
IV | HTKT | Pat ha tang ky thuat 3.102,1 1,57

1 | HTKT-07 | Pat tram xir Iy nwéc thai 632,7 0,32

2 HTKT | e i catowr) | 24094 | 125
2.1 | HTKT-01 | Pat ta luy, muong thoat nudc 228,8 0,12
2.2 | HTKT-02 | Bét ta luy, muong thoat nudc 383,0 0,19
2.3 | HTKT-03 | Dét ta luy, muong thuy loi 467,1 0,24
2.4 | HTKT-04 | Bét ta luy, muong thoat nudc 703,3 0,36
2.5 | HTKT-05 | Bét ta luy, muong thoat nudc 221,3 0,11
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2.6 | HTKT-06 | Pat ta luy, muong thoat nudc 465,9 0,24
Vv Pit giao thong, bii db xe 70.944,3 35,83
1 P Pit bii d6 xe 5.494,2 2,77

1.1 | BDX-01 | Dat bii dd xe 1.258,0 0,64

1.2 | BDX-02 | Dat bii dd xe 1.075,7 0,54

1.3 | BDX-03 | Dat bii dd xe 2.119,2 1,07

1.4 | BDX-04 | Dat bii dd xe 561,5 0,28

1.5 | BDX-05 | Dat bii dd xe 238,0 0,12

1.6 | BDX-06 | Dét bai dd xe 241,8 0,12
2 Pit duwong giao thong 65.450,1 33,06

TONG DIEN TiCH 198.003,2 | 100,00
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Bing 2: Bdng tong hop co ciu quy hoach sir dung dit

, Dién tich Ty 1€
STT Chirc nang sir dung dat
(m2) (%)
| | Paté 88.961,7 44,93
1 |Ditnhaé hién trang 10.506,4 5,31
2 | Datnha ¢ lién ké 78.455,3 39,62
Il | Pat cong trinh ha ting xi hoi 7.879,4 3,98
1 | Pat van hoa 800,0 0,40
2 | bt gido duc 3.002,1 1,52
3 | bit thuong mai dich vu 2.477,3 1,25
4 | Patyté 1.600,0 0,81
111 | DAt cay xanh- mit nudéc 27.115,7 13,69
1 | Dét cay xanh st dung cong cong 12.597,6 6,36
2 | it cay xanh chuyén dung 11.002,1 5,56
3 | Mat nudc 3.516,0 1,78
IV | Pit ha tang k§ thuat 3.102,1 1,57
2 | Bat tram xir Iy nude thai 632,7 0,32
3 Da‘f ha t‘ang 6ky thuat (muong thoat 2.469 4 1,25
nuoc, ke chan, ta luy, ...)
V | it giao thong, bii db xe 70.944,3 35,83
1 | Dat bii d6 xe 5.494,2 2,77
2 | bit duong giao thong 65.450,1 33,06
Bang 3: Cac chi tiéu dat dworc ciia do an
S 2 "
T Hang muc Theo quy chuan- nhi¢m vu P 4n dat duoc
T quy hoach
1 | Déan sd 2.100 nguoi
> | Bt tram v & Dién tich yéu cau: 1600 m? | Dién tich dat dugc:
Ly (Theo quy hoach phan khu) | 1.600m?
Dién tich yéu cau: 1.260m? | Dién tich dat duoc:
3 | it gido duc cho 105 hoc sinh. 3.002,1 m?
(12 m? /hoc sinh) (28,6m? /hoc sinh)
4 | Pat cay xanh st | Dién tich yéu cau: 4.200 m* | Dién tich dat dugc:
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dung cong cong | cho 2.100 ngudi. 12.597,6m?
(2,0 m? /nguoi) (6,0 m? /nguoi)
Dién tich dat duoc:

Dién tich dé xuat; 2.000 m?

: 2
> | Thuongmai 5 560 m2 fcong trinh) ?14 g’rf’gmmnh)
6 | Nha van hoa Dién tich dé xuét: 800 m? Dién tich dat duoc: 800m?
(8.00 m? /cOng trinh) (1 cong trinh)
Dién tich yéu cau: 5.250 m?® | Dién tich dat dugc:
7 | Bai do xe cho 2.100 nguoi. 5.494,2 m?

(2,5 m? /nguoi)

V. Thiét ké dé thj

1. Nguyén tic chung

Pam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé thudc
phan chi tiét; phai c6 tinh ke thira kién trac, canh quan va phi hop voi dicu kién, dic
dlem tu nhién, dong thoi ton trong tap quan, van hoa dia phuong; phat huy cac gia tri
truyén thong dé gin giir ban sic cua dia phuong trong kién tric, canh quan Khu dan
cu.

Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia tri tham my, gan véi
tién nghi, nang cao hiéu qua st dung khong gian va bao v¢ méi truong. Tuan thu quy
hoach tong mit bang str dung dat, cac chi tiéu khdng ché da duoc xac 1ap trong Quy
hoach.

Tuan thi cac yéu cau, quy dinh duoc xac 1ap theo tiéu chuan, QCXDVN.

Tuan thi quy dinh hién hanh cia Nha nudc va huyén ddi véi cac cong trinh ¢
lién quan.

2. Hé thong khong gian mé

Hé théng khong gian md 1a su két hop giita hé thong mat nudc, cdy xanh cong
vién, cac truc canh quan.

Giai phap thiét ké ddi véi cac khong gian nay la:

Céc khu cong vién ciy xanh dugc bo tri dan xen véi cac nhom nha 0.

Khong gian doc theo cac tryc duong chinh can c6 giai phap trong cay xanh bong
mat c6 thé 13 cdy co tan 16n hoic tai cac vi tri phu hop, nén t6 chirc cac diém nghi doc
duong va pha bong mat bang cac loai cay leo c¢6 hoa.

3. Hinh khdi, mau sic, vt liéu chi dao ciia cac cong trinh

Hinh khéi cong trinh ctia khu vuc thiét ké thé hién mdi quan hé giita cac cong
trinh thap tang, da dang trong su hai hoa vé kién trac tong thé ciing nhu hinh déang.

Hinh khdi choi nghi duoc to chic dang tron thap tang dan xen trong cac khu
cdy xanh, duoc thiét ké dang khong gian ma, hinh khdi nho.

Céc cong trinh biéu tuong, tuong dai, kién trac nho phong phu da dang vé hinh
thire, mau sic, vat liéu than thién véi méi truong, thé hién cam xtc & cac khu chirc
nang khac nhau.
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4. Chiéu cao cong trinh

Quy hoach chiéu cao trong khu vuc thiét ké tuan tha theo ban dd quy hoach tong
mit bang, trong do:

- Tang cao cong trinh nha & lién ké tdi da 5 tang.

- Cong trinh cong cong ting cao 2-3 ting.

- C4c cong trinh trong khu cdy xanh tang cao t6i da 1 tang.

Tang cao ti da trong khu vuc 5 ting. Cu thé cac chi tiéu vé tang cao cho cac
cong trinh duoc x4c dinh rd trén ting 6 dat trong “Béang thong ké chi tiét quy hoach
st dung dat”, can duoc tuan thu khi thiét ké cong trinh.

5. Mat do xay dung

Mat d§ xay dung dugc quy dinh cu thé & cac khu chuc nang, ddi voi dat cay
xanh mat do xay dung khong quéa 5%. Cong trinh nha & lién ké tir 65-90%, cdng trinh
cong cong, gido duc 1a 40-70%. Mat d6 xdy dung dbi véi timg chire niang sir dung dat
xéac dinh tai ban v& quy hoach tong mat bang sir dung dat phu hop quy chuan hién
hanh.

6. Khoang lui cong trinh

- Khoang céch tir chi gidi duong do dén chi gidi xay dung cong trinh trén ting
tuyén phd, nut giao thong.

- Quy dinh chi gidi xay dung vi tri cac cong trinh nha ¢ lién ké, riéng 18, cong
cong, 1ui vao sau dudng do dé tao ra duoc khoang khong gian trbng va khong gian
xanh, dong thoi 13 dién tich dé xe, tap trung dong nguoi d6i voi nhitng coéng trinh
cong cong gop phan tao ra duge mot khong gian kién trac canh quan dep cho do thi.

- Khoang 1ui t6i thiéu so véi 16 gidi cua timg tuyén duong quy hoach ddi véi ting
cong trinh kién trac trén tung tuyén phd, nit giao thong dugc quy dinh theo ding cac
tiéu chuan va quy chuan hién hanh va theo quy hoach.

- Khoang 1ii t6i thiéu d6i véi cac cong trinh nha & lién ké va nha ¢ riéng 1é duoc
quy dinh theo ban d quy hoach chi gi6i xay dung.

- Khoang lui t6i thiéu ddi v6i nhitng cong trinh cong cong va chung cu cao tAng
phai dugc thiét ké tuan thu theo ding cac tiéu chuan va quy chuan hién hanh duoc
quy dinh.

- Khoang 10i dam bao noi dung theo quy chuan 01/2021.

Bang 2.7: Quy dinh khoang 1ui téi thiéu (m) cta cac cong trinh theo bé rong
duong (gidi han boi cac chi gidi duong do) va chiéu cao xay dung cong trinh

Bé rong duong tiép giap voi Chiéu cao xay dung cong trinh (m)

16 dat xdy duyng cong trinh|

(m) <19 19 + <22 22 +<28 P28
<19 0 3 4 6
19 +< 22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6
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VI. Quy hoach ha ting k¥ thuit

1. Quy hoach giao thong

1.1 Quy mé va phén cép tuyén

Duwong Qiao théong doi nji

- Mt cdt 1- 1: Pudng chinh khu vuc (Puong cip khu vuc).

+ Quy mo bé rong chi giéi duong do: 27,5m.

+ Long duong: 7,75 x 2 =15,5m.

+Viahé: 6,0x2=12,0m.

- Mt cdt 2-2: Dudng chinh khu vuc (Pudng cip khu vuc).

+ Quy mo bé rong chi giéi duong do: 20,5m.

+ Long duong: 5,25 x 2 =10,5m.

+Via hé: 5x 2 =10,0m.

- Mt cit 3-3: Puong chinh khu vue (Puong cip khu vue).

+ Quy md bé rong chi gidi dudong do: 16,5m.

+ Long duong: 3,75 x 2 =7,5m.

+ Via h¢: 4,5x 2 =9,0m.

- Mt ciit 4-4: Puong nodi bd

+ Quy md bé rong chi gidi dudong do: 15,5m.

+ Long duong: 3,75 X 2 =7,5m.

+Via he: 4,0 x 2 =8,0m.

- Mt cdt 5-5: Puong hoan tra

+ Quy mb bé rong chi gidi duong do: 7,5m.

+ Long duong: 3,75x 2 = 7,5m.

1.2 Céac nut giao théng

- Céc nit giao thong trong khu vuc 1ap quy hoach 14 cac nut giao bang.

2. Quy hoach chuin bj k¥ thuét

2.1. San nén

- Cao dd khéng ché san nén cta khu vuc bam theo cét cua quy hoach phan khu
va két hop voi cao do cua cac khu vuc dan cu hién c6 déa 6n dinh, dam bao khop noi
dong bd gitra khu vuc quy hoach xay dung méi va khu dan cu hién co, cao do cta cac
du an khu tai dinh cu khu cong nghiép Song Cong II

- Su dung phuong phap duong déng mirc thiét ké. Chénh cao giira 2 dudng
dong mtrc 1a 0,1m.

- Huong dbc san nén ,thiét ké: Pé dam bao cho viée thoat nudc vi vdy hudng
san nén phai theo huong doc tur phia Tay sang phia Dong va tir phia Nam Ién phia
Bac. Cao d6 thiét k& cao nhat: 28,00m; cao do thiét ke thap nhat: 24,20m. D6 déc nén
thiet ké tir 0,0%-1,04%. Cao do nén cac 16 dat xay dung cao hon cao dj cac tuyén
duong giao thong xung quanh tir 0,1-0,3m.

Do dbc ngang mit duong thiét ké 13 in=2%, d6 ddc ngang via he 1a ih=1,5%.

Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Tuw van Xdy dung Hoi kién triic s Ha Ngi -22 -



Ouy hoach chi tiét mé réng khu tdi dinh cu khu céng nghiép Séng Cong II, xa Tan Quang

- Cao do tpié't ké duong déng muc ting khu dat sau khi san nén, cac khu vuc
dao dap dugc thé hién chi tiét trén ban v€ san nén QH-06.

- V6i nhung doan chénh cao d6 16n can phai co6 bién phap gia ¢ nhu ke, taluy,
tuong chan,...dugc thé hién chi tiét trén binh do.

2.2. Thoat nwdéc mat

- Lva chon phuong an thoat nudce riéng hoan toan véi thoat nude thai.

- Can cu theo quy hoach san nén chia :[oé\n bo khu vue thanh 2 luu vuc thoat
nudc mua riéng biét duoc ngan cach boi tuyén dudng mat cat 3-3 chay tr phia Nam
1én phia Bac ¢ trung tam khu vuc quy hoach

+ Luu vuc sd 1 toan bo khu vuc phia Tay cua khu quy hoach huéng thoat tir
phia Tay Sang Dong va tir phia Nam 1én phia Bic dau ndi vao hé théng cong

BxH=1800x2000, BxH=2000x2000 hudng ra sudi hién trang phia Bac khu vuc quy
hoach.

+ Phan con lai 14 khu vuc phia Péng ctia khu vuc ‘quy hoach hudng thoat tur
phia Tay Sang Pong va tir phia Nam 1€n phia Bac dau ndi vao hé thong cong D1250
chay doc truc duong mit cit 2-2 hudng ra sudi hién trang phia Bac khu vuc quy
hoach.

- Cac myén céng thoat nudc mua la céng tu chay, duoc bd tri trén co s& tAn
dung ti da do doc cua dia hinh.

- Do ddc tinh theo d6 dbc thuy luc, va ddi véi cac tuyén duong c6 do doc 1on lay
d6 dbc cong tuong duong d6 doc dudng dam bao do sau chén cong hop 1y.

- Cao d9 dinh cong dudi duong tai diém dau tuyén phai dam bao chiéu sau 16p
dat pha t6i dinh dinh 1a =>0,5m

- Puong bng thiét ké theo nguyén tic tu chay, tan dung tbi da diéu kién dia hinh
dé dat cac tuyén gop chinh

- N6i cdng c6 kich thude khac nhau tai cac giéng thim theo kiéu ndi dinh.

- Hé thong thoat nuwdc mua sir dung cdng tron bé tong cdt thép c6 kich thude tir
D600, D800, D1500, cng hop B600, BTCT BxH=1800x2000, BxH=2000x2000.

3. Quy hoach cfip nuoc

- Buong 0 éng cap nudc chinh D110mm co chure nang truyén dan cung cap nuac,
cac duong 6ng dich vu D63 doc theo cac tuyén duong quy hoach cung cap truc tiép
cho cac ho dung nude vao bé chira duoc xay dung truc tiép trong cong trinh.

- Pbi voi cong trinh cao tang thi thiét ké bé chtra va tram bom ting 4p riéng
trong ting hAm moi c()ng trinh.

- CAc tuyén ong cap nudc phéan phdi duge bb tri trén hé, dam bao khoang cach ly
an toan d6i v6i cac cong trinh ngdm khac theo quy chuan quy dinh.

- Pudng 6ng c6 dudng kinh D63 phan phdi dung 6ng nhya HDPE.

- Ong cép nudc duge di trong hao ky thuat. Ludn trong 6ng thép véi cac doan
qua duong

- B4 trf trén cac tuyén 6ng c6 dudng kinh >D110 cac hd van dau ndi mang luéi
cap 1 v6i tuyén dng phan phdi dudng kinh <D110 b tri cac van ti & diém dau nhanh
phan phéi vao cac cong trinh.
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- H¢ théng cap nudc ciru hoa: Duong 6 ong cap nude ctu hoa di chung voi duong
éng cap nudc sinh hoat trén tuyén 6ng truyén tai D110.Céc tru ctru hoa dugc b tri
trén mang ludi cAp nudc & cac ngd ba, ngd tu thuan tién cho xe 1ay nuéc chita chay
v6i khoang cach toi da giita cac tru 1a 120m véi luu luong Q = 151/s

- Ngudn cip: Ngudn cip lay tir diém dau ndi duong dng D110 cua khu tai dinh cu
khu cong nghi¢p Song Cong II ¢ vi tri phia Nam khu vuc Quy hoach va thiét ké cac
diém dau cho theo quy hoach phén khu tai ranh gioi khu dat cac tuyén dudng mit cat 1-
1 va mit cét 3-3.

- Téng nhu cau dung nudce 1a : Q = 600,0 (m3/ngd).

4. Quy hoach thoat nwérc thai va vé sinh moi truong

* Quy hoach thoat nwde thai

- Hé thdng thoat nudc thai 13 hé thong thoat nude riéng hoan toan giita nudc thai
va nudc mua.

- Doc theo cac tuyén céng thoat nudc thai bo tri cac ho ga nudc thai (gleng
tham) tai diém xa céc cong trinh, tai vi tri thay d6i tiét dién cong, chuyén hudng cong
dé nao vét bao dudng dinh ki va stra chira cong.

- Tat ca cac duong cong thoat nudc phai chon sau dudi mat dat it nhat 1a 0,3m
trén he va 0,5m dudi 10ng dudng tinh dén dinh cong nhung khéng 16n hon 3,0-4,0 m
tinh dén ddy céng (tuy ting vi tri hop 1y trén duong 6ng thoat nudce), khi dat tri s6
nay sé& phai sir dung tram bom ting ap dua nudc thai dén cao do va vi tri méi.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh duogc xir 1y so bd qua bé tu hoai cho timg
cong trinh sau d6 dugc thoat ra mang ludi thu gom nude thai bén ngoai cong trinh tap
trung vé cac tuyén cong chinh .

- Hé thong thoat nudc mua sir dung cng tron bé tong cdt thép co kich thudc tir
D300, D400

- Do dbc doc cong 1ay theo d6 dbc tbi thiéu i=1/D dé giam chiéu sau chon cong.

- Cong suat tram xur Iy nudc thai cho toan du an: Q = 450,0 (m3/ngd).

* V¢ sinh moi trwong

- Chét thai ran cua khu quy hoach dugc thu gom, van chuyén va xt 1y theo qui
dinh vé bao vé moi truong duoc cac don vi chire ning van chuyén vé khu XLCT tap
trung ctia thanh phd.

- CTR phai duoc phan loai tai nguon, CTR nguy hai dugc ding ki chi tiét voi
cac don vi chuyén nganh, van chuyén bang phuong tién chuyén dung dam bao an
toan VSMT vé khu xur 1y tap trung.

- Khu vyc quy hoach dat 1 diém trung chuyén chét thai ran tai khu vuc tram xur
1y nudce thai

- Rac thai sinh hoat:

+ Péi véi khu vuc xay dung nha & thu gom rac theo gid c¢b dinh

+ Pbi vai khu dich vu cong cong can co bé rac hodc thung rac to c¢6 nap day kin
va hop dong thu gom rac véi Cong ty Moi trudng d6 thi.

+ Trén cac truc dudng can dit cac thung rac con cong cong khoang cach cua
cac thung rac tir 60m - 80m/1thing dé ngudi dan thuan tién bo rac.
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- Tong khéi luong chét thai ran: 2,73 tAn/ngay dém.

5. Quy hoach cap dién va chiéu sang

- Tong cong sudt sir dung khoang 2.249KVA.

- Ngudn cip dién: Dé dam bao cip dién cho toan khu Quy hoach thi dinh huéng
cap ngudn 22KV diu ndi vao tram bién ap Tan Quang ndm phia Pong khu vuc quy
hoach cach khu vuc quy hoach khoang 500m.

Du kién xdy dung méi 5 tram bién ap 22/0,4KV bao gém: 03 tram 500KV-
22/0,4KV, 02 tram 400KV-22/0,4KV. Téng cong suét cta 08 tram = 2.300 KVA dam
bao cép dién sinh hoat va hoat dong thuong mai dich vu. Céc tram bién ap xay moi
ding loai kios kiéu kin.

- Tuyén trung thé 22KV: Pinh hudéng xay dung duong day trung thé méi 22KV
di ngdm cap vao cac tram bién ap trong khu vuc nghién ctru 14p quy hoach.

- Ludi 0,4KV: Pinh hudng xiy dung ludi 0,4 KV st dung cap ngam boc PVC di
trong hao cép cap dién tir tram bién ap khu vuc dén timg ta dién ha thé dat gan cac
cong trinh xay dung tai vi tri thuan ti¢n cép cho cac h¢ dan trong khu quy hoach.

- Luwdi chiéu sang: Ludi dién chiéu sang di ngém di trong hao cap trén via he
cap dién chiéu sang cho dudng giao thong. He thong dudng day dién st dung cap
dién 161 dong boc PVC. Pén chiéu sang st dung dén Led cao ap 150W dat mot bén
hé dudng véi nhitng tuyén dudng c6 mit cat ngang long duong < 7,5m. Khoang cach
den trung binh 1a 30-35m.

6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Hé théng thong tin lién lac cua toan bo khu vuc quy hoach do cac don vi cung
cap dich vu thuc hién di ngdm trong hao cap sé duoc dau ndi véi hé théng chung cua
khu vyc do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh va duoc cip phep theo quy
dinh. Quy mé, thiét ké chi tiét hé thdng thong tin lién lac s& duoc cu thé héa trong
giai doan 1ap du 4n va duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

V. Giai phap bao vé méi trwong

- DB6i twong va quy mé chiu tac dong khi thuc hién:

g‘&i‘g‘-’(})‘fg Cic yéu t tac dong Quy mé khdng gian tgs'iygg?l
-Toan bd khu dat xay
MOl 1 _Byi, ki thai, tiéng én dung | Tgc dong
t1:u’0'ng . | -bat, da san lap -Céc tuyen d}rong bo . | ngan han
khong khi ’ ma phuong tién van tai :
luu thong
Moi -CTR sinh hoat Moi truong dat khu Tac dong
trwong dat | -CTNH: dau, m3... vuc ngan han
Hé sinh | -Thay ddi canh quan khu vuc Toan b hé sinh thai Tac dong
thai -Bui, khi thai khu dat ngan han
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-Thay d6i muc dich sir dung dt
Céc van dé | -Phat trién do thi hod va nang
kinh té - X4 | cao muc song Toan bo khu dt

hoi -Tang cudng hé thong ha ting
co s& cho khu vuc

Tac dong
lau dai

- Giai phap bao v€ moi truong:

+ Diéu tra theo doi khéo sat bao vé hé sinh thai ban dia, tan dung giéng cay
tréng co trong khu vuc, trong cay moi

+ Sur dung céc bé tu hoai riéng biét xur Iy nude thai tai khu v¢ sinh cong cong,
quan an, nha hang... trdnh x4 thai nudc thai chua qua xu ly vao méi truong, gdy 6
nhiém mai truong dat va mdi truong nudc.

+ Xay dung khu d6 thi ton trong diéu kién dia hinh hién trang. Quan 1y chat ché
tir giai doan thiét ké nham tin dung t6i da nguyén vat liéu dia phuwong. Khi véan
chuyén vat liéu tir khu vuc khac téi can phai quy dinh rir loai phuong tién van chuyén
va thoi gian duoc phép van chuyén. Cac bién phap han ché roi vai vat lidu trong qua
trinh van chuyén.

+ Thiét 1ap noi quy, gido duc ¥ thic nguoi dan vut rac dung noi quy dinh, vé
sinh dinh ky. Quan Iy chat ch& trong cong tac 1ap tlen do thi cong, quy dinh cac bién
phap thi cong han ché t6i da cac tic nhan tidu cuc vé tiéng 6n, bui va co bién phap
bao dam céc chat thai xay dung khong anh huéng dén méi trudng sinh thai.

VII. Két luan va Kién nghi

- B6 4n Quy hoach chi tlet mo rong khu tai dinh cu khu cong nghiép Song Cong
Il, xa Tan Quang la yéu cau can thiét trong cong cudc hién thuc hoa muc tiéu cua cac
Quy hoach cép trén dugc duyét. Db an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 1a co
so dé tao dung cac du an dau tu, khu dan cu mai hién dai hoan chinh va dong bo vé
khong gian kién trac, ha tang k¥ thuat, khép ndi voi hé théng chung caa khu vuc gop
phﬁn thic déy su phat trién, thu hat dau tu xay dung, hién thuc hoa cac muc tiéu vé
kinh té xa hi cta dia phuong.

- Bé dap tng duoc yéu cau day nhanh tién d6 trién khai chung can cé su két
hop, dé nghi tiép tuc phdi hop chat ché gitra cac ban nganh c6 lién quan.

Trong qua trinh nghién ctru 1p quy hOaCh tiy thudc thuc té trién khai cac du an
thanh phan c6 thé phat sinh nhiing yéu cadu méi ma do 4n sé nghién ctru bo sung cac
phat sinh nay.

Trong qué trinh trién khai du 4n, can duoc hd tro vé mat chu truong va cac
chinh sach vu dai cua dia phuong, dac bit 1a viéc trién khai déu ndi cac tuyén giao
thong va cic cong trinh ha tang v&i khu vuc xung quanh.

Pé nghi Chu dau tu phdi hop véi cac co quan chirc ning, trén co s nhitng
nghién ctu cia cac Quy hoach dé xdy dung chuong trinh hanh dong cu thé cho cac
giai doan, dic biét tap trung lap quy hoach, 1ap cac dy an thanh phan, nang cao chét
lwgng chung cua du an va dam bao tinh théng nhit, ddng bo cao trong toan bo du
an./.
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