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I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Song Cong 1a thanh phé cong nghiép, trung tim kinh té, hanh chinh, vin
hoa - xa hoi phia Nam cua tinh Thai Nguyén, 13 dau mdi giao théng, giao luu
phat trién kinh té - xa hoi quan trong ctia ving Pong Bic Bo. Vi vi tri chuyén
tiép giita dong bang va trung du, Song Cong cb cac tuyén giao thong qubc 19,
tinh 16 chay qua ndi véi thit @6 Ha Noi ¢ phia Nam va thanh phd Thai Nguyén &
phia Bic, 1a diéu kién rat thuin loi dé ddy manh giao thuong véi cac ving kinh té
Bic thu d6 Ha Noi, phia Nam ving Trung du mién ndi phia Bac ma trung tam 1a
thanh phé Thai Nguyén va cac viung kinh té Tam Péo - Vinh Phic, Bic
Ninh, Bic Giang. V&i loi thé dic biét, Song Cong tir 1au dd dugc xac dinh 1a
trung tim cong nghiép 16n va 1a do thi ban 1¢, trung chuyén kinh té giita cac ving
trong va ngoai tinh Thai Nguyén.

Quy hoach chung xdy dung thanh phd Soéng Cong, tinh Thai Nguyén dén
nam 2040 da duoc duoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét theo Quyét dinh s6
2059/QD-UBND ngay 09/7/2019; Ban d6 quy hoach sir dung dat thanh phé Song
Cong dén 2030 dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét theo Quyét dinh s6
2751/QD-UBND ngay 24/8/2021; Quyét dinh sé 1997/QD-UBND ngay
23/8/2023 ciia UBND tinh Thai Nguyén v/v phé duyét diéu chinh quy hoach st
dung dat thanh phd Song Cong thoi ky 2021-2030. Cung véi d6, hién nay d6 an
Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021 — 2030 tdm nhin dén nam 2050 da
dugc Thi tudng Chinh phu phé duyét v6i viéc nghién ciru hinh thanh két néi chit
ché giita thanh phd Soéng Cong véi cac huyén, thanh phd trong tinh va cac dia
phuong giap ranh tinh ban trong tong thé chién lugc phat trién kinh té - xa hoi
chung cua tinh; tap trung khai thac, phat huy toi da va st dung hiéu qua cac tiém
nang, thé manh dé tro thanh do thi trong diém Vung tinh, Ving trung du mién
nui phia Béc, 1 cuc ting trudong phia Bic ctia Vung Thu d6 Ha Nbi va ca nudc;
tap trung xay dung va phat trién d6 thi theo hudng d6 thi sinh thai, 6 thi théng
minh, d6 thi bén viing.

Do d6, viéc trién khai nghién ctru lap quy hoach chi tiét khu d6 thi sé 5
phuong Chau Son 1a thue su can thiét trong ciu trac phat trién d6 thi cia thanh
phé Song Cong. Qua trinh 1ap quy hoach s& dugc danh gia, dé xuét cac giai phap
quy hoach dam bao khdp nbi dong bd khong gian, kién trac, canh quan va ha
tang k¥ thuat cho cdu tric phat trién do thi cua thanh phd Séng Cong, dam bao
yéu to tham my, hai hoa véi khu vuc xung quanh dong thoi to chuc cac diém
nhén bang cac cong trinh cong cong, quang truong, hé thdng vudn hoa ciy xanh,
hé thong chiéu sang,... dap tmg véi vi tri va vai tro 1a d6 thi sinh thai chat lugng
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cao cua thanh phd Séng Cong. Do d6 viéc trién khai nghién ciru lap quy hoach
chi tiét khu d6 thi s6 5 phuong Chau Son, thanh phd Séng Cong 1a hét sirc can
thiét, 1a co so phap 1y dé thuc hién dau tu phat trién do thi va quan 1y xay dung
theo quy hoach.

II. CAC CAN CU LAP QUY HOACH
2.1. Cac van ban phap luat

- Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Vin ban sb
16/VBHN-VPQH ngay 15/07/2020 cta Vin phong Qudc Hoi v/v hop nhat Luat
Quy hoach do thi;

- Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sb 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 Lut stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Xay dung;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira ddi, bo sung mot sd diéu cua
37 luat ¢ lién quan dén quy hoach, c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2019;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/08/2019 sira doi, b sung mdt sd diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/04/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 ctia Chinh phu Quy dinh chi
tiét mot sd nodi dung vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh sd 222/QP-TTg ngay 14/3/2023 cta Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021 - 2030 tam nhin dén nim
2050;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo6 Xay dung quy
dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 Huéng din ndi dung vé
Thiét ké do thi. Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 stra d6i, bo sung
mot s6 diéu ctia Thong tu sd 06/2013/TT-BXD cua Bo truong Bo Xdy dung
huéng dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi;

- Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B6 Xay dung hudng
dan x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach db thi;
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- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia Bo Xay dyng vé
viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach
xay dung;

- Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciia B6 Xay dung vé
viéc ban hanh quy chuan Viét Nam QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k§ thuat
qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thut do thi;

- Quyét dinh sd 2059/QD-UBND ngay 09/9/2019 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phd Séng Cong, tinh Thai
Nguyén dén nim 2040;

- Quyét dinh sé 2751/QD-UBND ngay 24/8/2021 ctia UBND tinh Thai
Nguyén v/v phé duyét quy hoach sir dung dét thanh phé Séng Cong dén 2030;

- Vian ban sé 1988/UBND-QLPT ngay 27/7/2023 ciia UBND thanh phd
Séng Cong giao 1ap quy hoach chi tiét Khu d6 thi s6 5 phuong Chau Son, thanh
phd Séng Cong.

- Quyét dinh s6 1997/QD-UBND ngay 23/8/2023 ciia UBND tinh Thai
Nguyén v/v phé duyét didu chinh quy hoach sir dung dat thanh phd Song Cong
thoi ky 2021-2030;

- Quyét dinh s 2514/QD-UBND ngay 25/12/2023 ctia UBND thanh phd
Séng Cong vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phudong Chau
Son, thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén;

Céc van ban phap ly lién quan
2.2. CAC ngudn tai liéu s6 liéu ban do

- Quy hoach phat trién kinh té xa hoi ctia thanh phd Soéng Cong;

- P6 4an Quy hoach chung thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén dén
nam 2040;

- Ban d6 quy hoach st dung dat thanh phé Séng Cong thoi ky 2021-2030;

- Ban d6 hanh chinh thanh phé Song Céng;

- Ban d dja hinh khu vuc 14p quy hoach ty 1& 1/500;

- Céc tai liéu vé diéu kién ty nhién va hién trang ctia thanh phd Song Cong
noi chung va cia khu vuc nghién ctru quy hoach noi riéng.

- Céc tiéu chuén, quy chuan, quy pham hién hanh lién quan dén quy hoach
xdy dung va ha tang k¥ thuat (san nén, giao thong, cip thoat nudc, cap dién,
chiéu sang, thong tin lién lac,...);

- Nhimg tai liéu, s6 liéu diéu tra vé dan sd, hién trang kinh té x4 hoi cua
khu vuc quy hoach.
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I11. PHAM VI RANH GIOIL, QUY MO, TINH CHAT VA HIEN TRANG
3.1. Ranh gi¢i va pham vi nghién ctru
Khu d6 thi s6 5 phuong Chau Son ¢6 ranh gidi nhu sau:
- Phia Bic: Gip khu dan cu hién trang;
- Phia Nam: Giép séng Cong;
- Phia Bong: Giap song Cong;
- Phia Tay: Gidp khu dan cu hi¢n trang.
3.2. Quy mo quy hoach
- Tong dién tich khu dat nghién ctru quy hoach 1a 62,52 ha.
- Dan s6 du kién khoang : 6.000-8.000 nguoi.
3.3. Muc tiéu va tinh chét ctia d 4n
3.3.1. Muc tiéu

- Cuy thé hoa Quy hoach chung xay dyng thanh phd Song Cong, tinh Thai
Nguyén dén nim 2040 da duoc dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét theo
Quyét dinh s6 2059/QD-UBND ngay 09/7/2019; Ban dd quy hoach st dung
dat thanh phé Séng Cong dén 2030 dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét
theo Quyét dinh sd 2751/QD-UBND ngay 24/8/2021; Quyét dinh s 1997/QP-
UBND ngay 23/8/2023 ctia UBND tinh Thai Nguyén v/v phé duyét diéu chinh
quy hoach sir dung dat thanh phd Song Cong thoi ky 2021-2030.

- Khai thac hiéu qua quy dat xay dung, ning cao vai tro, vi thé va bd sung
hoan thién tinh chat, chirc ning cho ciu tric phat trién do thi ciia thanh phd Soéng
Cong.

- Cu thé hoa céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chii yéu vé str dung dat, ha tang
x3 hoi va ha tang k¥ thuat, cac yéu cau vé khong gian, kién truc, thiét ké do thi va
nhitg yéu cau khac ddi véi timg khu vuc thiét ké (dién tich, mat d6 xay dung, hé
s6 st dung dat, ting cao cong trinh; vi tri, quy mo cic coéng trinh ngam, quy
hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat do thi).

- Lam co sé phap 1y cho viée quan 1y xdy dung va thuc hién dy an dau tu
xay dung theo quy hoach duoc duyét.

3.3.2. Tinh chdt, chirc ning

- L& khu d6 thi sinh thai chat lugng cao cta thanh phd Séng Cong, c6 hé
thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat dong b, hién dai.

* Cac chtre nang du kién:

- Pt 6.

- P4t cong cong do thi.

- COng vién cay xanh, thé duc thé thao ....
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- P4t giao thong, ha tang k¥ thuat.

- Dét khéc.
3.4. Khai quét cac diéu kién tur nhién, hién trang
3.4.1. Cdc diéu ki¢n ti nhién

a) Dic diém dia hinh.

Dia hinh tvong ddi bang phiang, mang dic diém ctia mién trung du, nén déc
dan tir Bic xuéng Nam va tir Tay sang DPong, c6 nhiéu ngon cao vai trim mét.
Noi cao nhat trong khu vuc ndi thanh 1a ngon nai Tao (54 m), cao dd nén trung
binh thuong & mirc 15 — 17 m. Thanh phd Soéng Cong dugc dong séng Cong chia
lam 2 khu vuc phia Bong va phia Tay tao 2 nhém canh quan chinh: Khu vyc phia
Pong c6 dia hinh dong bang, xen 14n go d6i nho va thap, co d6 cao trung binh tir
25 — 30 m, phan bo doc theo thung liing séng thudc cac xa Ba Xuyén, xa Tan
Quang va cic phuong Chau Son, Thiang Loi, Cai Pan, Phd Co, Bach Quang: -
Khu vuc phia Tay c6 dia hinh chi yéu 1a go ddi va nui thap voi 6 cao 80 — 100
m; mot s6 doi cao khoang 150 m va nui thép trén 300 m, phan b6 doc theo ranh
gi61 phia Tay thi xa trén dia phan xa Binh Son va phuong Chau Son.

- Vi tri nghién ctru quy hoach ¢6 dia hinh bang phang, cao d6 ty nhién dao
dong trén dudi 30m.

b) Diic diém khi hiu.

Thanh phd Séng Coéng nam trong ving khi hau nhiét doi gié mua, mang
nhiing dac diém chung cua khi hau mién Bic nudc ta, dugc chia 1am 2 mua rd rét
14 mua mua va mua kho. Theo s6 liéu cua tram khi tugng thity van Thai Nguyén
giai doan 2010 — 2020 cho biét: nhiét do trung binh trong nam 1a 22,80C, nhiét
do t6i cao tuyét doi 1a 39,50C, nhiét do tbi thap tuyét d6i 1a 20C. Lugng mua
trung binh trong nim 1a 1.825 mm, cao nhat 1a 2.270 mm, thap nhat 1a 1.370 mm,
lwong mua phan bd khéng dong déu giira cac mua trong nam. Mua mua thudng
bat dau tir thang 5 dén thang 10, lugng mua kha 16n nhung khong déu va tap
trung vao cac thang 6,7,8 chiém 80 — 85% luong mua ca nam. Mua kho thuong
bat dau tir thang 11 dén thang 4 nim sau. Mua ndy thudng c6 gié mua dong bic,
tiét troi kho hanh, mua it gdy han han, rét dam kéo dai gy nhiéu kho khan trong
san xuét. Tuy nhién, khi hdu mua nay rat pht hop dé phat trién cac loai cdy 6n
d6i nhu su hdo, cai bap, cai lan, xa lach, hoa ly....O Séng Cong, hudng gi6 chinh
1a gi6 mua dong bac, toe do gio trung binh 3,0m/s, d6 am khong khi trung binh
nam 1a 82%, luong nudc bdc hoi binh quan trong nim 13 705 mm, tong sb gio
nang khoang 250,2 gio, nang luong buc xa dat 110kcal/cm2 /nam.

) Thuy van



* Ché d6 thuy van mua lii Mua 1ii trén cac song & thanh ph Song Cong bét
dau twong d6i ddng nhit vé thdi gian, xudt hién vao dau thang 5 va két thac vao
cudi thang 10, dau thang 11, ty 18 xuat hién 1i nhiéu vao cac thang 6,7,8 va 9. S6
tran 1d trung binh 1 ndm tir 1,5 - 2,0 tran. Thoi gian duy tri muc nuée i ¢ cap
bao dong 3 binh quan tir 25 - 34 ngay d6i voi song Cau va 7 ngay dbi véi song
Cong. Con & cap bao dong 2 thi binh quan 30 - 55 ngay ¢ song Cau va 11 ngay ¢
song Cong. Luong nudc trén cic song trong mua i thuong chiém trén 75%
lwong nude ca nim. Trong mua i, phan phdi dong chay cua cac thang khong
déu. Lii 16n thudng tip trung vao gitra mua 1t ddi voi hé thong song Cau va vao
cubi mua 1 d6i v6i hé théng song Cong. Ba thang c6 luong dong chay 16n nhét
v6i song Cau 1a thang 6,7,8, con dbi véi song Cong 1a thang 7,8,9. Luong dong
chay 1 thang 16n nhit cta ca 2 séng déu xuat hién vao thang 8 chiém khoang
21% luwong dong chdy trong nam (trén song Cau tai thac Budi la 128 m3 /s va
trén séng Cong tai Tan Cuong 1a 39,2 m3/s). Dinh lii 16n nhat & hé théng séng
Cau lén t6i 28,28 m ¢ Gia Bay; 11,35 m & Cha va ¢ hé thong séng Cong 1a 30,2
m ¢ Tan Cuong. * Ché do thuy van mua can Nhin chung trén dia ban thanh phd
Séng Cong, mua can cla cac song, sudi kéo dai khoang 4 thang (tir thang 12 dén
thang 3). Thoi diém bét dau va két thic Nhiém vu Diéu chinh quy hoach chung
thanh phd Song Cong dén nim 2040 18 cia mua can it bién doi gilta cac khu
vuc, thuong bat dau tir thang 11 va két thic vao cudi thang 4. Luong nudc trén
song trong cac thang ndy binh quan mdi thang chi bang 1,5 - 2,0% tong luong
nudc trén song ca nim. Do do trong cac thang mua can nudc trén song sudi
thuong khong dép Gmg duoc nhu cau sinh hoat va san xuat trén dia ban. d. Tinh
hinh thién tai Trong nhiéu nim gan ddy thanh phd Séng Cong thudng chiu anh
huéng cua céc loai hinh thién tai chu yéu: ngap ung, ngap 10, rét dam — rét hai,
nang noéng...Hang niam thanh phd chiu anh huong cta 3 -4 con bio va ap thap
nhiét doi, nhiu tran mua 16n va xuit hién khoang 9 -11 tran 1d trén song Cau.
Dac bict trong nam 2019 trén dia ban thanh phé thiét hai do thién tai kha Ién,
dong 16c va mua da khién nhiéu nha bi sip hoan toan, nhimg cin nha bi tbc mai
cung nhiéu cong trinh phy trg bi anh huong 13 rat nhiéu, duong sa, dién sinh
hoat., day dién thong tin vién thong bi dut dién ra trén dién rong.

3.4.2. Canh quan thién nhién

Khu vuc nghién ctru c6 canh quan chu yéu 1a doéi nui, ao ho va dong laa.



3.4.3. Hién trang sir dung dit

Khu vuc nghién ctru chu yéu 1a dat nong nghiép chiém 78,18% dién tich
dy 4n, dat & hién trang va vuon chiém 14,44%, dat mat nuGe chiém 2,78%, dat
ha tang k¥ thuat (k&) chiém 1,51 % va dat giao thong chiém 3,09%.

Bing tong hop hién trang sir dung dit
STT Loai dat Dién tich (m2) Ty 18 (%)

1 | Pat o+ vuon 90.276,7 14,44
2 | Dat nong nghiép 488.762,6 78,18
3 | Pat mat nuéc 17.389,3 2,78
4 | Pat ha tang k¥ thuat (ke) 9.452,5 1,51
5 | Dat giao thong 19.318,9 3,09

Tong 625.200,0 100,00

* Ddnh gid hi¢n trang cdc cong trinh kién tric

- Hién trang dan cu tap trung cha yéu giap cac truc duong chinh va duong
lang xom.

- Nha ¢ trong khu vuc nghién ctru c6 cac loai hinh nhu: nha tam, ban kién

cd va kién co voi tang cao tur 1-2 tang.

Hién trang cong trinh

. A . So lwon Ty 1é

STT Loai cong trinh (cong t.ringh) (g}o )'
1 | Nhakién co 50 10,96
2 | Nha béan kién ¢ 74 16,23
3 | Nhatam 332 72,81
Tong 456 100

3.4.4. Hign trang ha ting ky thugt
* Hién trang giao thong

- Mang luéi giao thong duong dan sinh trong khu vuc da hinh thanh nhung
chua dong bd.

- Hé thong duong dan sinh trong khu vuc quy hoach chu yéu 13 duong bé
tong va duong dat véi bé rong long duong 3,0 — 6,5m.

* Hién trang san nén xdy dyng, thoat nudc mua

- Nhin chung khu vuc quy hoach ¢6 dia hinh twong ddi bang phang, cac khu
dat & tho vuon chi yéu 1a bang phang.

- Nudc mat theo huéng doc dia hinh thoat vao kénh muong, séng Cong
hién trang chay doc tir Bic xuéng Nam. Khu vuc c6 huéng thoat nude chinh tir

Tay sang DPong, tir Bic xudng Nam.



* Hién trang cp nudc

Trong khu vuc quy hoach phan 16n 1a chua c6 hé thdng cdp nude. Nudc
cha yéu dugc 1y tir cac giéng khoan cua timg ho gia dinh trong khu vuc. Mot s6
it khu vue dan cu hién c6 nim ven duong 16n da cé nudc sach tir hé théng nudc
sach ctia thanh phd

* Hién trang cép dién.

Trong khu vuc quy hoach da c6 cac duong dién sinh hoat. C6 tram bién thé
treo 35/0,4kv & phia Tay Nam du an.

* Hién trang thoat nudc thai va vé sinh moi truong.

- Trong khu vuc quy hoach chua hinh thanh cac hé théng dan va hd ga thoat
nuodc thai sinh hoat.

f) Hién trang moi truong khu vuc:

Hién trang moi trudng khu vyc tuong dbi trong lanh.
3.4.5. Danh gia chung

- Uu diém: Khu vuc quy hoach c6 dﬁy du cac yéu td vé tu nhién, dja hinh,
dia chét sir dung dat, ha tang ki thuat... ¢ hinh thanh nén mét khu d6 thi méi co
hé théng ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi déng bo. Ty trong dién tich dat & hién
co thr?ip nén s€ thuan 1gi cho cac cong tac thyc hién dy an sau nay.

- Nhuge diém: Khu vuc quy hoach c6 tdn tai cac hd gia dinh dang sinh
song rai rac trong khu vuc nghién ctru giai téa s& gap kho khan
IV. CAC CHI TIEU KINH TE K)? THUAT CHINH ‘

- Khu vuc quy hoach du kién dugc phan chia thanh khu vuc gébm c6 cac

chic nang nhu sau:

- Bt & (Lién ké shophouse, biét thy)

- Bt cong cong.

- Pat thuong mai dich vu.

- P4t giao thong, ha tang k¥ thuat.

- P4t cay xanh - TDTT.

- Céc loai dat khac (duoc cu thé trong giai doan lap dd an).
4.1. Cac chi tiéu dw Kién ap dung trong quy hoach kién tric.

a. Quy md sir dung dat:
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* Dién tich dit don vi & binh quan toan bg khu vuc doé thi: 28-45m2/ngudi.

* Pi voi dét cong cong.

- Trung tdm vin hoa — Thé thao (néu cd): 5000m2/cong trinh, dt nha vin
hoa cong dong tiy theo tinh chat khu vuc dé bd tri dién tich cho phu hop phu
hop.

- P4t cong trinh thuong mai, dich vu > 2.000m2/ cdng trinh.

* P6i voi dat cay xanh, mit nudc: > 2m2/nguoi.

* Poi voi dat ha tng k¥ thuat, giao thong. ...( Chi tiét tai muc 2 phan IV):
b. Mat d¢ xay dung:

- Dat nha ¢ thap tang biét thy : 50 - 70%
- Pat nha ¢ thap tang nha lién ké : 70 - 100%
- PBét cbng trinh dich vu - céng cong : 40-80%

4.2. Cac chi tiéu dv kién 4p dung trong quy hoach HTKT.
a. Quy hoach giao thong.
+) Puong giao thong ddi noi trong khu vuc quy hoach:
- Phai ¢am bao theo dinh hudng phat trién cac truc giao thong chinh.

Ap dung theo Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia BS xdy

dung vé viéc ban hanh Quy chudn quéc gia vé Quy hoach xdy dung.
+ Chiéu réng I lan xe : 3-3,75m/lan
+ Chiéu réng lan di bo - 0,75m/lan

- Phai phu hop voi to chirc hé théng thoat nude mua, hé théng tiéu thuy loi
va hé théng cong trinh bao vé khu dat khoi ngap lut.

- Phai dam bao d6 ddc dudng theo tiéu chuan va phai dam bao su két ndi
duoc véi cac khu dan cu 1an can dé khop ndi hé thong cac duong ong k¥ thuat.

- Tan dung dén muc cao nhat dia hinh tu nhién, han ché ti da san gat, dao
ddp anh hudng toi canh quan méi trudng, gitt duoc 16p dit mau, cay xanh hién
c6, han ché khéi lugng dao dép va han ché chiéu cao dat dép.

+) Puong giao thong ddi ngoai khu vuc quy hoach:
- Tuyén dwong vanh dai 5 doan gidp phia Nam khu viee quy hoach déng vai

tro la tuyén giao théng déi ngoai chinh cia khu viec.
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b. Quy hoach san nén - thoat nuéc mwa:

+) Quy hoach cao d¢ san nén: Cao d6 thiét ké khdng ché san nén can phai
dugc nghién ctru tinh toan cu thé trong dd 4n Quy hoach chi tiét va phai tuan theo
cao do thiét ké khdng ché ctia quy hoach chung thanh phd, tranh viéc chénh léch
cdt gitra khu quy hoach méi voi cac khu dan cu hién c6 xung quanh.

- Hé thdng thoat nude mua phai bao dam thoat nudc mua trén toan luu vuc
du kién quy hoach thoat ra hé théng thoat nuéc doc theo cac tuyén duong chinh
xung quanh. Mang ludi duong céng va cac cong trinh trén hé thdng can dugc
tinh toan vé1 chu ky mua phu hop.

- Quy dinh vé thu gom nudc mua: 100% duong nodi thi phai c6 hé thong
thoat nudc mua; chi 1d cac ga thu nude va giéng k¥ thuat, vi tri ta-luy, tuong
chan...

- Puong quy hoach c6 chiéu rong > 40m, phai bd tri hé thong thoat nudc
mua hai bén duong.

- Trong khu vuc nghién ctru quy hoach ¢ hé thong muong thiy loi vi vay
giai phap thiét ké phai dua ra phuong an diéu chinh muong cho phu hop ma
khong anh hudng dén luu lugng ciia dong chay.

c. Yéu ciu vé quy hoach cip nuéc:

- Xac dinh ngudn cap nudce cho khu vuc quy hoach.

- Xac dinh nhu cau, tiéu chuin dung nudc cho ting loai hinh chirc ning va
toan b khu vuc quy hoach.

- Xé4c dinh mang ludi phan phdi: Chiéu dai, duong kinh ng va cac hong
ctru hoa.

d. Yéu ciu vé quy hoach hé thong thoat nuéc thai:
- Hé thong thoat nude thai phai dam bao thu gom hét cac loai nudc thai cua
khu dan cu (nudc thai sinh hoat, kinh doanh, dich vu).

- Dung hé thong cong thoat nudc thai di riéng. Dung ong thoat nuéc BTCT
thoét ra cac tram bom hodc ho diéu hoa trudce khi thai ra moi truong tu nhién.

- Puodng 6ng thu nude thai dung loai D300, D400.

- Nudc thai sinh hoat tinh bang: 80% chi tiéu cip nudc.
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e. Quy hoach quén 1y chét thai rin:

- Quy hoach quan 1y chét thai rin bao gdm: diéu tra, khao sat, du bao chi
tiét ngudn va tong luong phat thai cac loai chat thai ran thong thudng va nguy
hai; xac dinh vi tri va quy mo0 cac tram trung chuyén, pham vi thu gom, van
chuyén; xay dung ké hoach va ngudn lyc nham thu gom va xu 1y triét dé chat thai
ran;

- Thu gom chat thai rdn: Phai b tri tam trung chuyén chit thai rdn nham
tiép nhan va van chuyén hét khdi luong chat thai ran trong pham vi ban kinh thu
gom dén khu xir Iy tap trung trong thoi gian khong qua 2 ngay dém;

- Tai mdi tram trung chuyén chat thai ran: c6 bai dd xe vé sinh chuyén dung;
phai c6 hé théng thu gom nudc va rac xir Iy so bo.

- Réc thai sinh hoat: 0,9 kg/ngudi. ngay dém.

f. Cac yéu cau ddi véi quy hoach cip dién:

- Xac dinh phu tai dién, bao gém: phu tai dién sinh hoat, phu tai di¢n cua
ting cong trinh cong cong, phu tai di€n khu cdy xanh — vuon hoa, phu tai dién
chiéu sang cong cong. Phu tai dién dugc tinhh trén co sé cac chi ticu cép dién.

- Luéi dién: Ludi phan phdi 22KV: Khu vuc nghién cttu quy hoach duoc
cap chinh bing duong ddy trung thé 22KV du kién di ndi trén cot bé tong ly tam.

- Ludi 0,4 KV duweoc 16 chire theo hinh tia. Dy kién dung cdp boc van xodn di
noi trén cot bé tong ly tam tiet dién truc chinh tir 90 + 120mm2, cdc nhanh ré ¢é
tiét dién 50 +90mm2.

- Ludi dién chiéu sang duong trong khu vuc nghién ctru du kién st dung cap
16i dong boc PVC tiét dién tir 35mm2 tré xudng di chung cot voi duong day
0,4KV, sau nay khi c6 diéu kién s& chuyén sang sir dung cap ngam. Dén chiéu
sang s dung den Nari cao ap 250W dat bén heé duong khoang cach dén trung
binh 1a 35m.

- Chi tiéu vé Cép dién sinh hoat:

+ Nha & : 3 - 5 kw/nha (1can ho)
+ Cong trinh céng cdng, dich vu : 20 - 30W/m2 san.
+ Chiéu sang - 10 - 15kw/km
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V. MOT SO YEU CAU CU THE TRONG QUA TRINH THUC HIEN PO
AN:

5.1. Yéu ciu vé diéu tra khao sat hién trang.

- Phai danh gia chét luong cong trinh (theo 3 loai kién ¢d, ban kién cb, tam),
xac dinh tAm cao, téng ham, mat do xay dung, cac cong trinh c6 gia tri can gitlr
lai, bao ton, ton tao. Xac dinh gia tri canh quan, cay xanh, mat nudc va cac yéu tb
khac vé moi trudng.

- V€ hoac anh, phim tu liéu minh hoa hién trang kién tric va céc cong trinh
tién ich xa hoi, churc nang sir dung dat trong khu vuc quy hoach.

- Can danh gia dén timg 16 dat, dic biét can phan tich dén dat & xac dinh bai
duong vao nha, hang rao nha ...

5.2. Yéu cau vé thu thap tai liéu phuc vu thiét ké quy hoach.

- Céc tai liéu thu thap phuc vu thiét ké quy hoach phai 13 cac ngudn tai liéu
chinh thong dugc cic co quan c6 tham quyén xac nhan theo ding quy dinh cta
nha nudc Viét Nam.

- Cac so liéu phuc vu thiét ké quy hoach phai trich dan, ghi 1 nguén goc
xuat xir theo bang biéu s6 liéu kém theo.

VI. CAC YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH

QUAN, SU DUNG PAT VA HTKT - DU KIEN CAC CONG TRINH CAN
PAU TU XAY DUNG:

6.1. Yéu ciu ddi v6i quy hoach sir dung dit, khong gian kién triic cinh quan
va HTKT.
a. Quy hoach sir dung dat, khong gian kién tric canh quan:

Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Trén co sd co cau quy dat xay dung
theo phuong an chon, dé xuat giai phap phan bd quy dat theo chirc ning va co
cau to chuc khong gian; Dé xuat cac chi tiéu kinh té k¥ thuat ddi voi timg 6 dat:
Dién tich, mat do xay dung, chiéu cao tang, dan so (ddi véi 6 dat o).

- Pua ra giai phap vé phan bd quy dat thanh timg loai;

- Lap bang can bang dét dai xay dung;

- Chi 10 céac yéu cau vé kién trac, xay dung, ha téng ky thuat, vé sinh moi

truong, quan 1y xay dung d6i voi ting loai va timg 16 dat;
14



- Lap ké hoach khai thac st dung dét cu thé cho tung khu vuc

- Phan tich, danh gia dﬁy du cac diéu kién tu nhién, hién trang xay dung,
dan cu, xa hoi, kién tric canh quan, kha nang st dung quy dat hién co va quy dat
du kién phat trién.

- Phuong an quy hoach dua ra phai dya trén quy hoach st dung dat huyén
Phu Binh thoi ky 2021-2030 da dugc phé duyét.

- Khai thac t6i da cac diéu kién ty nhién sin c6, giam thiéu thip nhat chi phi
dau tu xay dung va san lap mit bang.

- Cai tao, chinh trang cdc cong trinh cong cong, cum dan cu da hinh thanh
hién c6. Gan két cac cong trinh, khu dan cu va giao thong hién c6 véi khu vuc
dugc quy hoach mai.

- Nghién ctru tan dung toi da hé théng tham thuc vat, ciy xanh, canh quan
hién c6. D& xuét cac giai phap quy hoach kién trac canh quan phu hop véi diéu
kién thuc té.

- Pam bao cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va vé sinh méi trudng theo quy dinh.
b. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuit:

- Xac dinh mang lu6i duong giao thong ndi by, mat cat, chi gi61 duong do
va chi gioi xay dung; vi tri, bai dd xe va hé thong cong trinh ngim, tuy nel k¥
thuat.

- Xac dinh nhu cdu va nguoén cap nudc, vi tri, quy md cc cong trinh, tram
bom nuéc; bé chira; mang luéi dudng dng cp nude va cac thong sé ki thuat chi
tiét;

- X4c dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip dién nang; vi tri, quy mo
tram dién phan phdi, mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang, théng
tin lién lac.

- Xac dinh mang ludi thoat nudce, vi tri, quy mo cac cong trinh xtr Iy nudc
ban, chat thai.

6.2. Du kién cic cong trinh can diu tw xiy dung.
- D6 an sau khi duoc phé duyét 1a budc trién khai 14p du an co s ha tang,

thiét ké k¥ thuat thi cong cac cong trinh vi vay Ul tién cac dy an dau tu xay dung
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tap trung dong bd co s ha tang k¥ thuat, tiép dén 1a dén cac du an dau tu xay
dung cong trinh ha tﬁng xa hdi, dich vu cong cdng. Danh muc cong trinh dugc uu
tién can dau tu xay dung:

- Hoan thién hé théng giao thong va cac dudng 6ng ky thuat nhu: Thoat
nudc, cép nudc, cép dién sinh hoat, dién chiéu sang.

+ Xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi, dich vu cong cong: nha van hoa,

+ Xay dung cac cong trinh nha ¢ lién ké, biét thu.

+ Hoan thi¢én céc cong trinh ti¢n ich kém theo: Cay xanh, bon hoa, tham o,
mat nudc...

+ Hoan thién hé thong ha tang cong cong cap do thi c6 trong ranh gidi lap

quy hoach.

VII.HO SO SAN PHAM VA TIEN PQ TO CHUC LAP QUY HOACH:
7.1. Ho so san pham

a. So lwong ho so:

- 07 bo ( Ban v& dung ty 1& 1/500 + Thuyét minh c6 ban v& A3 di kém)

b. Danh muc ban vé, thuyét minh va phu luc kém theo.

Thanh phan va noi dung hd so d6 an quy hoach thuc hién theo Thong tu sd
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu
va hd so d6 an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay dung ving
huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong
thon; ‘
bl. Thanh phan ban veé:

* So d0 vi tri va gidi han khu dat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1
1/2.000 hoc 1/5.000.

* Ban d6 hién trang kiéq tric canh quan, ha tang xa hoi va danh gia dat xay
dung. Thé hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1€ 1/500.

~ * Céc ban d0 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1& 1/500.

* Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty I¢ 1/500.

* So dd t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500.
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~ * Ban d6 chi gi6i duong do, chi gioi xdy dyng va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

™ Cac ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/500.

. *Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty I¢ 1/500;

* Ban v& xac dinh cac khu vyc xay dyng cong trinh ngam Céc cong trinh
cong cong ngam cac cong trinh cao tAng c6 xay dung tang ham (néu co). Thé
hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1¢ thich hop.

* Cac ban vé thiét ké do thi theo quy dinh ctia Bo Xay dung tai Thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

b2. Thuyét minh:

Noi dung thuyét minh ctia hd so d6 an quy hoach chi tiét do thi bao gdm:

- Xéac dinh chi tiéu vé dan sb, ha tﬁng xa ho1, ha téng k¥ thuat va yéu cau to
chtrc khong gian, kién trac canh quan cho toan khu vuc quy hoach; chi tiéu sir
dung dat va yéu cau vé bd tri cong trinh ddi véi timg 16 dat; bd tri mang ludi cac
cong trinh ha tang k¥ thuat dén ranh giéi 16 dat.

- Xac dinh vi tri, quy mo céac khu dac trung can kiém soét, cac nodi dung can
thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.

- Céc giai phap vé thiét ké d6 thi, kién tric cong trinh cu thé va canh quan
khu vuc quy hoach.

- Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao ting c6 xay dung tang ham, ...)

- Phan tich, danh gia vé tic dong moi trudng phu hop véi ndi dung danh gia
moi truong chién luge trong quy hoach chung di duoc phé duyét.

- Dy kién so bd vé tong mirc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va to
chirc thuc hién.

- Thuyét minh do 4n quy hoach chi tiét d6 thi phai c6 bang biéu thdng ke,
phu lyc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so d0, ban vé& thu nho kho A3
v6i ky hiéu va ghi chi 18 rang, dugc sap xép kém theo nodi dung cho ting phan

ctia thuyét minh lién quan.
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b3. Quy dinh qudn 1y theo do dn quy hoach chi tiét dé thi: Noi dung theo
quy dinh tai Khoéan 3 Piéu 35 Luét Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban vé thu
nhé kem theo.

b4. Dy thdo To trinh va dw thao Quyét dinh phé duyét dé an quy hoach.

b5. Phu luc kém theo thuyét minh (cdc gidi trinh, gidi thich, ludn civ bé
sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa, cdc sé liéu tinh toan). Phu luc dinh kem
van ban phap Iy lién quan.
7.2.Kinh phi va ngudn von

- Toéng kinh phi: 1.997.651.000 di“)ng‘ (Bang chiz: Mot 1y, chin tram chin muwoi
bay triéu, sdu tram nam mwoi mot nghin dong./.)

(Theo Quyét dinh s6 2178/0P-UBND ngay 23/11/2023 ciia UBND thanh pho
Song Cong VIV phé duyét dw todn Idp quy hoach chi tiét khu do thi s6 5 phuong
Chdéu Son, thanh pho Séng Cong).

- Nguon von: Von ngan sach nha nudc
7.3. Tién @9, to chirc 1ap quy hoach.

a. Ké hoach tién ds.

Thoi gian lap quy hoach t6i da 06 thang ké tir khi nhiém vu quy hoach
dugc co quan chiic nang phé duyét cho dén khi dé trinh hd so phé duyét (khong
bao gom thoi gian chd thAm dinh va phé duyét)./.

b. T6 chirc thyc hién :

Co quan phé duyét: UBND thanh phd Séng Cong.

Co quan thim dinh quy hoach : Hoi dong thim dinh cac do 4n quy
hoach xay dung va d6 thi thanh ph Song Cong

Co quan to chirc 1ap quy hoach: Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Séng
Cong

Co quan tw van 13p quy hoach: Lua chon theo quy dinh ctia phép luat.
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