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PHAN 1. PAT VAN PE & CAC CAN CU PHAP LY

I. PAT VAN DE:

1. Ly do va sw can thiét cia dy an:

Thanh phé Song Cong c6 vi tri kha thuan loi, nam & phia Bic thu d6 Ha Noi, trong vung
cong nghiép xung quanh thu do6 Ha Noi voi ban kinh 60 km, cach thanh phd Thai Nguyén 20
km vé phia Nam, cach san bay qudc té Noi Bai 40 km, cach hé Nui Coc 17 km, c6 cac tuyén
duong cao tbc Ha Noi - Thai Nguyén, dudng Qudc 16 3 va duong sit Ha Noi - Quan Triéu
chay qua phia Pong thanh phd; 1a thanh phd coéng nghiép nim & phia Nam cua tinh Thai
Nguyén, 1a d6 thi ban 18 trung chuyén giao luu hang héa giira tinh Thai Nguyén véi cac do thi
xung quanh va nhét 1a vung kinh té trong diém Béc B9, 1a diéu kién rat thuan loi dé déy manh
giao thuong voi cac ving kinh t& Bac Thi d6 Ha Noi, phia Nam ving Trung du mién nui
phia Bic ma Trung tdm 1a thanh phé Thai Nguyén va cac vung kinh t& Tam Pao - Vinh Phiic,
Bic Ninh, Bic Giang. Vi loi thé dic biét, Song Cong tir 1au da duoc xac dinh 1a trung tim
cong nghiép 16n va 1a d6 thi ban 18, trung chuyén kinh té giita cac ving trong va ngoai tinh
Thai Nguyén.

Trai qua gan 30 ndm x4y dung phat trién véi qua trinh xay dung, ngay 15/5/2015 Uy ban
Thuong vu Qubc hoi dd ban hanh Nghi quyét s6 932/NQ-UBTVQH13 vé thanh lap thanh
phé Séng Cong truc thude tinh Thai Nguyén, ngdy 24/3/2023 Hoi ddng nhan dan tinh Thai
Nguyén di ban hanh Nghi quyét s6 11/NQ-HDND thong qua dé an dé nghi cong nhan thanh
phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén 1a d6 thi loai II.

Dé phan dau trd thanh khu vuc trong diém trong phat trién cong nghiép cua tinh, Song
Cong da tap trung va huy dong moi ngudn luc dau tu xay dung co so ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi, danh nhiéu ngudn lyc dau tu xay dung cc cong trinh quan trong, tip trung xay
dung cac tuyén duong giao thong huyét mach, xdy méi va nang cip hé thdng giao théng d6
thi.

Dic biét 1a thanh phd dang day manh xay dung cac Khu Cong Nghiép méi, cac khu vuc
phu tro phuc vu khu Cong nghiép, hé thong ha ting k¥ thuat dong bo, gop phan thic day
manh mé hon nira tbc do phat trién kinh té, nang cao doi sdng cho nguoi dan.

Niam 2006, Tha tuéng Chinh phu di phé duyét Quyét dinh sé 1107/QD-TTg vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach phat trién cac khu céng nghiép ¢ Viét Nam dén nim 2015 va
dinh huéng dén nam 2020. Trong d6 dua khu céng nghiép Séng Cong 2 vao danh myc dau tu
phat trién cac khu cong nghiép trén ca nudc.

Niam 2017, Thii tuéng Chinh pha di phé duyét Quyét dinh s6 353/QD-TTg vé viéc phé
duyét chi truong dau tu du an xay dung ha ting Khu cong nghiép Séng Cong 2, thanh ph
Song Cong, tinh Thai Nguyén,;



Méi day, Bo Ké hoach va Pau tu kién nghi Thu tuéng Chinh phu xem xét viéc chap
thuan chu trwong dau tu Dy an dau tu xdy dyung va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong
nghiép Song Cong II, tinh Thai Nguyén giai doan 2 voi tong von dau tu gin 3.985,47 ty dong
(von gop cua nha dau tu 1a 597,82 ty dong va von huy dong trén 3.386 ty dong).

Tién do thuc hién Dy 4n 1a khong qua 36 thang ké tir ngay nha dau tu duge Nha nude ban
giao dét, cho thué dat. Thoi han hoat dong cua Du 4n 1a 50 nam ké tir ngay dugc chép thuan
chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu. Chii dau tu 13 Cong ty ¢6 phan Viglacera
Thai Nguyén.

Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén dd ban hanh Quyét dinh sé 1393/QD-UBND ngay
06/05/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chung thanh phd Séng Cong, tinh
Thai Nguyén dén niam 2040 trong d6 bo sung phan dién tich dat cong nghiép phuc vu mo
rong Khu cong nghiép Séng Cong II va Quyét dinh s6 2994/QD-UBND ngay 30/11/2022 vé
viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Song
Cong II giai doan 2.

Dé trién khai cong tac dau tu xdy dung du an Khu cong nghiép Song Cong 2 — giai doan
2 thi viéc xay dung khu Téi dinh cu phuc vu giai phong mat bang tao ngudn dat sach khong
¢6 tranh chap khiéu kién cho nha dau tu yén tim thyc hién cong tac dau tu xay dung, cling
v6i viée thao g& nhitng khé khan, vuéng mic vé thu tuc phap 1y. Tao diéu kién thuan lgi cho
nha dau tu c6 thé som trién khai 1ap du 4n x4y dung cong trinh thi viéc 1ap Quy hoach chi tiét

khu tai dinh cu Khu céng nghiép Séng Cong 2, xi Ba Xuyén 1a thyc sy can thiét.

2. Muc tiéu:

Cu thé ho4 Quy hoach chung thanh ph Séng Cong va Quy hoach phan khu xay dung ty
1€ 1/2000 Khu cong nghiép Song Cong II - giai doan 2 da duoc phé duyét.

X4y dung khu dan cu moi dep, hién dai cho d6 thi cung cap quy dat & dam bao tai dinh
cu du cho Khu cong nghiép Song Cong 2 ¢ gidp ngya bén canh.

DPong gop hiéu qua vao tong thé kién triic d6 thi, tao nén khong gian mé két hop hai hoa
v6i khong gian cong vién va hudng ra quang truong thanh phd.

Nghién ctru dé xuat quy mo, phan khu chic ning str dung dat hop 1y, khai thac hiéu qua
quy dat.Nghién ciru khép ndi dong bd véi khu vue 1an can vé kién trac ciing nhu vé ha tang
ky thuat.

Pam bao cac chi tidu vé sir dung dat phu hop v6i quy chuén, tiéu chuan thiét ké hién
hanh, t6 chirc tt khong gian kién trac canh quan va thiét ké do thi phu hop voi khu vuc canh
quan do6 thi, hai hoa véi thién nhién, ddm bdo céic yéu cau vé vé sinh moi truong.

Gop phan hoan thién mang ludi ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi ciia thanh phd Song
Cong..



Do an quy hoach chi tiét duge duyét sé 1a co s& phap 1y dé trién khai dy 4n dau tu xay

dung va quan 1y quy hoach — kién truc, xdy dung sau nay.

II. CAC CAN CU LAP QUY HOACH:

1. Cac co sé phap ly:

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH ctia Qudc Hoi khéa XII ngay 17/6/2009;

- Luét s 35/2018/QH14 cta Qubc Hoi: Luat sira d6i, b sung mot s6 didu cua 37 luat cd
lién quan dén quy hoach.

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

- Vin ban Hop nhat Luat Quy hoach d6 thi s6 16/VBHN-VPQH ctia Vin phong Quéc hoi
ngay 15/7/2020;

- Luat Phong chay chita chay s 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001;

- Luét giao théng dudng bo sé 23/2008/QH 12 ngay 13/11/2008;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach dé thi;

- Nghi dinh 72 /2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh Phu vé sira d6i bd sung mot sd
diéu cuia Nghi Dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé lap tham dinh phé duyét va quan
1y quy hoach d6 thi, va Nghi Dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

- Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé quan 1y khong gian,
kién trac, canh quan do thi;

- Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong gian xay
dung ngﬁm do thi;

- Nghi dinh 125/2018/ND-CP stra d6i Nghi dinh 64/2016/ND-CP sira ddi Nghi dinh
11/2010/ND-CP quy dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha tang giao thong duong bo;

- Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phap thi hanh Luat PCCC va Luét sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat PCCC;

- Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xay dung ban hanh quy dinh vé
hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung viung lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu churc nang va quy hoach nong thon;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD Ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung vé hudng dan xac
dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach dé thi;

- Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ciia B6 Xay Dung huéng dan vé nodi
dung thiét ké do thi;



- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay Dung stra d6i, bo sung mot
s6 diéu cta thong tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cia B truong By Xay
Dung hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi;

- Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/05/2016 vé ban hanh Quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

2. Cac co s6 phap ly cia du an:

- Quyét dinh s6 2059/QD-UBND ngay 09/07/2019 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
phé duyét dd an Quy hoach chung thanh phd Séng Cong dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 583/QD-UBND ngay 23/03/2022 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
phé duyét diéu chinh cyc bd quy hoach chung thanh phd Séng Céng, tinh Thia Nguyén dén
nam 2040;

- Quyét dinh sé 1107/QD-TTg ngay 21/08/2006 ciia Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach phat trién cac khu cong nghiép ¢ Viét Nam dén nam 2015 va
dinh hudéng dén nam 2020;

- Quyét dinh s6 353/QD-TTg ngay 23/03/2017 cta Thi tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét cha truong dau tu du 4n xay dung ha ting Khu cong nghiép Song Cong 2, thanh phd
Song Cong, tinh Thai Nguyén,;

- Quyét dinh s6 2994/QD-UBND ngay 30/11/2022 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
phé duyét dd an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Song Cong II
giai doan 2;

- Vin ban s6 1987/UBND-QLDA ngay 27/7/2023 ciia UBND thanh phd Séng Cong vé
viéc giao nhiém vu lap Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Khu cong nghiép Séng Cong 2, xa
ba Xuyén va Mo rong khu tai dinh cu Khu cong nghiép Song Cong 2, xa Tan Quang, thanh
phé Séng Cong.

3. Cac Quy chuin va tiéu chuan ap dung:

- QCXDVN 01: 2021/BXD: Quy chuan xay dung Viét nam Quy hoach X4y Dung;

- QCVNVN 07: 2010/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
do thi;

- TCXDVN 104: 2007: Tiéu chuan xay dung Viét Nam "Dudng d6 thi — Yéu cau thiét

kéu

- TCVN 4054-2005: Tiéu chuan xay dung Viét Nam “Pudng 6 t6 — Yéu cau thiét ké”.

- Céc Quy chuén xay dyng Viét Nam va cac Tiéu chuan, quy pham vé lién quan vé quy
hoach xay dung;



4. Cac ngudn tai lidu, s6 liéu dau vao:

Cin cir Quy hoach Chung thanh phd Séng Cong di dwoc UBND tinh Thai Nguyén phé
duyét theo Quyét dinh s6 2059/QD-UBND ngay 09/07/2019.

Can ctr Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phd Séng Cong da dwgc UBND tinh
Thai Nguyén phé duyét theo Quyét dinh s6 583/QD-UBND ngay 23/3/2022.

Can ctr Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Song Cong II giai
doan 2 phé duyét theo Quyét dinh sb 2994/QD-UBND ngay 30/11/2022.

Ban d6 do dac dia hinh do cong ty CP tu van kién trac do thi 1ap ngay .../.../2024.

Céc s6 liéu do cac co quan chic ning thanh phd Song Cong cung cip.

Céc tai li€u ban do co6 lién quan khac.



PHAN 2. NOI DUNG CUA NHIEM VU THIET KE

I. XAC PINH VI TRi, RANH GIOI KHU PAT LAP QUY HOACH:
1. Vi tri, ranh gi¢i va pham vi nghién ciru:
1.1. Vi tri:

Vi tri khu vuc nghién ctru 14p quy hoach thudc 6 dat VI.7 va VL8 trong d6 an “Piéu
chinh Quy hoach chung thanh phé Séng Cong” thudc dia gii hanh chinh x4 B4 Xuyén,

thanh ph6 Song Cong, tinh Thai Nguyén.
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Hinh 1: Vi tri khu tai dinh cw KCN Song Cong 2
— trich tw Quy hoach chung TP Song Cong.
Vi tri khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc Khu 3 theo dd an “Quy hoach phan khu
Khu cong nghiép Song Cong 2 — giai doan 2” thudc dia gioi hanh chinh xa B4 Xuyén,

thanh ph6 Song Cong, tinh Thai Nguyén.



Hinh 2: Vi tri khu tdi dinh cw KCN Song Cong 2
— trich tr Quy hoach phdan khu KCN Song Cong 2 — giai doagn 2.
1.2. Ranh gioi va pham vi nghién cvru:
Ranh gi¢i nghién ciru “Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Khu cong nghiép Séng
Cong 2, xi Ba Xuyén, thanh phd Séng Cong” thuoc Khu 3 theo d6 4n “Quy hoach phan
khu Khu céng nghiép Séng Cong 2 — giai doan 2” c6 ranh giéi duoc xac dinh cu thé nhu
sau:
- Phia Béc: Giap dat nong nghiép va khu dan cu hién trang xém La Giang, xi B4
Xuyén.

- Phia Nam: Giap dat nong nghiép va khu dan cu hién trang x6m Bai Hat, xom Chuc, xa
Ba Xuyén.

- Phia Bong: Giap khu 2 KCN Séng Cong 2 — giai doan 2.

- Phia Tay: Gidp du an cac khu dén cu va khu chirc ning hai bén tuyén duong du lich

Séng Cong — Nui Cde.

10



PHAM VI RANH GIGI QUY HOACH
KHOANG 51,9HA

Hinh 3: Ranh gidi khu tai dinh cuw KCN Séng Cong 2
— trich tw Quy hoach phdn khu KCN Song Cong 2 — giai doan 2.

2. Quy méd khu vue lip quy hoach: Quy mé dién tich dat nghién ctru 14p quy hoach khoang
51,94 ha.

3. Pinh huéng phat trién tai Quy hoach chung va Quy hoach phan khu da phé duyét déi
véi pham vi nghién ctru 1ap quy hoach:
3.1. Péi vé6i Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thanh phé Séng Cong:

Dbi véi Pidu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phd séng cong di dugc UBND tinh
Thai Nguyén phé duyét theo quyét dinh sé 583/QD-UBND ngay 23/3/2022, pham vi nghién
ctru bao gdm 2 6 dat VI.7 va VI8, trong do:

Khu vye VI 1a khu dan cu nong thon d6 thi hoa két hop véi phat trién nong nghiép sinh
thai, cu thé chue nang st dung dét nhu sau:

O dat VI.7: chtc ning dat hon hop da chirc ning

O dat VI.8: ¢6 cac chtrc nang dat khu dan cu nong thon, dat don vi ¢, dit nong nghiép.

Theo nhu cau phat trién pham vi nghién ctru thanh dat nha & tai dinh cu 13 co ban phu
hop.

3.2. Péi vii Quy hoach phin khu KCN Song Cong 2 — giai doan 2:
Dbi v6i Quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Song Cong 11 giai
11



doan 2 di duoc tinh Thai Nguyén phé duyét theo Quyét dinh sé 2994/QD-UBND ngay
30/11/2022, pham vi nghién ctru bao gdm toan bo Khu 3 véi cac chirc nang sir dung dét co
ban phu hop véi Didu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phé Séng Cong (dit nhom nha
&, dat hdn hop, dat cong cong dich vu don vi ¢, dat truong hoc, dat cay xanh don vi ¢ va dat
ha tang k¥ thuat).

D6 an QHPK nay da cy thé hoa cac chirc ning dat trong d6 an Quy hoach chung, tao tién
dé cho viée 1ap quy hoach chi tiét khu tai dinh cu KCN Song Cong 2.

II. PANH GIA KHAI QUAT HIEN TRANG:

1. Dia hinh dia mao
(Nguon: can cir ban do do dac dia hinh do céng ty CP twr van kién tric d6 thi Ha ndi —
UAC ldp, & dwoc tham dinh ngay ... thang ... nam 2024).

- Thanh phé Séng Cong duoc dong song Cong chia 1am 2 khu vuc phia Pong va phia Tay
tao 2 nhom canh quan chinh:

- Khu virc nghién ctru nam & phia Bic thanh ph c¢6 dia hinh dic trung ctia ving trung du
bao gdm cac dai rudng bang, xen 1an go ddi nho va thap, co do cao trung binh tir 14.50
—32.51 m. Noi cao nhét 1a khu vuc d6i & phia dong khu dat véi cao d6 32.51m.

- Nén dia hinh déc dbc tir bic xudng nam va dong sang tay

- Hién trang thoat nudc mua: nudc mua cha yéu chay theo cac ranh va tran trén bé mat do
ra cong doc dudng tinh 16 262 va ra ruong va theo hé théng muong tiéu thuy loi.

- Hién trang khu vuc quy hoach ¢ hinh thé “x6i d6” bao gdm cac khu dan cu nam trén
cac go dét cao, & dudi thap 1a cac khu vuc dét canh tac la, tréng cac loai cay hoa mau,

ao ho, khu mo ma.

2. Khi hju

Thanh phd Séng Cong c6 khi hau nhiét d6i gié mua néong am. Pugc chia lam bén mua
rd rét: Xuan - ha - thu - dong. Mang tinh chat khi hau chung cua khi hau mién Béc nudc ta,
thudn loi cho viéc xay dung, phat trién khu do thi.

Muwa: Thanh phd Thai Nguyén c6 luong mua kha phong phéi. Mot nim binh quéin ¢
198 ngay mua. Mua mua kéo dai tir thang 4 dén thang 10, chiém 80-85% tong luong mua ca
nam.

Luong mua trung binh ndm H=2007 mm

Luong mua 16n nhit Hmax=3008 mm

Luong mua nim thip nhat Hmin = 977mm

Mot s6 tran mua lich sir gdy ra 1ii dac biét 16n trén Song Cau va gy ra ngdp ung trong
thanh pho:
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Ngay 25/07/1959 — Luong mua 544 mm

Ngay 9,10/08/1968 — Lugng mua 118,7 mm

Tur 1-7h ngay 26/7/1973 —Lugong mua 312 mm

Gid, bdo: Thanh phd Thai Nguyén it chiu anh huong truc tiép cta bdo vi ndm xa bién.
Theo tai liéu théng ké chi c6 mot con bio ngay 2/7/1964 d6 bd qua Bic Thai véi sirc giod toi
cap 9 giat t&i cap 10.

Nhiét @6, @6 am:

Nhiét do binh quan nam 220 - 230C.

Do am tuyét d6i nho nhét 2 - 2,5 milibar.

bo am tuyét ddi cao nhét 30 - 32,5 milibar.

Do am twong ddi trung binh ~ 80%

S6 gio nang trong nam 1.690 gio.

S6 ngay c6 may ~ 200 ngay trong nam.

3. Thuy vin, dia chat
(Ngu(;n.' Quy hoach chi tiet dieu chinh, mé rong khu do thi va dich vu tién ich khu cong

nghiép Séng Cong II — nam & phia dong nam khu viee quy hoach).
a. Pia chat:

DPia hinh dia mao khu vuc quy hoach la khu vuc ddi nai thép xen 1an 13 cac khu rudng
triing, ddc trung ctia ving trung du va mién nui phia Bic. Cao d6 cao nhat ¢ cac dinh doi
+44,5m, cao do thép nhét & cac khu vuc rudng triing 1a +24m.

Pia chat Khu vuc quy hoach qua sb liéu dia chat phuc vu cong tac thiét ké tuyén dudng
36m tir QL 3 cii vao Tan Quang, cAu tao dia chét rat thuan loi cho xay dung cong trinh, ké
ca nha cao tang.

V& dia chan, Khu vuc thanh phé Séng Cong nam & vung Dong Bic B0, khu vuc an toan,
dia chan khong anh huong dén xay dung cong trinh.

Muc nudc ngﬁm thuong xuét hién & d6 sau tir 4,0 - 5,0 m; it anh hudng dén két cau cong
trinh...

Dia chét cong trinh khu vuc thanh ph Séng Cong twong ddi phu hop cho viée dau tu
xay dung cac cong trinh nha cao ting, cac cong trinh cong nghiép va cau cong v.v.

Muc nudc ngﬁm xuét hién nam sdu & cac khu doi tir 23m dén 25m, nude chi &n mon
HCO3 va PH ddi v6i xi mang thuong. Cac chi tiéu khac khong an mon.

b. Thuy van:

Khu vuc nghién ciru ndm phia Béc thanh phd Séng Cong, nam giita hai con séng Cau va
song Cong do d6 chiu anh hudng cua ché d6 thuy van cia hai con song nay.
Chay qua dia ban thanh phd theo huéng Bic - Nam 1a dong séng Cong. Song Cong 1a
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con soéng chinh chay qua dia ban thanh phd 1a mot trong 3 phu luu ctia song Cau, bat ngudn
tir mot s6 hop luu nhod & thuong ngudn khu vyc mién nii phia Dong tinh Tuyén Quang, phia
Bic huyén DPinh Hoa. Song Cong chay qua thanh phd ¢o chiéu dai 14,8 km.

Dong song Cong dugc chan lai tai huyén Pai T, tao nén mot hd Nuai Cde nhan tao rong
16n. Pay 1a ngudn cung cép nude chinh cho san xuit cong, nong nghiép va nudc sinh hoat
ctia thanh ph6 Séng Cong. Song Cong - ho Nui Coc 1a cong trinh thuy loi 16n cé ¥ nghia
trong phat trién kinh té nong nghiép, bao vé mdi sinh, tao thang canh ndi tiéng trong dia ban
tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra, trén dia ban thanh phd, hé théng song Cong con c6 7 sudi 16n dd vao: Phia
Tay c6 2 subi 1on chiy qua dia phan cac xa Ba Xuyén va Cai Dan; phia Dong c6 5 sudi chay
qua dia phan cac xa Ba Xuyén, Cai Pan, cic phudng Luong Chau va Thang Loi.

Khu vuc dy 4n ¢6 Kénh Ho Nui Coc cap 1 va cp 2 chay qua dé cung cap nude tudi cho
cac vung canh tac ndng nghiép khu vuc du an va cac vung lan cén.

Khu vyc quy hoach nim trong dia ban thanh phd Séng Cong nén chiu anh huéng thity
van cua song Cong.

Séng Cong bat ngudn tir nGi Ba Lan thudc huyén Pinh Hoa, dién tich luu vuc F =
951Km2 c6 d6 doc binh quan i = 1,03%. Chiéu dai L = 96km. Trén song Cong cd ho nii
Cée dung dé diéu tiét nudce phuc vu cho néng nghi¢p va cho sinh hoat ctia thanh phé, d@)ng
thoti 1a khu du lich 16n cta tinh.

- Dung tich trung binh ctia ho: W=160.000.000m3.

- Dung tich Ii: W=200.000.000 m3.

- DPinh dap chinh ¢ cao d6 +50.0m.

- béy déap chinh ¢ cao d¢ +24m.

- Sb liéu thuy van tai hd Nai Céc:

- Muc nudc dang binh thuong: 46,2 m; dung tich ho 175,5 triéu m3.

- Muc nudce (P=0,5%): 48,7 m; dung tich hd 240,5 triéu m3.

- Cao d6 muc nude tai bén do Xuan Pangla 18,5 m (Vé mua It); 11,6 m (Vé mua kho).

- Cao d0 muc nudc Ia tai thanh phé Séng Cong theo tinh toan 1a 17,0 m, tng voi P =
10%.

- Khu vyc nghién ciru nam phia Béc thanh ph Séng Cong, nam cach song Cong khoang
3km vé phia Pong. Nén mirc d6 anh huong ddi véi khu vue nghién ctru tuong dbi thap;

- Khu vuc dy an c6 Kénh H6 Nui Coc cap 1 va cap 2 chay qua d€ cung cap nudc tudi cho

céc vung canh tdc nong nghi¢p khu vuc dy é4n va céc vung lan can.

14



4. Dan cu:
(Nguon: Thuyét minh Quy hoach phédn khu xdy dung ty 1 1/2000 Khu céng nghiép Séng
Cong Il giai doagn 2).

Theo danh gid so bé buée dau:

- Pham vi ranh gidi quy hoach 1a Khu 3 thudc dia phén thong La Giang va Bai Hat - xa
B4 Xuyén c6 108 ho dan dang sinh sdng.

- Dan cu trong phu vuc phan bo rai x6i ¢ va doc theo cac truc dudng theo ciu tric

xuong ca. Mat do dan cu kha thua.
- Nganh nghé lao dong chu yéu 1a nong nghiép va 1am nghiép.
5. Hién trang sir dung dat:

Hién trang khu dét 6 cac khu lang x6m dan cu bé cuc theo hinh thé xo6i dd, xen k& 1a dat

san xuat nong nghi¢p va lam nghiép.
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E RANH GIGI QUY HOACH

DAT NHA & NONG THON,
- LANG XOM HIEN TRANG

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
L | DAT VUGN HIEN TRANG

DAT SAN XUAT LAM NGHIEP

DAT KENH MUONG
PAT HO, AO, DAM

DAT GIAO THONG

DAT NGHIA TRANG

Hinh 4: Hién trang sir dung dat khu tdi dinh cw KCN Séng Cong 2
Thong ké cu thé tirng logi dat xem bdng duwéi ddy:

STT CHUC NANG SU DUNG DAT DIE&ECH TILE (%)
Téng dién tich ranh gidi quy hoach 519.370,6 100,00

1 | Dit lang xom hién c6 49.095,4 9,45
2 | Dét san xuat ndng nghiép 177.330,4 34,14
3 | Pat vuon 141.887,8 27,32
4 | Pat san xuat 1am nghiép 96.952,9 18,67
5 | Pat nghia trang 141,2 0,03
6 | Bat ho, ao dam 22.308,9 430
7 | Bit kénh muong 5.486,4 1,06
8 | Pat duong giao thong 26.167,7 5,04

6. Hién trang vé cac cong trinh xiy dung va dy an dau tu:

Can cir theo ban do do da dia hinh va khdo sdt thuce dia:

- Trong ranh gidi quy hoach khong c6 cong trinh xay dung quy mo 16n

- Trong ranh gidi quy hoach dai da s6 1a két cAu kién tric nha dan tir 1 dén 2 tang.

- Trong ranh gidi quy hoach chua hé c6 du 4n dau tu xay dung nao khéc, tuy nhién xung

quanh c6 cac d an dang nghién ciru quy hoach can khép ndi dong bo.

. Hién trang ha ting k¥ thuit:
Hién trang giao thong:

Trong khu vuc nghién ctru ¢6 tuyén duong Tinh 16 262 chay qua véi chiéu dai khoang
830m.

Con lai cha yéu 1a cac tuyén dudng bé tong, duong dat bd ke phan tach céc thira rudng.
Hién trang chudn bi ky thudt:

Hién trang nén: khu vuc quy hoach c6 nén dang ddi bat up, cao d¢ trung binh khoang
14.50 — 32.51m. Noi cao nhét 14 khu vuc ddi & phia dong khu dét voi cao d6 32.51m.
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Hién trang thoat nudc mua: nudc mua chi yéu chay theo cac rinh va tran trén bé mat do
ra cong doc duong tinh 16 262 va ra ruong va theo hé théng muong tiéu thuy loi.
Nén dia hinh déc ddc tir bic xudng nam va dong sang tay

Hién trang cap dién:

+ Trong khu vuc khong c6 tuyén dién cao thé va ha thé chay qua.
+ Trong khu vuc ¢6 cac tuyén dién ha thé cap dién cho cac cum dén cu.

Hién trang cap nudc:

+ Trong khu vuc ¢ tuyén muong cap nudc tudi ndng nghiép.
+ Hé théng cép nudce sach s€ dugc khao sat va danh gia trong giai doan 1ap quy hoach.

Hién trang thoat nudce thai va vé sinh moi trudng:

Trong khu vuc chwra c6 hé thong thoat nude ban. Mot s6 khu vuc ton tai chat thai ran gay
anh hudng vé€ sinh moi truong.

Ngoai ra con rai rac c6 mot sé it cac ngdi md nam rai rac.

8. Panh gia chung:

+ Thudn loi:

Vé quy dat sach: khu vuc nghién ctru ¢6 quy dat nong nghiép, 1am nghiép, ao hd muong...
chiém khodng 65%, day 1a quy dat quan trong dé khai thac phuc vu cong tic quy hoach d6
thi.

Vé giao thong: khu vue quy hoach ¢ tuyén duong tinh 16 262 chay qua, day 1a mot trong
cac tuyén duong két ndi quan trong ciia Song Cong vai tinh Thai Nguyén va ciing 1a tuyén
dudng lién két xa ba Xuyén véi cac don vi hanh chinh khac trong thanh phb Song Cong.

+ Kho khan:

Trong khu vuc ¢6 nhidu cum lang x6m phéan bd rai rac theo kiéu x6i dd s& gay kho khin
cho cong tac quy hoach khi phai lya chon cac giai phap mé dudng vira dam bao két ndi cac
nat giao thong 1an can, vura tranh cac cum dan cu va giam thiéu tac dong t61 hién trang doi
soéng dan cu trong khu vuyc.

Khu vyc 18i trung tim khu dt quy hoac lai 1a khu tip trung dong lang x6ém nhit, doc
tuyén Tinh 16 262 dan cu d3 bam mat d6 day dic kin hai bén dudng.

Trong khu vuc hién nay méi c6 tuyén dudng Tinh Lo 262, cac truc dudng 16n theo quy
hoach phan khu d c6 tuy nhién chua dwoc dau tu xdy dung hoan chinh dé két nbi lién
thong.

+ Co hoi:

Khu vuc quy hoach c6 vi tri thuan lgi dé phat trién do thi sim uét, lién ké khu cong
nghiép Song Cong 2.

Khu vuc nghién ciru ¢6 tuyén dudng huyét mach chay qua két rat thuan loi vé giao thong.

Khu vuc quy hoach gan tuyén du lich Séng Cong — Nti Cdc & phia T4y (vi tri gin nhat
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cach Song Cong khoang 140m), khi du an tuyén du lich Séng Cong di vao hoat dong ciing
s€ la mot dong luc phat trién cho khu vuc nay.

+ Thdch thuc:

Trong khu vuc quy hoach quy dat sach theo théng ké so bo thi kha 16n, tuy nhién lai
khong tap trung ma phéan bd rai rac theo hinh thé da bao, vi thé can co giai phap quy hoach
hop 1y néu khong sé rat lang phi dat.

Ngoai ra cac cum dan cu lang xom phén bd rai rac cling 14 mot thach thic can c6 giai
phap lya chon hop 1y khoanh viing cai tao chinh trang hay giai phong dé sir dung dat hi¢u

qua nhat.

III. XAC PINH CAC VAN DPE, NOI DUNG CAN GIAI QUYET TRONG PO AN QUY
HOACH CHI TIET:
D6 dn quy hoach chi tiét can tudn thi cac chi tiéu ky thudt trong cdc dé dn Quy hoach chung

thanh pho Séng Cong va Piéu chinh quy hoach phdn khu khu céng nghiép Séng Cong 2.

Noi dung nghién ctru quy hoach chi tiét tuan thi theo quy dinh tai diéu 20 Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach @6 thi.

1. Tinh chit ctia khu vure nghién ciru:

Theo Quy hoach chung va Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép
Soéng Cong II giai doan 2 phé duyét theo Quyét dinh s6 2994/QD-UBND ngay 30/11/2022,
khu vyc nghién ctru xac dinh 1a dét dan cu nong thon, dat hon hop da chirc nang, dat nong
nghiép. Hién nay, dd an Quy hoach chung dang dugc nghién ctru diéu chinh, vi vay dd an
Quy hoach chi tiét nay can phdi hop chit ché dé dong bo va khép ndi thong nhét voi do an

Quy hoach chung diéu chinh méi.

2. Yéu ciu chung:

Phan tich danh gia nhan dang dic diém tu nhién (dic biét vé thiy lgi, thuy vin, kha ning
tiéu thoat nudec...), hién trang theo phuong phap SWOT (thuan l¢i, khé khén, co hoi, thach
thirc), trén co so s6 lidu thong ké tong hop va cac sb liéu thu thap vé: sir dung dat; ha ting x4
hoi; kién trac canh quan; ha téng ky thuat; cac quy dinh ctia Quy hoach Chung va.

Xéc dinh chi tiéu str dung dat quy hoach xay dung, ha tang k¥ thuat cho khu vuc: quy mé;
dién tich va tiéu chuan d6i véi cac chirc nang su dung dét; chi tiéu st dung dat, céac chi tiéu
khéng ché vé mat d6 xay dung, hé s sir dung dat va ting cao tdi thiéu, tdi da trong khu vuc
quy hoach; vi tri, quy mo cac cong trinh ngﬁm (néu c0); xac dinh hodc quy dinh khoang lui
cong trinh di véi cac tuyén dudng theo quy hoach.

Xéc dinh nguyén tac, yéu cau va té chtiic khong gian, kién truc, canh quan doi véi tung
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khu chirc ning, truc dudng, khu vuc khong gian mo, khu vuc diém nhan, cac khu vuc trong
tam, khu trung tim (néu co)....

Can ra soat cap nhat ddy du cac quy hoach chuyén nghanh c6 lién quan.

Ra soat dam bao khong chong 1an, théng nhat véi cac d6 an quy hoach va dy 4n dau tu
trong khu vuec.

3. Noi dung yéu cau cu thé :
3.1. Tinh chit:

La khu dan cu méi dong bo hé thong ha tang ki thuat.

Chtc nang chinh: O thap tang, cong cong, ha ting xa hoi, vuon hoa cay xanh, giao thong
va cac chuc nang khac.

3.2. Quy mé dén sé:

Can ctr theo QHPK xdy dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Song Cong II giai doan 2
phé duyét theo Quyét dinh s6 2994/QD-UBND ngay 30/11/2022 ¢6 quy md dan sé nhu sau:

+ Pham vi ranh gidi quy hoach 1a Khu 3 thudc dia phan thong La Giang va Bai Hat - xa
Ba Xuyén quy hoach khu nha ¢ tai dinh cu va nha ¢ xa hoi: c6 quy md dan s6 du kién
khoang 10.180 nguoi. Khu vuc nay ngoai viéc quy hoach chinh trang cac khu dan cu hién
hitu, phat trién dan cu theo quy md dan s6 co hoc cling nhu d6 thi hoa con xay dung céc
nhom nha ¢ phuc vu tai dinh cu cho xay dung KCN Séng Cong 2 — giai doan 2, khu nha ¢
xa hoi.

+ Trong d6: 3 duy kién b tri quy dat xay dung khu nha & tai dinh cu v6i quy mo khoang
500 - 700 16 dat tai dinh cu véi kich thude 100 — 300m2/16 phuc vu tai dinh cu khoang 2400
ngudi ( du kién 4 nguoi/o) theo Quyét dinh sé 04/2022/QD-UBND tinh Thai Nguyén.

Trong d6 4n quy hoach chi tiét, dan s6 thyc té s& can cur trén viée khai thac toi uu quy
dat bd tri tai dinh cu va quy hoach cac khu dan cu méi, dam bao dan s6 nam trong quy mo
khong ché dbi véi Khu 3 cia QHPK.

3.3. Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt chii yéu:

Trén co so chic ning str dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric co ban theo Quy
hoach Chung va Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Song Cong II
giai doan 2 phé duyét theo Quyét dinh s6 2994/QD-UBND ngay 30/11/2022 1a khu dan cu
dan cu nong thon, dat hdn hop da chic nang:

Khu dit nay s& xdy dung mot don vi & v6i cac chire nang chinh nhu sau:

+Nha & lién ké.

+ Ha téng xa hoi: truong mam non, tiéu hoc va THCS

+ Cong cong, TMDV, chg.

+ Tramy té.
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+ Nha van hoa.
+ Vuon hoa, san choi.
+ Cac khu vuc d6 xe, dudng giao thong.
+ Céc cong trinh ha tang k¥ thuat (néu co).
(Dién tich cac khu chirc nang sw dung dat sé duwoc xdc dinh cu thé trong giai dogn ldp
Ouy hoach chi tiét ty 1é 1/500), can cit theo bang chi tiéu sir dung ddt sau tinh quy déi theo
OCVN 01: 2021 cac logi dat ha tcfng Xa hoi cua don vi o khong dwoc nho hon theo bang

dudi day:
Dién tich
TT Chire niing dit chi tiéu 1 chi tiéu 2 (m2)
Dat & d6 thi loai IT (muc 152.700 -
12.2) m2/nguoi 15-28 | 285.040
Cay xanh don vi ¢ (muc m2/c.vién-
2 2.2) m2/nguoi 2 20360 [vhoa 5000 20360
Cong cong don vi & (bang
3124) 36004
ch6/1000
3.1 [Mim non nguoi 50 509 |m2/chd 12 6108
ch6/1000
3.2 [Tiéu hoc nguoi 65 661,7 |m2/chd 10 6617
ch6/1000
3.3 |THCS nguoi 55 559,9 im2/chd 10 5599
34 [Tramy té tram/dvo 1 1 |m2/tram 500 500
3.5 |San choi m2/nguoi 0,5 5090 5090
3.6 |San luyén tap m2/nguoi 0,5 5090 |ha/cong trinh 0,3 5090
3.7 |Trungtdm VHTT cong trinh/dvo 1 1 |m2/cong trinh | 5000 5000
3.8 |Cho cong trinh/dvo 1 1 [m2/cong trinh | 2000 2000

Chii thich 1: cdc do thi mién nii, khu vuee trung tam cdc dé thi cé quy dat han ché cho phép dp
dung chi tiéu sir dung dat TT van héa - thé thao t6i thiéu la 2500m2/cong trinh.

Chii thich 2: cdc cong trinh van héa - TDTT cé thé bé tri két hop véi ddt cdy xanh sir dung
cong cong.

Ti 1¢ dat giao thong (ko
4 [pao gbm giao thong tinh) % 18 |93486,72 93486,72
tinh dén duong phéan khu
vuc (muc 2.0.3.1)
Bii d6 xe toan db thi dan s6 DT .
5 (bing 2.18) 11000 nguoi |20 | 1018 m2/ngudi | 2,5 | 25450,0

Chu thich 1: Cho phép quy doi tir s6 cho do xe cua bai do xe ngam sang dién tich bdi do xe
trén mdt dat twong dwong can cir quy dinh tai theo QCVN 13: 2018/BXD véi cdc chi tiéu nhi
sau:

- Bdi d6 xe nhiéu tcing, bii dé xe ngcfm, mot td‘ng: 30m2/ché dé xe; hai tcing 20m2/ché dé xe;
ba tang 14m2/ché dé xe; bon tang 12m2/ché dé xe; nam tang 10m2/ché do xe;

- Bai d6 xe trén mat dat: 25m2/ché dé xe.

Chil thich 2: chi tiéu dién tich bdi dé xe cdc khu vuc trong do thi dwoc xdc dinh can cu phan
bé quy dat bdi dé xe tir quy hoach toan dé thi.

Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat cAn dam bao khong nho hon bang dudi day:
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cong

II | Ha ting k¥ thuat
1 Giao thong va giao théng tinh
Ti 1& dit duong giao thong tinh > 18%
trén tong dién tich dat quy hoach
(tinh dén cap duong phan khu vuc,
khong bao gom giao thong tinh)
2 | Cép nude
+ Cip nudc sinh hoat lit/ng.ngay.dém >80
+ Cép nudc cong trinh cong cong %Qsh > 10
khac, van phong
+ Cap nudc tudi cdy rira duong %Qsh >8
+ Luu lugng cip nudc chita chay lit/s >15
+ 86 luong dam chay dong thoi dam chay 1
+ Nudc that thoat, ro ri % Qcap <15
4 Thoat nudc
+ Thoat nudc thai sinh hoat % Qcép 80
+ Thoat nuéc mua (duong giao % 100
thong)
5 Cép dién
+ Cép dién sinh hoat kwh/nguoi.nam 750
+ Cap dién cong trinh cong cong W/ m2 san 30
+ Chiéu sang cong vién, vuon hoa w/m2 0,5
+ Chiéu sang duong phd w/m?2 1
6 | Chét thai ran kg/nguoingd 0,9
7 Théng tin lién lac may/hd 01
Thong tin lién lac cong trinh cong m2 san/may 200

Cdc chi tiéu sur dung dat va ha tdng ky thudt sé duoc xac dinh cu thé trong giai doan

nghién cieu ldp do dan quy hoach chi tiét.

3.4. Cic hang muc céng trinh duw kién dau tw xdy dung:

Trén co sé chuc nang st dung dat néu trén trong do6 an nay s€ xay dyng mot nhom & véi

cac chuc nang chinh nhu sau:
+ Nha ¢ lien ké.




+ Ha tang x4 hoi: truong mam non, tiéu hoc va THCS
+ Cong cong, TMDV, chg.
+ Tramy té.
+ Nha van hoa.
+ Vuon hoa, san choi.
+ Cac khu vuc d6 xe, dudng giao thong.
+ Céc cong trinh ha ting k¥ thuat (néu co).
4. Cac ndi dung yéu ciu nghién ciru quy hoach:
4.1. Yéu cau chung

- P06 4n phai x4c dinh 1 ranh gidi, tinh chat, quy md cc cong trinh trong pham vi nghién
ctru 1ap quy hoach chi tiét, 1am cin ¢t cho viéc quan 1y quy hoach xdy dyng.

- D6 4n phai xac 1ap duoc tinh phap 1y vé mit quy hoach, lam co sé dé quan 1y xay dung
theo quy hoach, phu hop véi dinh huéng quy hoach chung xa.

- Phai duoc thyc hién ding theo quy dinh hién hanh vé quy hoach. C6 phuong an st
dung, bao v¢ hodc di doi, hoan tra ddi véi céac cong trinh thay lgi: Tram bom, kénh muong,
cap nudc sinh hoat nong thon tap trung...(néu co) trong khu vuc theo quy dinh nham dam
bdo tudi ti€u phuc vu san Xuét nong nghi¢p; Truong hgp lam thay ddi muc dich st dung
cong trinh thuy loi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Thuy loi va cac quy dinh
lién quan; dong thoi phai thyc hién quy dinh vé quan 1y tai san két cau ha ting thuy loi theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh phu.

- Xé4c dinh mang ludi duong quy hoach, t6 chirc giao thong thuan loi, an toan, cai thién va
nang cao diéu kién séng cua dan cu khu vuc.

- Xé4c dinh cic quy dat khong du diéu kién xdy dung dé xuat giai phap xu 1y theo quy
dinh.

- Quy hoach h¢ théng ha tang k¥ thuat phu hop tiéu chuan, quy chuan hién hanh va cac
quy hoach di phé duyét. Nghién ciru khép ndi gitta khu vue méi xay, khu vyc hién co va
cac dy 4n dau tu di va dang trién khai dé dam bao dong bo vé to chiic khong gian va ha tang
k¥ thuat.

- Quy hoach cac khu vuc dan cu méi va khu vuc dan cu hién trang hop 1y, phu hop véi
quy dinh hién hanh.

- Lap ké hoach khai thac va sir dung quy dat mot cach hop 1y.

- Du kién cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung trong khu vuc 1ap quy hoach chi
tiét d6 thi; xac dinh cac yéu cau ddi voi viéc nghién ciru t6 chirc khong gian, kién trac canh
quan, str dung dét, két ndi ha tang k¥ thuat va nhitng yéu cau khac.

- Bé xuat Quy dinh quan 1y khong gian kién triic canh quan theo do 4n quy hoach chi tiét,
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1am co so phap 1y dé cac cap chinh quyén quan ly dau tu xay dung theo quy hoach kién tric.

- Panh gia tic dong moi truong do thi va dé xuat bién phap dé giam thiéu anh hudng xau
dén moi truong trong d6 an quy hoach chi tiét xay dung.

- Xac dinh mang ludi duong giao thong va hé thong cac cong trinh HTKT hién dai, dong
bd; Cép nhat quy mo, huéng tuyén cac cong trinh giao thong, ha tang ky thuat trong va
ngoai pham vi thuc hién dy an dé dé xuat phuong an khép ndi phu hop.

- Nghién ctru phuong an két ndi voi cac khu vyc lan can, tiép giap voi cac khu dan cu
hién c6 va cac khu d6 thi xung quanh.

- Du kién nhting hang muc vu tién phat trién va nguén luc thuc hién.

4.2. Yéu cau cu thé

a. Phan tich, danh gié cac diéu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, xa hoi,
kién trac canh quan, ha téng ky thuat, cic quy dinh cia quy hoach chung, cic quy hoach
khac c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b. Xac dinh chi ti€u sir dung dat quy hoach, ha téng xa hoi va ha tﬁng k¥ thuat cho toan
khu vuc quy hoach.

c. Quy hoach tong mit bang sir dung dat: xac dinh chirc ning, chi tiéu s dung dat quy
hoach d6 thi vé mat do xay dung, hé sO sir dung dat, tﬁng cao cong trinh, khoang lui cong
trinh ddi véi ting 16 dat va truc dudng; vi tri, quy mo cong trinh ngam (néu co).

d. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: Hé thong ha ting k¥ thuat do
thi duoc bd tri dén mang ludi duong ndi bd bao gém cac ni dung sau:

- Xéc dinh cbt xay dung ddi véi timg 16 dat.

- Xac dinh mang luéi giao thong (ké ca duong di bo néu cd), mit cat, chi gidi duong do
va chi gidi xdy dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy mé bén bai dd
xe (trén cao, trén mat dat va ngam).

- Xé4c dinh nhu cau va nguén cép nudc, vi tri, quy md cong trinh nha may, tram bom
nude, mang ludi dudng dng cip nude va cac thong sd ky thuat chi tiét.

- Xé4c dinh nhu cau st dung va nguén cung cép nang lugng; vi tri, quy mo cac tram dién
phan phdi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.

- X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac.

- Xéc dinh lugng nudc thai, rac thai, mang ludi thoat nudce, vi tri, quy mod cac cong trinh
xtr Iy nudc ban, chat thai.

e. Danh gia méi truong chién luoc:

- Panh gia hi¢n trang moi truong vé diéu kién dia hinh, cic van dé xi hoi, van hoa, canh
quan thién nhién.

- Phan tich du bdo nhiing tdc dong tich cuc va ti€u cuc anh huong dén moi truong, dé
xudt hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy hoach khong gian,
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kién trac va ha tang k¥ thuat t6i uvu cho khu vuc 1ap quy hoach.

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi trudng do thi khi
trién khai thuc hién quy hoach.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan 1y va quan trac moi truong.

f. Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat va hé théng ha tang ky thuat thé hién ¢
ty 1€ 1/500.
4.3. Dw kién cdc hang muc céng trinh can dau tw xdy dwng, cdc yéu cdu véi vigc nghién
ctvu té chirc khong gian kién triic canh quan, siv dung dit, két noi ha ting ky thudt

a. Cdc hang muc cong trinh can dau tw xdy dung

Sau khi d6 4an dyoc phé duyét 1a budc trién khai 1ap du 4n co so ha tang, thiét ké k¥ thuat
thi cong cac cong trinh. Nén dau tu xay dung tap trung dong bd co sd ha tang k¥ thuat trude,
sau d6 1a dén cac du an dau tu xdy dung cong trinh dich vu cong cong. Danh muc cong trinh
duoc uu tién can dau tu xay dyng:

- Hoan thién hé thdng giao thong va cac dudng dng k¥ thuat nhu: Thoat nudc, cap nude,
cép dién sinh hoat, dién chiéu sang.

- Xay dung cac cong trinh cong cong ha tang xa hoi cua khu din cu gdbm: cong trinh nha
van ho4, tram y té, truong mam non, truong tiéu hoc va THCS...

- Xay dung hé théng cong vién cdy xanh, quang trudng va cac cong trinh thé duc thé
thao hang ngay.

- Xay dung cac khu nha ¢ lién ké, cung voi d6 1a tao canh quan va gia tri cho mot khu
dan cu thi hién dai.

b. Cdc yéu cau véi viéc nghién citu t6 chike khéng gian, kién triic canh quan, sir dung
dat va ha tang ki thudt.
*Quy hoach téng mdt bang sir dung dat:

- Bé xuét co cu t chirc quy hoach:

+ Néu cac ¥ d6 vé co cau ciia phuong an quy hoach vé cac mat: Nguyén tic to chirc, vi tri
cac khu churc nang, mbi quan hé vé cac mat kinh té, xa hoi, k¥ thuét bén trong va bén ngoai
khu thiét ké.

+ Néu cac chi tiéu kinh té ky thuat dat dugc ctia phuong an chon.

+ Lap bang can bang dat dai xay dyng.

+ Quy hoach tong mit bang st dung dat.

+ Pua ra giai phap vé phan b6 quy dat thanh timg loai.

+ X4c dinh tinh chat, chirc nang va cdc chi tiéu tung 16 dat.

+ Chi 16 cac yéu cau vé kién tric, xdy dung ha tang k¥ thuat, vé sinh méi truong, quan ly
xay dung ddi véi timg loai, timg thira va timg 16 dat.

- Co céu sir dung dat dugc phan thanh cac khu chirc ning nhu sau:
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+ Pat xdy dung cong trinh ha tang xa hoi: Nha van hoa.

+ Pat xay dung 6.

+ DAt cay xanh.

+ Pat xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat.

+ Pit giao thong

- Cac chi tiéu vé quy hoach str dung dat tuan thit Quy chuan, Tiéu chuan Viét Nam vé quy
hoach xay dung.

* T6 chite khong gian, kién triic canh quan:

- Néu quan diém vé bd cuc khong gian kién triac quy hoach toan khu.

- Pua ra viéc td chirc khu vuc trung tam, truc giao thong chinh trong khu vuc, cac diém
nhan va cc tim nhin quan trong.

- T6 chirc khong gian quy hoach cho khu vuc, trén co sé két hop giita khu & va cac khu
chte ning khac trong do an.

- Xac dinh hudng chu dao cia truc chinh, hudng thiét ké chinh cua cong trinh khu du
lich.

- Pinh huéng cac khong gian cong cong, khong gian cdy xanh thé duc thé thao, cong vién
vuon hoa mat nudc. ..

- Pua ra céc cac y tuong thiét ké va yéu cau vé td chiic va bao vé canh quan.

- Vach ra cac quy dinh cu thé phuc vu cho viée thiét ké cac cong trinh trong dd an.

- Céac cong trinh can duoc t6 chue, sép xép tao ra mQt khong gian dep dam bao céac yéu
cau, tidu chuan k¥ thuat lién quan vé huéng, tim nhin cong trinh, chiéu cao, khoang cach ly
cay xanh. Khu dat quy hoach c6 mot sé cac cong trinh cong cong theo tiéu chuan thiét ké
cac khu do thi.

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan va cac giai phéap thiét ké phai dam bao duoc
yéu t6 tham my, hién dai, hai hoa véi khu vye xung quanh. Tao dugc diém nhan kién trac tai
céc vi tri ¢o tAm nhin t6t trong khu quy hoach.

- Bé xuét cai tao, chinh trang khu vyc khu dan cu hién c6 véi khu vuc dan cu xay mai,
tao canh quan cay xanh bao quanh khu vuc.

* Cdc yéu cau vé ha tang kj thudt, méi truong:

- Giao thong:

+ Panh gia hién trang va dua ra du kién t6 chtc hé thong dudng, phan loai dudng, khu
vuc dd xe, cac nit giao cat cho tt ca cac loai hinh giao thong trong khu vure va du kién phan
dot xay dung cho ting loai dudng.

+ Giai phap dau nbi véi hé théng giao théng trong khu vuc.

+ Thé hién 3 ranh gidi ta luy dao, dép cua tung doan tuyén, chiéu dai, d6 doc doc cua

ting doan tuyén c6 d6 doc dong nhét va cing hudng tuyén, thé hién rd ban kinh cong céac
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nga giao nhau, cic doan dudng cong chuyén tiép, thé hién rd cac thong sd k¥ thuat cua cac
doan duong cong.

- San nén:

+ Phan tich s liéu thily van cua khu vuec, c6t muc nude Max cua cac diém tu thuy trong
khu vuc (néu c6), tinh toan cos san nén cho toan khu.

+ Danh gia hién trang va dua ra giai phap san nén, thoat nudc mit, cac bién phap tan
dung dia hinh tu nhién, giam thiéu khéi lugng san lap.

+ T6 chtrc mit bang san nén cho khu vuc 14p quy hoach, thé hién rd dudng déng mirc
thiét ké, cac taluy, tuong chin d6i véi cac khu vuc mat béng nén phai san gat, thay ddi 16n
vé dia hinh...

+ Minh hoa cac mat béng san nén 16n theo cac lwu vuce tinh toan, cac khu vuc san nén cuc
bo; Pua ra cac sb lidu cu thé vé giai phap t6 chitc nén: Cao trinh san nén max, trung binh,
min. Do déc san nén max, trung binh, min.

+ Pdi véi cac khu vue ¢o nguén nudc ty nhién hodc nhan tao nhu song, subi, ao hd can
¢6 s6 liéu thuy vin vé ngudn nude trong khu vuc nghién ciru dé lua chon cao d6 san nén &
cac khu vuc tiép giap ngudn nudc.

+ Tinh toan so bo khéi lwong san lap.

- Thoat nudc mua:

+ T chtrc hé théng thoat nudc mua riéng, doc lap voi he¢ théng thoat nudc thai.

+ Khao sat va dua ra phuong an sir dung, bao v¢ hoac di doi, hoan tra ddi véi cac cong
trinh thay loi: Tram bom, kénh muong, cip nudc sinh hoat néng thén tap trung...(néu co)
trong khu vuc theo quy dinh nham dam bao tudi tiéu phuc vu san Xuét néng nghiép.

+ Hé théng thoat nudc mua duge bd tri doc theo cac tuyén duong, theo cac luu vyc nén
tinh toan, tinh toan thé hién rd chiéu dai, do déc doc cua tung doan céng c6 d6 dbe déng
nhat va ciing huéng tuyén, cac vi tri cong qua duong, bé tri cac hd ga va cac hong thu nudc
mat theo tuyén, thé hén rd cao do dinh, cao do day cac hd ga va cao do day cac hong xa.

+ Lap bang tong hop khdi lugng hé thong thoat nudc mat, theo cac thong sb: Loai tiét
dién D hodc BxH, chiéu dai 1, dd ddc doc day céng max, min; Chiéu sdu chén céng max,
min.

- Cép nudc:

+ Tinh toan, xac dinh tiéu chuan nhu cau cép nude cho toan khu vuc theo tung giai doan.

+ Lya chon phuong an cap nudc: Déanh gia trir lugng, chat lugng ciia ngudn nudc trong
khu vuc, lua chon nguén nudc mat hoac nudc ngém.

+ Xac dinh rd cac cong trinh dau mdi: Khu xu ly nudc sach (néu c0), tram bom, bé
chtra...

+ Thiét ké mang luéi duong phan phdi: Chiéu dai, duong kinh.
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+ B tri va chi 1 cac hong ctru hoa trong khu vuc nghién ciru quy hoach.

+ Lap bang tong hop cac thiét bi cho hé théng cap nudc.

- Cép dién:

+ Xac dinh chi ti€u st dung dién cua toan khu.

+ Tinh toan nhu ciu st dung dién ning.

+ Xac dinh cac tram phan phdi, cac tuyén trung thé, ha thé.

+ Thiét ké mang ludi dién phuc vu cho toan khu, mang ludi dién chiéu sang cho toan khu
vuc du an.

+ Hé théng duong dién phuc vu cho toan khu.

+ Lap bang tong hop cac thiét bi cho mang trung ap, ha ap va chiéu sang.

- Thoat nudc ban va vé sinh méi trudng:

+ Tinh toan thiét ké mang lu6i thoat nudc ban: Cac tuyén 6ng chinh va ng nhanh thu
gom nudc thai cia timg cong trinh trong khu vue, don vé khu xir 1y.

+ Xac dinh cac tryc tuyén thoat chinh dau ni véi khu xir 1y.

+ Toan bd hé thong nude thai phai dugc thu gom dan vé khu xir Iy chung cta khu, xir Iy
bao dam tiéu chuan trudc khi thai ra méi truong.

+ Xéc dinh cac diém tap két rac trong khu d6 thi, dua ra cc giai phap thu gom, xir 1y rac
thai.

+ Lap bang tong hop cac thiét bi cho hé thong thoat nude.

- Xac dinh chi gidi duong do, chi gidi xay dung:

+ Xéc dinh chi gidi dudng do cho toan bd dy an va timg 16 dat, timg duong phd va timg
cong trinh cu thé trong dd an, quy dinh chi gidi xdy dung cho cac cong trinh trong khu virc
do 4n.

+ Noi dung va bién phéap thyuc hién qua timg giai doan vé chi gi6i duong do, chi gisi xay
dung va cac mbc toa do can thiét.

- Panh gia méi truong chién luoc:

+ Dy bao va danh gia nhiing tic dong dén méi trudng xung quanh va trong khu vuc, khi
dv 4n duoc dau tu xay dung va di vao hoat dong.

+ P& xuat cac giai phap xir Iy vé moi truong, kién nghi chinh sach va bién phap bao vé
mdi truong cho d6 an

- Quy hoach xay dung ngam do thi:

Dé xuit cac giai phap bd tri Tuynel, hao k¥ thuét chira hé thong cap nudc phan phdi, hé
thdng cap dién, thong tin lién lac, cac cong trinh c6 hang muc ting ngam.

- Pé xuét quy dinh quan 1y theo quy hoach:

Pé xuit quy dinh vé quan 1y xdy dung theo quy hoach nham tao co s¢ phap 1y cho viéc

1ap du 4n dau tu va quan 1y xay dung theo quy hoach.
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Thyc hién theo noi dung Piéu 34 & 35 — Luat quy hoach d6 thi 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009 quy dinh nhimg van dé cu thé trong cong tac quan 1y theo ndi dung cia do an
Quy hoach do6 thi.

(Cac ndi dung quy dinh c6 thé dugc xem xét hiéu chinh, bd sung trong qua trinh t6 chirc

1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cu thé, ddm bao phu hop véi tinh hinh thyc té va yéu cau
quan ly).

PHAN 3.

I. HO SO PO AN QUY HOACH:

1. Yéu cau vé ho so san pham:

HO SO PO AN QUY HOACH & TO CHUC THUC HIEN

Thanh phan va ndi dung hd so thiét ké dugc thuc hién theo quy dinh tai nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pht vé lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi va Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung quy dinh
vé ho so ctia Nhiém vu va hd so Do an Quy hoach xay dyng ving huyén, Quy hoach db thi,

quy hoach xay dung khu chirc ndng va quy hoach nong thon;

1.1. Thanh phan va ngi dung hé so:

Phu luc: danh muc cdc ban vé ciia do an quy hoach chi tiét 1:500 (cén cir theo Piéu 12
cua thong tu 04/2022/TT-BXD).

TT Tén bén vé - ho so Ti 1é Ky hiéu

I | Phin Bin vé

1 | So dd vi tri va gi6i han khu dat 11//25%%% QH-01

) ?jr?gdé hién trang kién tric - canh quan va danh gia dat xay 1/500 QH-02

3 | Ban d0 hién trang hé thdng ha tang k¥ thuat va méi truong | 1/500 QH-03

4 | Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dat 1/500 QH-04

5 So db t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan 1/500 QH-05
Ban d6 quy hoach cong trinh giao thong, chi gidi duong do,

6 | chi gid1 xay dyng va hanh lang bao vé cac tuyén HTKT 1/500 QH-06
Céc ban d6 quy hoach hé¢ théng cong trinh HTKT:

7 7.1 Ban d@o chuan bi ky thudt 1/500 | QH-CBKT

7.2 Ban do cung cdp nang lwong va chiéu sdng 1/500 | QH-NLCS
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TT Tén ban vé - ho so Ti l¢ Ky hiéu
7.3 Ban do quy hoach hé thong cdp nuwéce 1/500 QH-CN
. ;ihlj;i:ﬂdié quy hoach hé th(fng thoadt nudc thai, quan ly 1/500 QH-TNT
dé;; Bdn d6 quy hoach hé thong ha tang vién thong thu 1/500 | QH-VTTD
8 | Ban dd tong hop duong day, duong 6ng ky thuat 1/500 QH-TH
9 Ban x& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm 1/500 QH-XDN
10 | Cac ban vé thiét ké do thi /- TKDT
II | Phan thuyét minh - viin ban
1 | Thuyét minh /-
2 | Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi.
; Dy thao To trinh va du thiao Quyét dinh tham dinh, phé B
duyét
4 | Phy lyc kém theo thuyét minh /-
III | Pia CD ghi toan b ndi dung dd 4n /-

2. Du toan kinh phi:
Thuc hién theo Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B6 Xdy dung hudng
dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach d6 thi.

_ Thanh tién
STT Khoédn muc chi phi Don vi Cach tinh ,
Truwéc thué Sau thué
1 | Chi phi khao sat dia hinh dong 1.1+1.2+1.3+1.4+1.5 721.622.550 793.784.805
+ chi phi cim moc
1.1 | Chi phi khdo sat dia hinh dong C6 du toan chi tiet 307.561.002 338.317.102
1.2 | Chi phi 1ap nhiém vu khao % (Muyc 1.1 + Myc 1.5) x 18.421.702 20.263.872
sat dja hinh, cdm moc 3%
1.3 | Chi phi giam sat khao sat % (Muyc 1.1 + Myc 1.5) x 39.538.741 43.492.616
dia hinh, cim mdc 4,072%
1.4 | Chi phi thim dinh khao sat % (Muc 1.1 + Myc 1.5) x 49.605.387 49.605.387
dia hinh, cim moc 5%
1.5 | Chi phi cam mdc giéi quy | dong C6 dy toan chi tiét 306.495.718 | 337.145.290
hoach
2 | Chiphilap do an quy dong 2.1x2.2 952.569.000 | 1.047.825.900
hoach chi tiét
2.1 | -DPon gia tinh dong Béng 4 thong tu so6 952.569.000
20/2019/TT-BXD
2.2 | - Dién tich 1ap quy hoach ha Theo do an lap quy hoach 51,94
3 | Chi phi lip nhiém vu quy dong 3.1x3.2 76.656.000 84.321.600
hoach
3.1 | -DPon giatinh % Béng 4 thong tu s 76.656.000
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20/2019/TT-BXD

3.2 | - Dién tich 1ap quy hoach dong Theo do6 an 1ap quy hoach 51,94
4 | Chi phi thim dinh nhiém dong 4.1x4.2 15.331.200 15.331.200
vu quy hoach
4.1 | - Heé sb tham dinh nhiém % Theo khoan 3 Diéu 6 0,2
vu thong tu s6 20/2019/TT-
BXD
4.2 | - Chi phi lap nhiém vu quy dong Muc 3 76.656.000
hoach
5 | Chi phi thAm dinh do 4n dong 5.1x5.2 72.795.323 72.795.323
quy hoach
5.1 | - H¢ s6 tham dinh do an % Béang 11 thong tu s6 0,07642
quy hoach 20/2019/TT-BXD
5.2 | - Chiphilap do an quy dong Muc 2 952.569.000
hoach
6 | Chi phi quan ly nghiép vu | dong 6.1x6.2 68.832.636 68.832.636
1ap dd an quy hoach
6.1 | - H¢ so quan ly nghiép vu % Bang 11 thong tu s0 0,07226
lap dd 4n quy hoach 20/2019/TT-BXD
6.2 | - Chiphi lap do an quy dong Muc 2 952.569.000
hoach
7 | Chi phi lay ¥ kién quy dong 7.1x7.2 19.051.380 20.956.518
hoach
7.1 | -H¢so lay y kién cong % Theo khoan 4 bicu 7 0,02
dong dan cu thong tu s6 20/2019/TT-
BXD
7.2 | - Chiphi lap do an quy dong Muc 2 952.569.000
hoach
8 | Chi phi cong b6 d6 4n quy | dong 8.1x8.2 28.577.070 31.434.777
hoach
8.1 | - He¢ so cong bo do an quy % Theo khoan 5 Di¢u 7 0,03
hoach thong tu s6 20/2019/TT-
BXD
8.2 | - Chi phi lap do an quy dong Muc 2 952.569.000
hoach
9 | Chi phi thim tra, phé dong 9.1x9.2 11.145.980 11.145.980
duyét quyét todn
9.1 - Hé s6 tham tra, phé duyét % Theo diém c, khoan 1 0,0057
quyét toan Diéu 46 Nghi dinh
99/2021/ND-CP
9.2 | - Chiphi lap dd an quy dong Muc 1,2,3,4,5,6,7,8 | 1.955.435.159
hoach
10 | Chi phi kiém toan doc 1ap | dong 10.1x10.2 18.772.178 20.649.395
10.1 | - Hé s6 tham tra, phé duyét % Theo diém b, khoan 1 0,0096
quyét toan Diéu 46 Nghi dinh
99/2021/ND-CP
10.2 | - Chi phi lap d6 an quy dong Muc 1,2,3,4,5,6,7,8 | 1.955.435.159
hoach
11 | Chi phi tw vin ddu thiu 12.487.117 13.735.829
11.1 | - H¢ soO tu van 1ap HSMT % Theo Bang 1.18, Muc 7, 0,00734
va danh gia HSDT Chuong II, Phan I,
TT12/2021/TT-BXD
11.2 | - Chi phi tu van lap HSMT dong (Muc 1.701.242.163
va danh gia HSDT 1.141.2+1.3+1.5+Muc
2+Muc 3)

30




12

Chi phi lién quan téi cong
tac dau thau

3.330.000

3.330.000

- Chi phi tham dinh HSMT
3)

- Chi phi tham dinh két qua
lya chon nha thau (3)

- Chi phi giai quyét kién
nghi cia nha thau (3)

Theo Diéu 9, Nghi dinh
s6 63/2014/ ND-CP

1.000.000

1.000.000

1.000.000

- Chi phi dang tai thong tin
vé dau thau (3)

330.000

Gia tri 1ap do 4n quy
hoach

1+2+3+4+5+6+7+8+9+10

2.184.143.964

Lam tron so

Gst+Gdp

2.184.144.000

II. TO CHUC THU'C HIEN:

Bing chit: hai ty, mét tram tdm mwoi tw trigu, mét tram bon mwoi tw nghin dong.

1. Thoi gian va tién do:

Thoi gian bat dau: tir khi c¢6 day du co s phap 1y theo dung quy dinh, cic van ban gidy td

co lién quan; ban dd do dac hién trang dung quy dinh; Nhi€ém vu quy hoach duogc cép tham

quyén phé duyét.

Quyét dinh phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Lap d6 an quy hoach chi tiét

Lap nhi¢m vu quy hoach

2. T6 chirc thue hién:

Co quan phé duyét

Co quan t6 chuc lap quy hoach

Co quan xin y kién théng nhat

Co quan thdm dinh

Don vi Tu van 1ap nhi€ém vu va d6 an quy hoach

Ha Noi — UAC.

: 01 thang.
: 06 thang.

: UBND TP Song Cong.

Thoi gian hoan thanh: khong qua 06 thang ké tir ngdy UBND Thanh phé ky ban hanh

: Ban QLDA DTXD TP Séng Cong.

: S¢& Xay Dung Thai Nguyén.
: Phong QLDT TP Soéng Cong.

: Cong ty CP Tu van kién trac Do thi
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I11. KIEN NGHI, PE XUAT:

Noi dung hd so 1ap Nhi¢ém vu Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Khu cong nghi¢p Song
Cong 2, xd Ba Xuyén, thanh phd Séng Cong nay 1a co s¢ dé cac co quan chitc ning tham
dinh va phé duyét “Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Khu cong nghi¢p Song
Cong 2, xi Ba Xuyén, thanh ph6 Song Cong”.

Hb so “Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Khu cong nghiép Song Cong 2, xa
B4 Xuyén, thanh phd Song Cong” dugc phé duyét s& 1a co sd dé xuc tién cac budc tiép theo
ctia do an.

Dé cong tac 1ap quy hoach “Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Khu cong nghiép Song
Cong 2, xa Ba Xuyén, thanh phé Song Cong” som dugc thuc hién theo tién d6 thanh phé
Séng Cong dé ra, dé nghi cac co quan tham dinh sém xem xét, va phé duyét nhiém vu dé sém
trién khai cac bude tiép theo./.
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