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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 47 /QDP-UBND
QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép 1an ddu: ngay ¢7 thang / nam 2023)
UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cik Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Péu tu;

Cdn cir Théong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cua B trucng
B6 Ké hoach va Dau tw quy dinh méu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, ddu tw clia Viét Nam ra nudc ngoai va xiic tién dau tu;

Thuc hién Két ludn s6 1078-TB/TU ngay 27/12/2022 cua Thuong tryc
Tinh uy vé chii truong dau tw Du én Khu dé thi dich vu s6 1, xa Tén Quang;

Xét Bdo cdo tham dinh sé 3325/BC-SKHDT ngay 26/9/2022 va To trinh s6
3411/TTr-SKHPT ngay 30/9/2022 ciia S& Ké hoach va Péu tu.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu Dy 4n Khu d6 thi dich vu sb 1, xa
Tan Quang, ndi dung nhu sau:

1. Tén dw an: Khu d6 thi dich vu s6 1, x& T4n Quang.

2. Loai dv an: Pau tu xay dung khu d6 thi (Theo quy dinh tai Nghi dinh
56 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phu).

3. Hinh thirc lra chon nha dau tw: DAu thdu lya chon nha diu tu theo
quy dinh cua phép luét.

4. Muc tiéu dw an

Cu thé héa quy hoach chi tiét dugc phé duyét. Du 4n dau tu c6 quy md
dién tich 16n, c6 gia tri cao vé bd mit kién trac do thi, dap Ung nhu cau vé nha
& tai khu trung tAm thanh phd, thiuc ddy nhanh su phat trién v& kinh té - x4 hoi,
d6 thi hod va nang cao doi sdng clia ngudi dan trong khu vuc. Dy 4n s8 gbép
phan déng ké phat trién toan dién kinh té - xa hoi cia khu vuc, giai quyét van dé
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lao dong, viéc lam, déng thoi quang ba, thu hut dau tu cia cac doanh nghiép
trong nudc va nude ngoai dén véi thanh phé Séng Cong.

5. Quy mo dw an
5.1. Quy md dan s6: Khoang 5.100 ngudi.
5.2. Quy mo sir dung dat: 314.953,24 m’.

a) Hién trang st dung dét:

STT Chitc ning sir dung dat Dién tich (m?)
1 [Palo 10.170

2 | Dt tréng cdy lau nam (clng thira dét &) 1114
3 Pit trong lua (gém ca dat lta 01 vu va dat lua 02 vu) 80.000
4 Dit trong cdy hing nim 20.050
5 | Dét trdng cdy lau nam 80.040,99
6 | Dét cong cong 13.578,25
Téng cong 314.953,24

b) Chi tiéu sir dung dét sau khi dau tu:

STT Chitc niing st dung dat Dién tich (m?)
A | Dién tich @it theo quy hoach 359.420,31
B | Dién tich dat giir lai 44.467,07
1 | Pit thwong mai dich vu 4.086,18
2 | Dit din cuw hién trang 3.838,29
3 gg t;,:;ao thong (dwong 36m khu coéng nghiép da 36.542,60
C | Dién tich dat dé xuit thwc hién dw an 314.953,24
1 |Pité 131.564,58

Pit ¢ tai dinh cu 11.910,75
Pt & phét trién méi 93.277,00
Pit nha & xa hoi 26.376,83
2 | Pit cong cong 24.205,37
Dit trung tdm thuong mai, dich vu 14.616,59
Pt nha van hoa 2.280,47
Pit t6 hop TMDV, bén bai, kho... 7.308,31
3 | Pat trwong hoc 10.191,25
4 | Dit cdy xanh 27.920,44
Pit cdy xanh canh quan 24.065,57




Pit cay xanh céch ly 3.854,87
5 | Dit ha tang ky thuit 15.418,31
6 | Dit giao thong 105.653,29
Tong cong 314.953,24

5.3. Quy md kién triic xay dwng dw kién

- Pau tu xdy dung dong bd hé théng ha tdng k§ thuét, ha ting x3 hdi trén
téng dién tich dat d& xuat du 4n 1a 31,4953 ha theo db 4n quy hoach chi tiét da
duoc duyét tai Quyét dinh sé 326/QD-UBND ngay 27/01/2022 ctia UBND thanh
phd Séng Coéng, gdm cac hang muyc cong trinh chinh sau: Hé théng cac tuyén
duong giao thong; san nén, chuén bi k¥ thuat; cay xanh; hé théng thoat nudc mua,
thoat nudc thai va vé sinh méi trudong; hé thdng cAp nudc; hé théng cip dién,
chiu sang; hé théng thong tin lién lac.

- Pau tu x4y tho hoan thién mit ngoai cac cong trinh nha & tai cac tuyén
dudng c6 bé réng mit cit dudng > 16,5m bao gébm 690 16, cu thé:

+ 86 16 dit & két hop kinh doanh: 392 16 véi téng dién tich dit xay dung la
40.123,79m?, mat do xay dung 80%, chiéu cao 3 tﬁng, téng dién tich san la
96.297,09m”.

+ S6 16 dat ¢ lién ké&: 270 16 véi tong dién tich dat xdy dung 1a
28.141,37m’, mat d6 xay dung 80% (trong d6 16 A352 va A361 mat do xay dung
14 79,6%), chiéu cao 3 tng, tong dién tich san 14 67.539,28m".

+ S6 16 dét & biét thu: 28 16 vé6i téng dién tich dat xay dung 13 5.653,8m?,
mat do xay dung 70% (trong d6 16 B28 1a 65,38%; B29 14 67,88%), chiéu cao 2,5
ting, tong dién tich san 13 9.894,15m”.

- Pau tu xay dung cong trinh cong cong:

+ Xay dung Trung tdm thuong mai, dich vu: 08 16 (CC02, CC03, CC04,
CC06, CC07, CCO8, CC09, CC10) tdng dién tich dét 13 14.616,59 m%, mat do xay
dung t61 da 80%, ting cao trung binh t6i da 07 ting; Tdng dién tich san x4y dung
t6i da 81.852,89 m”.

+ Xay dung T hop thuong mai dich vy, bén bai, kho: 01 16 CC15, téng
dién tich dét 14 7.308,31m?, mat d6 x4y dung t6i da 70%, tAng cao trung binh tdi
da 07 tang; Tong dién tich san x4y dung t6i da 35.810,74m™

5.4. San pham, dich vu cung cip

a) San pham, dich vu cung cip:
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P4t nha ¢, dat thuong mai dich vu, cong trinh céng cong, dudng giao
thong, ha téng k¥ thuat, cong vién, cay xanh...

b) So bd co cau san pham nha ¢ va dat 6:

STT San phim nha &, dat & Dién tich (m?%)
Téng cong 131.564,58
1 Pét & quy hoach méi 93277
2 | DPat o tai dinh cu 11.910,75
3 | Détnha & x3 hoi 26.376,83

5.5. V& quy dat phat trién nha & xa hdi, bao vé di tich Qudc gia/di tich
Qubc gia dic biét, khu vire han ché phat trién hodc ndi db lich si ciia d6 thi
loai dac biét

- Quy d4t dé phat trién nha & xa hoi: 26.376,83 m®,

- Dy an khong thudc pham vi bao vé€ cua di tich duogc cép c6 thdm quyén
cong nhan la di tich Quéc gia/di tich Quéc gia dac biét, khong thudc khu vuc
han ché phat trién hodc nodi dd lich sir cia dd thi loai dic biét.

5.6. Piu tw xiy dwng, quan Iy ha ting d6 thi trong pham vi dw 4n
a) Phuong an dau tu xay dung:

Nha déu tu truc tiép ddu tu xay dung dong bd, hoan chinh hé thong ha
tAng khu vuc du 4n theo dd 4n quy hoach chi tiét d& duoc phé duyét va cc cong
trinh theo quy dinh ctia phap luét, dam bao két ndi déng bd cac khu vuc trong va
ngoai dy an. Trong qua trinh dau tu xdy dung, nha dau tu thuc hién viéc quan ly,
vén hanh hé thdng ha tdng theo quy dinh.

b) So bd cong tac quan 1y ha tang d6 thi:

Trong qué trinh dau tu x4y dung, nha dau tu chiu trach nhiém xay dung,
quan ly, van hanh toan b hé théng ha téng trong pham vi du dn; ddm bao su két
ndi déng b6 v6i hé théng ha te‘ing k¥ thuat ngoai du an.

K&t thuc dau tu, Nha dau tu ban giao lai cho nha nuéc va cac don vi lién
quan d& quéan 1y, van hanh va cam két khong yéu cau Nha nuéc hoan tra kinh phi
d3 dAu tu cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi ctia du 4n theo quy dinh
hién hanh ctia phap luét.

Nha dAu tu chiu trach nhiém vé chét luong cong trinh va bao hanh dbi véi
cong trinh chuyén giao theo quy dinh.
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5.7. Chuyén giao cac cong trinh ha ting sau diu tw

- Nha dau tu chuyen giao cho UBND thanh phé Séng Céng quan ly d6i
v6i cac cong trinh ha tang k§ thuat, ha tang x4 hoi, céng trinh cong cong, dat tai
dinh cu (néu c0), dat dé phat trién nha & xa hoi theo quy dinh. Nha dau tu chiu
trach nhiém vé chét luong cong trinh va bao hanh dbi véi cong trinh chuyén giao
theo quy dinh ctia phap luét.

- Nha dau tu chuyén giao cho don vi khai théc, kinh doanh chuyén nganh
(dién, nudc, vién thong) cac hang muc cp dién, cép nude, thong tin lién lac. .
theo quy dinh.

- Céch thirc chuyén giao:

+ Pbi voi céac cong trinh co6 chuyen giao s&€ duogc nghiém thu truée khi
chuyén giao. Khi chuyén giao, Nha dau tu s& ban giao ddy du hd so quén ly chét
lugng cong trinh cho bén nhan chuyén giao. Bén nhan chuyén giao duoc tham
gia quan 1y chét luong va nghiém thu cdng trinh trong giai doan x4y dung dén
khi hoan thanh ban giao dua vao sur dung.

+ Pbi véi cong trinh da qua sir dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh
danh gia kiém dinh chéit lwong, gi4 tri va hoan thanh cac cong tac bao tri can
thiét theo quy dinh.

+ Thu tuc chuyen giao cong trinh dugc thuc hién theo quy dinh cta phéap
luat, c6 kém theo hd so hoan cong va cac hd so, tai lidu theo quy dinh.

+ Bén nhan chuyén giao c6 trach nhiém quan ly khai thac cong trinh theo
dung cong nang, bao tri cong trinh theo cac quy dinh cia phap luét.

5.8. Trach nhiém t6 chirc dich vu cong ich va dich vu dé thi

- Nha dau tu td chire thuc hién cac dich vu cong ich, dich vu d6 thi phuc
vu nhu cau ctia ngudi dan trong pham vi du an cho dén khi hoan thanh ban giao
toan by du 4n cho UBND thanh phé Séng Cong.

- UBND thanh phb Séng Cong c6 trach nhiém xay dung phuong én tiép
nhan, quan ly khu d6 thi méi theo quy dinh va t6 chic thuc hién céc dich vu
cong ich, dich vu d6 thi sau khi t1ep nhén ban giao du an theo quy dinh.

5.9. Hang muc nha dau tw giit lai dé kinh doanh

Sau khi hoan thanh x4y dung, Nha dau tu duoc quyén kinh doanh quyen
st dung dat &, nha & x4y tho va khu dt thuong mai dich vu do minh dau tu
trong khu d6 thi theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap
lut 6 lién quan.

6. So b tong chi phi thue hién du 4an (khong bao gdm chi phi boi thuong,
hd trg, tai dinh cw): 2.278.155.800.000 dong.

(Bang chit: Hai nghin hai trém bay muoi tém ty mot tram nam muoi lam triéu
tam tram nghin dong)
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Nha dau tu duge lua chon thuc hién du an phai huy dong nguén vbn hop
phép dé thuc hién du 4n theo quy dinh (trong d6 vén chii sé hitu tdi thidu bing
15% téng von dau tu du an). So bd vbn dau tu cla du 4n néu trén chi 13 du kién,
khong str dung dé tinh toan tién sir dung dét, tién thué dit va nghia vu tai chinh
ciia nha dau tu dugc lua chon thuc hién du an, viéc xac dinh tién st dung dat,
tién thué dit ctia du an duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

7. Thoi han hoat dong ciia du an: 50 nim tinh tir ngay nha dau tu duoc co
quan c6 thdm quyén quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dt.

8. Pia diém thuc hién dy 4n: Xa T4n Quang, thanh phd Séng Céng, tinh
Thai Nguyén.

9. Tién @9 thwe hién dw 4n dw kién: Nam 2023 - Quy I11/2026.

10. Cac wu dai, hd tro ddu tw: Du 4n duoc hudng cac wu dai, hd tro theo
quy dinh cta phép luat.

11. Cac diéu kién khac dé thuc hién dw an dau tu:

Nha dau tu phai dép Gng cac quy dinh cta Luat DAu thiu, Luat Pau tu,
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai, Luat Xay dung va cac
quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thwc hién

1. S& K& hoach va Pau tw, UBND thanh phb Séng Cong trién khai cac thu
tuc tiép theo dé thuc hién du 4n theo ding quy dinh ctia phap ludt hién hanh va
dam bao thuc hién nghiém nhiing ndi dung duoc quy dinh tai Pidu 1 ctia Quyét
dinh nay; néu dé xay ra sai sot phai chiu trach nhiém trudc phap luat va céc quy
dinh, quy ché cta tinh.

2. S& K& hoach va Piu tu chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat,
Tinh ty, UBND tinh va cdc co quan thanh tra, ki€m toan vé thong tin, so
liéu doi voi ndi dung tham dinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu du an.

3. S Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va
Mai truong, S& Nong nghiép va Phat trién nong thén, S& Giao thong vén tai, S&
Vin héa, Thé thao va Du lich, S& Cong Thuong va cac sd, nganh, don vi cé lién
quan can ctr cac quy dinh cta phap luat va chiic néng, nhi€ém vu cia nganh, don
vi huéng dan UBND thanh phd Séng Céng thuc hién cac tha tuc theo ding quy
dinh; trong qua trinh trién khai thuc hién, truong hop phéat hién cé ndi dung sai
sot, khong phu hgp véi céc quy dinh cia phap luét phai kip thoi tham muu, bdo
céo cap co thdm quyén theo ding quy dinh.

4. Trung tdm Thong tin tinh Thai Nguyén phbi hop v6i S& K& hoach va
Pau tu, UBND thanh phd Séng Céng va cac s&, nganh, don vi c6 lién quan dé
dang tai noi dung Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, danh muc du 4n dau tu
c6 str dung dit 1én Cong thong tin dién tir tinh Thai Nguyén.




Picu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu ¢ hiéu lyc tir ngay ky.

2. Chanh Vén phong UBND tinh; Thi truéng cac s&, nganh: S& K& hoach va
Péu tu, S& Tai chinh, S& Xay dung, So Tai nguyén va Mbi tru:ong, S& Nong nghiép
va Phat trién nong thén, S& Giao thong vén tai, S& Vin héa, Thé thao va Du lich,
S Cong Thuong, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh pho Song Cong va
cac td chtrc, c4 nhan lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.as—

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; i
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tdm Thong tin tinh;

- Luu: VT, TH37. {{7\

Nguyén Thanh Binh
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