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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: & /QP-UBND Thdi Nguyén, ngay 27 thang 01 nim 2026
QUYET PINH

Chi truong dau tu Dy an dau tu xay dung va kinh doanh két clu ha ting
Khu cong nghiép Tay Phé Yén - giai doan 1 (499,07 ha)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Céin cii Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cen e Ludt Pau fu ngay 17/6/2020; Ludt s 5 7/2024/QH15 ngay 29/11/2024
sita doi, bé sung mot s6 dieu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt Déu tu
theo phwong thite doi tdc cong tw va Ludt Pau thau;

Can ci cde Nghi dinh cua Chinh phii: S6 3 ]/2021/ND CP ngay 26/3/202]
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu; sé
35/2022/ND—CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé qudn 1y khu cong nghlep va khu kinh té;
56 19/2025/NP- CP ngay 10/02/2025 quy dinh chi tiét Ludt Déau tw vé thi tuc
dau tw diic biét; sé 239/2025/ND CP ngay 03/9/2025 sira doi, b6 sung mot s6
diéu cia Nghi dinh s6 31/202]/ND P ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Lugt Pau tu;

Can cir cdc Thong tw ciia B truéng Bé Ké hoach va Dau e (nay la Bo
Tai chinh): S6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 quy dinh méu vin ban,
bdo cdo lién quan dén hoat c‘z’ong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra
nuoc ngodi va xuc tien dau tu; sé 25/2023/T T-BKHDT ngay 31/12/2023 sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia T hong tw 56 03/2021/T 1-BKHDT ngay 09/4/2021 cua
B6 trudng Bé Ké hoach va Pdu tur quy dinh mau vin bén, bdo cdo lién quan dén
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién
ddu tu;

Can cir Két lugn sé 123-KL/TU ngay 31/12/2025 cua Ban Thu’O’ng 27
Tinh ity vé viéc chap thudn chii triong dau tw c'z'ong thal chap thudén nha dau tu
thue hién dyw dn Dau tw xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghiép
Tay Phé Yén - giai doan 1 (499,07 ha) tai phuong Phiic Thudn va xa Thanh Céng,
tinh Thdi Nguyén;

Cén cir ho so dy dn va cdc vén ban gidi trinh, bo sung, hoan thién hé so
ciia Céng ty C6 phan Viglacera Thdi Nguyén;
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Xét To trinh s6 2036/TTr-BOL ngdy 26/12/2025 va Béo cdo tham dinh sé
2035/BC-BOL ngay 26/12/2025 cia Ban Qudn Iy cdc Khu cong nghiép tinh
Thai Nguyén.

QUYET PINH

Diéu 1. Chép thun chu truong du tu ddng thoi véi chép thuan nha diu tu
doi voi Dy 4n dau tu xay dyung va kinh doanh két cAu ha tang Khu céng nghiép
Tay Phé Yén - giai doan 1 (499,07 ha), gdbm cac nodi dung nhu sau:

1. Nha diu tu

Tén nha dau tu: Cong ty C6 phan Viglacera Théi Nguyén.

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s 4601598818 do Phong Pang ky
Kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Thai Nguyén cép 1an dau ngay 06/12/2022,
dang ky thay doi lan thir 3 ngay 25/12/2025.

- Dia chi tru s&: Nha diéu hanh Khu cong nghiép Song Cong II giai doan 2,
phudng Ba Xuyén, tinh Thai Nguyén, Viét Nam.

- Bién thoai: 0913.525.913

- Email: thainguyen@viglacera.vn

2. Tén du 4n: Dau tir xay dung va kinh doanh két cAu ha tang Khu cong nghiép
Tay Pho Yén - giai doan 1 (499,07 ha).

3. Muc tiéu du an:

- Pau tu xdy dung, hoan thién hé théng ha tang k§ thuat khu cong nghiép
dé tao 1ap quy dat cho thué lai, xdy dung nha xudng dé ban va cho thué, kinh doanh
cac hang muc ha tang phu trg khéc c6 lién quan trong khu cong nghiép.

- Xay dung mot khu cong nghiép tap trung da nganh véi cdng nghiép tién tién
cong nghé cao. Dam bao vé sinh méi truong, tinh bén viing, phu hop canh quan
khu vuc va ¢6 khoang céch ly an toan téi khu dan cu.

4. Quy mé dién tich sir dung dit cia dw an: 499,07 ha.

5. Von dau tu ciia du an

- Tong von dau tu: 5.399.578.000.000 ddng (Béng chit: Neim nghin ba trém
chin muwoi chin ty ndm tram bdy muwoi tdm triéu dong).

- Ngudn vén dau tu:

+ Von goép clia nha diu tu: 809.937.000.000 ddng, chiém ty 18 15%
tong muc dau tu du 4n.

+ Vén vay té chirc tin dung va vén huy dong khac: 4.589.641.000.000 dong,
chiém ty 1€ 85% téng muc dau tu du an.
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6. Thoi han hoat dong ciia duw an: 50 nam ké tir ngay Du an duoc
chép thuén chu truong dau tu.

7. Pia diém thuwe hién dw an: Phuong Phtc Thudn va x3 Thanh Céng,
tinh Thai Nguyén.

8. Tién d9 thue hién du 4n: Khéng qué 36 thang ké tir ngay duge Nha nuée
ban giao dat.

9. Uu dai, hd trg' diu tu va cac diu kién 4p dung: Thuc hién theo
quy dinh cua phap luét hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thye hién
1. Trach nhiém cia Ban Quin ly cac Khu cdng nghiép Thai Nguyén

a) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cta thong tin, sb liéu
bao cdo va céc ndi dung tham dinh theo quy dinh cia phap luat; tiép thu y kién
ctia cac b nganh va cac sd, nganh, dia phuong c6 lién quan.

b) Chiu trach nhiém thyc hién kiém tra, gidm sat Nha dau tu trong qua trinh
thuc hién Dy an; dam bao vi tri thuc hién Dy an phu hop véi vi tri x4c dinh
trong quy hoach xdy dung Khu cong nghiép Tay Phé Yén - giai doan 1 (499,07 ha),
phu hop véi quy hoach tong thé qubc gia, cac quy hoach nganh quéc gia,
quy hoach ving va quy hoach tinh Thai Nguyén da duoc cap cé thim quyén
phe duyét; ra soat ranh gidi cua Dy an dam bao tudn thi quy dinh cta phap luat
vé giao thdng va phép luat vé thuy loi.

C) Theo ddi, gidm sat qua trinh trién khai thuc hién Dy 4n, dam bao phu hop
v6i yéu cau bao vé, phat huy gia tri cta di san vin héa va céc diéu kién theo
quy dinh ctia phép luat vé di san van hoa.

d) Thuc hién trach nhiém giam sat, danh gla du 4n dau tu cta co quan
dang ky dau tu dbi voi céc du 4n thudc thdm quyen cip Gidy chung nhan dang ky
dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 2 va dlem ¢ khoan 3 Diéu 70 Luét Piu tu
nim 2020, Piéu 71 va Diéu 94 Nghi dinh sé 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
cua Chinh phu.

d) Huéng dan, kiém tra, gidm sét nha dAu tu thuc hién theo quy hoach chung
xdy dung Khu cong nghiép - d6 thi - dich vu Tay Phé Yén da duoc phé duyét,
thuc hién 1ap quy hoach xay dung khu chirc ning theo quy dinh cua phap luét,
hoan thanh thu tuc xay dung theo quy dinh cua phép lust vé xay dung, dam bao
dia dlem quy md dlen tich ctia Dy an phu hop véi cht truong dau tu Dy 4n
dugce cap c6 thAm quyén phé duyét; co cau sir dung dét ctia Dy 4n va khoang cach
an toan vé moi trudng tuan thu Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
xdy dung va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan; thuc hién dau tu ha ting
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Khu c6ng nghiép, thu hat cac du 4n dau tu phu hop véi dinh huong phat trién ving
va lién két viing néu tai diém a khoan 1 Didu 3 Nghi quyét sb 81/2023/QH15
ngay 09/01/2023 ctia Qudc hoi, phu hop véi phuong hu’orng phat trién cac khu
chirc nang néu tai diém b khoan 3 Phin V Didu 1 Quyét dinh sb 369/Qb-TTg ngay
04/5/2024 cua Thu tuéng Chinh phu, phuorng an phat trién cac Khu cong nghiép
néu tai diém a khoan 3 Phan IV Pidu 1 Quyet dinh s6 222/QD- -TTg ngay
14/3/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu; phat trién cong nghiép ho trg theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 111/2015/ND-CP ngay 03/11/2015 ctia Chinh phu, danh t6i thiéu 5 ha
dét cong nghiép hosc t6i thiéu 3% tong dién tich dat cdng nghiép ctia khu cong nghiép
(bao gdm c& nha xudng, van phong, kho béi) dé cho cac doanh nghlep nho va vira,
doanh nghiép cong nghiép hd tro, doanh nghiép d6i méi sang tao, doi tuong duoc
huéng vu dai dau tu theo quy dinh tai diém e, diém g khoan 2 Piéu 15 Luat Piu tu
nam 2020, cac doanh nghiép khac thudc dién duoc wu tién, hd tro vé mait bang
san xuét, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat thué dat, thué lai dit; truong hop
khong thuc h1en dung cam két thi thuc hién céc thu tuc phu hgp theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu va phép ludt ¢6 lién quan.

e) Yéu cau nha dau tu: (i) b tri du s§ vén chu s& hitu theo cam két dé
thuc hién Du 4n, bao gom ca trudng hop doanh nghiép dau tu cac du 4n va
hoat dong kinh doanh khac ngoai du én nay; (ii) trong qua trinh trién khai du an
néu phat hién khoang san c6 gid tri cao hon khoang san lam Vat liéu xay dlmg
thong thuong thi phai bdo céo co quan nha nude c¢6 thaim quyén dé giai quyét
theo quy dinh cua phap luat vé khoang sén; (iii) tudn thui quy dinh cua Luat
Thuy loi va cac van ban hudng dan thi hanh, dam bao viéc thuc hién Du 4n
khong anh huéng téi viéc quan ly, van hanh hé thong thuy loi va kha nang canh tac
cua nguoi dan xung quanh; (iv) phéi hop trong cdng tac boi thuong, hd tro,
tai dinh cu va dau tu xay dung nha & cong nhén, cac cong trinh dich vu, tién ich
cong cong cho nguoi lao dong lam viée trong Khu cong nghiép; (v) cu thé
phuong 4n huy dong von vay bang cac hop déng tin dung; (vi) tiép thu y kién
cua cac S&, nganh, dia phuong.

g) Di v6i van dé an ninh quoc phong: Chi dao Nha dau tu phéi hop véi
Quan khu 1 thuc hién dung quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, béo vé cong trinh
qudc phong va khu quén su, giai quyét cac vAn dé lién quan dén quéc phong,
an ninh trén dia ban.

h) Gidm sét chit ché tién d6 thuc hién Dy 4n, viée su dung vén gop chu sé hitu
theo cam két dé thuc hién Dy 4n, viée dép ung di cac diéu kién déi véi td chirc
khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Piéu 9
Lut Kinh doanh bt dong sin nim 2023 va khoan 1 DPiéu 5 Nghi dinh sé
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.
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2. Trach nhiém ciia UBND céc xa, phwong: Phiic Thuin va Thanh Cong

a) Phéi hop vé6i S& Nong nghiép va Mbi trudng, trinh cap c¢6 thAm quyén
chuyén muc dich st dung dit trong lta va cac loai dat noéng nghiép khac trong
khu vyc thyc hién Dy 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, quy dinh vé
quén 1y, sir dung dat trong lta.

b) T6 chirc xay dung va thuc hién phuong 4n thu hoi dat, bodi thuong,
hd tro tai dinh cu, chuyén ddi muc dich st dung dat, cho thué dat dé thuc hién
Dy dn phu hop véi céc van ban da duoc cép c6 thAm quyén phé duyét vé quy méd
dién tich, dia diém va tién d6 thuc hién Dy 4n; ddm bao khong c6 tranh chép,
khiéu kién vé quyén st dung dia diém thuc hién Du an; bd sung dién tich dat
chuyén trong lta bi mét hogic tang hiéu qua st dung dat trong lua theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Diéu 182 Luat Dit dai nam 2024.

Truong hop trong khu vuc thyc hién Dy 4n c6 tai san céng, bdo céo cap
c6 thdm quyén va thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai, quan ly sir dung
tai san cng va phdp ludt khac c6 lién quan, ddm bao khong lam thit thoat tai san
nha nudc.

¢) Phéi hop véi S& Noéng nghiép va Méi trudng ra soat, trinh cip cé
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung rung sang muc dich khac dé
thue hién Dy 4n dam bao tuén thi quy dinh cta phap luat.

3. Trach nhiém cia S6 Nong nghiép va Méi truong

a) Kiém tra, xac dinh nha ddu tu dap Gng didu kién duoc Nha nuée cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat tai thoi diém cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat; phéi hop véi UBND cac x4, phuong:
Phuc Thuén, Thanh Céng va chiu trach nhiém tham dinh ho so, trinh cép cod
tham quyén chuyén muc dich st dung dit, quyét dinh giao dit, cho thué dét theo
quy dinh cia phép luét.

b) Chiu trdch nhiém toan dién vé hién trang rumg, thong tin ngudn gbc
hinh thanh rimg va céc s lidu ¢6 lién quan; dam béo tuén thu chi tiéu dat rimg
san xuét trén dia ban tinh Thai Nguyén dén nim 2025 va dén nim 2030 duoc
phan bd tai Quyét dinh s 326/QD-TTg ngdy 09/3/2022 cia Thi truéng Chinh phu,
Quyét dinh s6 227/QbB-TTg ngay 12/3/2024 ctia Thu truéng Chinh pht va Quy hoach
tinh Thai Nguyén dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; chi dao Nha dau tu ¢
phuong 4n tréng ring thay thé hodc hoan thanh trach nhiém ndp tién tréng rimg
thay thé theo quy dinh ctia phép luat vé 1am nghiép.

¢) Kiém tra, giam sat chat ch& viéc chuyén muc dich st dung rimg sang
muyc dich khéc dé thuc hién Dy én theo theo ding Chi thi sé 13-CT/TW ngay
12/01/2017 ctia Ban Bi thu vé ting cuong su lanh dao ctia Pang di voi cong tac
quan ly, bdo vé& va phat trién rimg va quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép, chi
thuc hién chuyén muc dich st dung rung khi dap ung day du cic didu kién
quy dinh tai Piéu 19 Luat Lam nghiép ndm 2017 va quy dinh khéc ctia phap luat
c6 lién quan, dam bao cong khai, minh bach, st dung rimng, dat tiét kiém, hiéu qua,
ding va ddy du theo quy dinh cua phap luat, khong lam thét thoat tai san,
ngan sach nha nuéec.
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4. Cong ty Co phan Viglacera Thai Nguyén

a) Chju trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh x4c, trung thuc
clia ndi dung hd so Du 4n va vin ban glri co quan nha nudc c¢6 thim quyén;
tuan thu quy dinh cla phap luét trong viéc thuc hién Dy 4n theo quy hoach duogc
phé duyet chiu moi rti ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh
tai Didu 47 va D1eu 48 Luat Pau tu nim 2020 trong truong hop vi pham quy dinh
ctia phap luét vé dau tu va quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

b) Stt dung vén gép, vdn chii s& hitu de thue hién Dy 4n theo ding cam két
va co phuong an thu h01 cac khoan phai thu ngan han de thuc hién Dy 4n. Nha dau tu
chiu trach nhiém vé viéc ‘huy dong cac nguon von khac dé thuc hién Du éan
Khu cong nghiép Tay Pho Yén - giai doan 1 (499,07 ha) khi khong huy dong
dut von du kién tir cac td chie tin dung; tuan thii quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phép lut dét dai, phép luat vé kinh doanh bAt dong san va quy dinh khac cta
phap luét co lién quan; dap tng day du céc diéu kién dbi véi t6 chie khi kinh doanh
bat dong san theo quy dinh tai diém b, dlem ¢ khoan 2 Dleu 9 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023 va khoan 1 Didu 5 Nghi dinh s 96/2024/ND CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu khi thue hién hoat dong kinh doanh két cAu ha tang
Khu cdng nghiép.

¢) C6 trach nhiém ndp mot khoan tién dé Nha nuée bd sung dién tich dat
chuyén tréng lGa bi mat hodc tang hiéu qua sir dung dét trong lta theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Pidu 182 Luat Dét dai nam 2024 va Diéu 12 Nghi dinh sé
112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cta Chinh phu.

d) C6 phuong 4n trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
nop tién trong rung thay thé theo quy dinh cua phap luat vé l1am nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phu.

d) Thuc hién day du cac thu tuc vé bao vé moi truong theo ding quy dinh.

e) Ky qu§ hodc phai c6 bao 1anh ngan hang v& nghia vu ky quy dé dam bao
thue hién Dy 4n theo quy dinh; ¢6 phuong 4n thu hoi cac khoan phai thu ngén han
cho c4c bén lién quan vay dé thuc hién Dy 4n.

g) Thuc hién dau tu ha tang Khu cong nghiép theo loai hinh Khu cong nghlep
da nganh, danh t6i thiéu 5 ha dét cong nghlep hoic t6i thiéu 3% tong dién tich dét
cong nghi€p cuia khu cong nghiép (bao gom ca nha xudng, vin phong, kho bai) dé
cho cac doanh nghlep nho va vua, doanh nghiép cong nghiép hd trg, doanh nghlep
d6i méi sang tao, ddi tuong duoc huong wu dii dau tu theo quy dinh tai diém e,
diém g khoan 2 Pidu 15 cta Luat Dau tu nam 2020, cac doanh nghiép khac
thudc dién dugc uu tién, hd tro vé miat bang san xuAt, kinh doanh theo quy dinh
cta phép luat thué dat, thué lai dat.

h) Thuc hién cac nghia vu khéc cta nha dau tu ddi véi Du an theo quy dinh
cua phap luat.



Piéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu truéng céc sé, nganh: S& X4y dung,
S& Tai chinh, S& Nong nghlep va Moi truong, Ban Quan ly cac Khu cong nghiép

tinh Thai Nguyén, Thué tinh Théai Nguyén; Chu tich UBND phuong Phiic Thuén;
Chu tich UBND x4 Thanh Céng; Cong ty C6 phan Viglacera Thai Nguyén va cac

t chtrc, c4 nhan c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.. / g

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN *
- Nhu Dleu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; N Al

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Trung tam thong tin tinh;

- Luu: VT, CNN&XD, TH,KT.
Quangla.789.QB.2025/V

Bui Van Luong
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