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CONG TY TNHH THAMDINHGIA ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA TU VAN TAI CHINH BA MIEN Péc lip — Tw do — Hanh phic

86:.../.CTTPG-BM Ha Ngi, ngay ... thang 07 niam 2025
“V/v: Ching thu dinh gia dat”

DU THAO CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh guri: S& Nong nghiép va Méi truwdong tinh Thai Nguyén

Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat;
Hop dong tham dinh gia s6 S6: 100/2025/HDTV ngay 10/06/2025 giita S Nong
nghiép va Moi truomg tinh Thai Nguyén va Cong ty TNHH Tham dinh gia va Tur vén
tai chinh Ba Mién vé viéc tu vin Xac dinh gia cu thé theo Quyét dinh s 1475/Qb-
UBND ngay 16/05/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén vé viéc cho phép
chuyén muc dich sir dung dét, cho Cong ty TNHH Théi Hung thué dat dé thue hién Dy
an Si€u thi Aloha mall Phu Luong tai thi trin Pu, huyén Phu Luong (dot 2);
Céc can ctr khéc tai Bao cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat kém theo.
1. Muc dich dinh gia dit
Xic dinh gia dit cu thé lam cin cir dé S& Nong nghiép va Méi truong tinh Thai Nguyén
trinh cip ¢6 tham quyén phé duyét gid dét 1am co s& xdc dinh gia thué dit theo quy dinh
cua phap luat.
2. Thoi diém dinh gia dat
Théng 07/2024, theo Quyét dinh sé 1539/QD-UBND ngay 08/7/2024 ciia Uy ban
nhin dan tinh Thai Nguyén vé viée cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cho Cong
ty TNHH Thai Hung thué dat dé thuc hién Dy 4n Siéu thi Aloha mall Phu Luong tai
thi trn Pu, huyén Phi Luong (dot 1).
3. Co sé dinh gia dit.
- Quyét dinh s 1030/QD-UBND ngay 12/05/2023 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc chap thudn chi truong diu tr dong thoi chdp thudn nha déu tu;
Quyét dinh sé 2500/QD-UBND ngay 22/11/2023 ctia huyén Phi Luong vé viée phé
duyét D6 an quy hoach tong mit bing Dy 4n Siéu thi Aloha mall Phii Luong va Ban
d6 quy hoach tong mat bing;
Quyét dinh s6 1475/QD-UBND ngay 16/05/2025 cia Uy ban nhén dan tinh Théai
Nguyén vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dit, cho Cong ty TNHH Thai
Hung thué dit dé thuc hién Dy 4n Siéu thi Aloha mall Pha Luong tai thi trdn Du,
huyén Pha Luong (dot 2);
Van ban s6 2891/SXD-QLXD ngay 20/9/2024 cia s Xdy dung tinh Thai Nguyén vé
viée thong bao két qua thim dinh bao cdo nghién ctru kha thi du 4an DPTXD Siéu thi
Aloha mall Pht Luong;
Quyét dinh s6 48/2024/QDP-UBND ngay 14/11/2024 cia UBND tinh Thai Nguyén vé
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viéc stra doi bd sung Quyét dinh va Quy dinh vé Bang gia dét giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh Thai Nguyén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 46/2019/QD-UBND
ngay 20/12/2019 ctia Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén.
Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc Ban hanh Quy dinh vé cac yéu té anh hudng dén gia dat va mot sé chi tiéu cu thé
dé xac dinh gia dat theo phuong phap thing du trén dia ban tinh Thai Nguyén.
Két qua thdm tra ban v& thiét ké ky thuat thi cong va du todn cong trinh: Siéu thi
Aloha Mall Phu Luong sé 16/BCTT-TCICOLAND ngay 27/4/2025 cia Cong ty ¢b
phin TCICOLAND;
Ho so tai liéu lién quan do khéch hang cung cip.
Théng tin ciia thira dit cin dinh gid va tai sin giin lién voi dat.
Vi tri, hi¢n trang cdc thira dit can dinh gid
Chi tiét tai Béo cdo kém theo
Tai sdn gin lién voi dit
Pit trong khong co6 cong trinh xdy dung.
Phwong phap dinh gia dit
Ap dung phuong phép dinh gia dét 1a phuong phap thing dur.
Két qua xic dinh gia dit
Trén co s& cée hd so tai lidu lién quan dén tai san thdm dinh gid, qua khao sat thuc té
tai hién trang va thu thap, xir Iy thong tin thi truong, véi co s va phuong phap tham
dinh gid dugc ap dung trong tinh toan, Cong ty TNHH Thim dinh gid va Tu vén tai
chinh Ba Mién thong bédo két qua thim dinh tai thoi diém thim dinh gia nhu sau:
Gia tri quyén sir dung 18.617,00 m? dat Dy 4n Siéu thi Aloha mall Phi Lwong tai thi
trin Du, huyén Phu Luong tai thoi diém dinh gia 1a: 39.796.685.126 dong
Gié dét cu thé toan bd dur an tai thoi diém dinh gia nhur sau:

39.796.685.126 dong / 18.617,00 m? = 2.137.653 ddng / m?
Gia tri quyén sir dung 357,9 m? dét giao dot 02 la: 357,9 m2 * 2.137.653 dong / m? =
765.066.009 dong

Tham dinh vién Téng giam dbc
Nguyén Vin Hung Nguyép Ba Dai
Thé TDV so: XI117.1744 Thé TPV s6: XI117.1694
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA TU VAN TAI CHINH BA MIEN Déc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 448/2025/073101/BCTDG-BM
Vv: “Bao cao két qua dinh gia dat” Ha Noi, ngay 31 thang 07 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

I.  Thira dit, khu dit cin dinh gia
Khu dit cin xac dinh gia dat 1a Khu dat ¢6 dién tich 357,9 m? thuc hién Dy 4n Siéu
thi Aloha mall Phu Luong tai thi tran Pu, huyén Pha Luong. Theo Quyét dinh sb
1475/QD-UBND ngay 16/05/2025 ctia Uy ban nhan dén tinh Thai Nguyén vé viéc
cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cho Céng ty TNHH Thai Hung thué dét dé
thuc hién Dy 4n Siéu thi Aloha mall Phu Luong tai thi tran Pu, huyén Pha Luong
(dot 2).

I. Muc dich dinh gia dit: Xac dinh gia dit cu thé lam cin cir dé S& Nong nghiép va
MOi trudmg tinh Thai Nguyén trinh ¢dp ¢6 thim quyén phé duyét gia dit 1am co s& xédc
dinh gia thué dét theo quy dinh cua phap luit.

III. Thoi diém dinh gia dét:

Thang 05/2025, theo Quyét dinh s6 1475/QD-UBND ngay 16/05/2025 cta Uy ban
nhdn dan tinh Thai Nguyén vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cho
Cong ty TNHH Thai Hung thué dit dé thuc hién Du 4n Siéu thi Aloha mall Phu
Lwong tai thi trdn Du, huyén Pht Luong (dot 2).

IV. Cin cir dinh gia dat

1.  Cin cir phap ly dé dinh gia dat

1.1. Hop dong tham dinh gid

- Hop dong tham dinh gid s& 100/2025/HDTV ngay 10 thang 06 ndm 2025 giira S&
Nong nghi¢p va Moéi truomg tinh Thai Nguyén va Céng ty TNHH Tham dinh gia va
Tu vén tai chinh Ba Mién;

1.2. Cdc van ban phdp quy vé dat dai

- Ludt Dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024:

- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé& gia dét;

- Quyét dinh s 46/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc Ban hanh bang gia dit giai doan 2020 — 2024 trén dia ban tinh Thai Nguyén.

- Quyét dinh s 48/2024/QD-UBND ngiy 14/11/2024 cia UBND tinh Thai Nguyén
vé viée sira dbi bd sung Quyét dinh va Quy dinh vé Béang gia dat giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Thai Nguyén ban hanh kém theo Quyét dinh s 46/2019/QD-
UBND ngay 20/12/2019 ctia Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén.
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Quyét dinh s 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ctia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc Ban hanh Quy dinh vé cac yéu té anh huéng dén gia dit va mot sd chi tiéu
cu thé dé xdc dinh gia dat theo phuong phap thing du trén dia ban tinh Thai
Nguyén.

Cin cir phdp Iy ciia thiva dét can dinh gid

Quyét dinh s6 1030/QD-UBND ngay 12/05/2023 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc chip thuan chi truong diu tu ddng thoi chdp thudn nha dau tu;

Quyét dinh s6 2500/QD-UBND ngay 22/11/2023 ciia huyén Phii Luong vé viée phé
duyét D6 an quy hoach tong mit bing Dy an Siéu thi Aloha mall Pha Luong va
Ban d6 quy hoach téng mit bing;

Quyét dinh s6 1475/QD-UBND ngay 16/05/2025 cia Uy ban nhan déan tinh Thai
Nguyén vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dit, cho Céng ty TNHH Thai
Hung thué dat dé thuc hién Dy 4n Siéu thi Aloha mall Phu Lwong tai thi trin Du,
huyén Phu Luong (dot 2):

Vin ban s6 2891/SXD-QLXD ngay 20/9/2024 ciia s Xy dung tinh Thai Nguyén
vé viée thong bao két qua thim dinh bdo cdo nghién ciru kha thi du 4n DTXD Siéu
thi Aloha mall Pht Luong;

Két qua thdm tra ban v& thiét ké ky thuat thi cong va dy toan cong trinh: Siéu thj
Aloha Mall Pht Luong s6 16/BCTT-TCICOLAND ngay 27/4/2025 ciia Cong ty ¢
phin TCICOLAND;

Hb so tai lidu lién quan do khéch hang cung cép.

Cic théng tin vé thira dit cin dinh gia

Dic diém ky thudt

Vi tri, dia diém: Thi trdn Du, huyén Pht Luong, tinh Thai Nguyén (cii) nay la xa
Pht Luong, tinh Thai Nguyén nim trén truc duong gom doc dudng QL3 va dudng
quy hoach cua huyén.

Dién tich khu dit thuc hién dy 4n: 18.617 m? (xde dinh theo Quye‘t dinh sé6
2500/QD-UBND ngay 22/11/2023 ciia huyén Phii Luong vé viéc phé duyét Pé dn
quy hoach tong mdt bang Dw dn Siéu thi Aloha mall Phii Licong).

Trong do:

Dién tich xdy dung cdng trinh thuong mai: 8.406,15 m?.

Dién tich cdy xanh: 1.965,53 m?.

Dién tich dudng giao thong: 6.849,72 m?.

Dién tich bai do xe: 1.264,5 m?.

Dién tich xdy dung cong trinh ha ting ky thuat khac: 131,1 m



3.k,

a

2. Co ciu sir dung dit theo quy hoach va dién tich dét cu thé:

Dién tich da giao | Dién tich da giao
. theo qugfzt dinh theo qugf:t dinh 5
P Dién tic e iao dat so iao dat so on
e e e i)H e IS.‘ag‘NQl)-UBND 14'$SIQD-UBND lai
ngay 08/7/2024 | ngay 16/05/2025
(dot1) (dot2)
Dit cong trinh ha
la’mg xa hoi
1 | bat thuong mai dich vu | 8.406,15 | 45,15%
2 | Pit cdy xanh 1.965,53 | 10,56%
3 | Pat dudng giao thong 6.849,72 | 36.79%
4 | DAt bai dd xe ‘ 1.264,50 |  6,79%
Pat cong trinh ha tang
5 | kg thuéf’khéc e 131,10 0.70%
Tong 18.617,0 18.259,1 357,9

Phuwong dn dau tw xdy dung

Can cir theo vidn ban 2891/SXD-QLXD ngay 20/9/2024 ctia S& Xay dung tinh Thai
Nguyén phuong an dau tu xdy dung nhir sau:

Céng trinh thiwong mai:

Nha Siéu thi tong hop, van phong, kho leu triv

Dién tich xay dung khoang: 6.000 m?.

S6 téng cao: 01 ting, chiéu cao cong trinh: 8,95m.

Cdng nang coOng trinh: sanh don, trung bay va ban hang, phong lam viée quan ly,
kho hang, phong k¥ thudt, khu vui choi va khu v¢€ sinh chung.

Phuong dn thiét ké két cdu mong coc bé tong cbt thép; két cdu khung thép hinh
phén than nha vugt nhip 16n nhét [a 30m.

Cap dién, cép thoat nudc, ha ting ky thuét khac thiét ké dong bo.

Nha thuong mai dich vu

Dién tich xdy dung khoang: 2.134 m?.

S6 tang cao: 01 ting, chiéu cao cong trinh: 8,95m.

Cong ning cong trinh: khong gian thuong mai, dich vy, sanh don, khu vui choi tré
em, kho hang, cac phong ky thudt va khu vé sinh chung.

Phuong an thiét ké két cdu mong coc bé tong cdt thép; két cdu khung thép hinh
phén than nha vurgt nhip 16n nhit 1a 24m.

Cap dién, cép thoat nudrc, ha ting ky thudt khéc thiét ké ddng bé.

Nha cong vu

Dién tich xdy dung khoang: 262 m?

86 ting cao: 01 tng, chiéu cao cong trinh: 5,55m.

Cong niing cong trinh: bé tri phong an nhan vién, 03 phong ngti nhéan vién khép kin
va kho.

tad



a)

b)

¢)

d)

Phwong an thiét ké két cAu mong don bé tong cdt thép; phan than sir dung két cdu
khung bé téng cdt thép toan khdi két hop véi vi kéo thép mai.

Cép dién, cép thoat nudc, ha ting ky thuat khac thiét ké dong bo.

Nha bao vé

Dién tich xdy dung khoang: 9 m?.

S6 ting cao: 01 ting, chiéu cao cong trinh: 4,05m.

Cong néing cong trinh: trye bao vé.

Phuong 4n thiét ké két cdu mong bang gach; phan than xdy gach, trin bé tong cdt
thép.

Ciép dién, ha ting k¥ thudt khac thiét ké dong bd.

. Cdc cbng trinh phu tro va ha tang ky thudt (san nén, ké da, san dwong ngi bg, bai

dé xe, hé thong cdp nude, thodt nuede mua, thodt mede thai sinh hoat, xir Iy nuéce
thai, cdp dién chiéu sang, cay xanh).

San nén, ké dd, cong, hang rao, san bai do xe

Thiét ké san nén cac 16 dit theo ludi 6 vuéng 10x10m, do déc 0,5%. Cao do san nén
thdp nhét 1a 50.95m, cao do san nén cao nhét la 51.65m, do chat nén duomg k95, do
chit 16 dat k90.

Thiét ké ké da hoc chin dit va 1am mong hang rao bao quanh dét duy 4n, téng chiéu
dai khoang 468m, chiéu cao thin ké gdm céc loai thay ddi tir 2,4m dén 5,7m theo
c6t dia hinh ngoai hang rao va cdt san nén cta du an.

Cdng, hang rao: cong xép innox tu dong, hang rao thoang phia tiép giap duong
Qude 10 (cao 2,45m), hang rao xdy gach bdo vé xung quanh dy an (cao 2m).

San bai dd xe: bd tri phia cong vao gidp véi duong Qude 16 3. Dién tich khoang
1.264,5 m2. Két ciu nén sin dé bé tong day 10cm, 1dp cat Sem tao phing c¢é ni 1ong
6t, dat nén ddm chat k90.

San, dirong ngi bo.

San duong ndi by dugce thiét ké co sd theo 06 loai mat cit ngang theo quy hoach
téng mat béng dugce duyét (Iong duong cac loai 15,5m; 9m; 7,5m; 8m; Sm va 4m),
tong chiéu dai khoang 647,86m, dién tich khoang 6.849,72 m?, d6 déc ngang mat
duong 2%, do déc ngang via hé 1,5%. Két cau mat san duong bang bé tong day
20cm, 16p ni 16ng ngin nude, cip phdi da dam loai I, dit nén dim chat k95; via he
lat gach terrazzo.

Cay xanh

Dién tich cdy xanh khoang 1.965,53 m2 Gdém db dit mau tréng cdy canh, c6 mat
theo ban vé thiét ké cdy xanh canh quan.

H¢ thong cdp, thodt mede ngoai nha
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Nuéc sach Idy tir ngudn cép theo thoa thudn véi don vi cung cép nude sach, qua hé
théng duong éng HDPE di ngAm, trén tuyén bd tri cic hd van chia nudc téi bé chira,
tram bom va lip dit tru chira chay theo quy hoach va quy chuan PCCC.

Thiét ké bé nudce bing bé tong cbt thép toan khdi phuc vu nhu ciu sinh hoat va chira
chay, dung tich khoang 860m3.

Hé théng thodt nurde mua va thoat nude thai thiét ké riéng.

Thiét ké hé théng cdng thoat nuée mua D600 doc via hé cac tuyén dudng ndi by két
hgp cac hé ga xdy gach thu gom nude mit ctia toan khu. Péu ndi ra hé thong thoat
nude cia duong Qubce 16 3.

Thiét ké hé théng cdng thodt nude thai sinh hoat D200 doc via hé cac tuyén duong
ndi bo két hop cac hé ga xdy gach thu gom nudc thai sinh hoat tir céc toa nha qua
tram xur 1y nuée thai trude khi ddu ndi ra hé thong thodt nude chung cia dudng
Qudc 16 3. Thiét ké hé thdng thoat nude thai, xir ly nude thai, vé sinh méi truong
theo Bdo cdao danh gid tdc dong moi truong duge UBND tinh phé duyét.

Nin chinh, hoan tra khoing 87,8m muwong tudi tiéu ndi dong, muong xay kich
thude (0,4x0,6)m chay theo ranh gi6i géc phia Tay Béc ctia du 4n.

Céng trinh cdp dién, dién chiéu sang

Ngudn cép tir tram bién ap theo quy hoach dugc duyét (chi dau tw chiu trach nhiém
thwe hién dam bao quy dinh phdp ludt lién quan).

Thiét ké dién chiéu sang ngoai nha: cap dién di ngdm dudi san duong, cot dén cao
I 1m, can don, bong 120W.

Gid diit trong bing gid dit

Quyét dinh s6 46/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Théi Nguyén
vé viéc Ban hanh bang gia dét giai doan 2020 — 2024 trén dia ban tinh Thai Nguyén.
Quyét dinh sé 48/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ctia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc sira ddi bd sung Quyét dinh va Quy dinh vé Bang gia dét giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Thai Nguyén ban hanh kém theo Quyét dinh s 46/2019/QD-
UBND ngay 20/12/2019 ciia Uy ban nhan dén tinh Thai Nguyén.

Gia dit trong bang gia dét clia khu dit cin dinh gi4 nhu sau:

Gia dat ¢ Gix abe Gii theo QD
. D theo QD | .\ < | 46/2019/QD-UBND
TT | PHANLOP | " | 48/2024/QP- SUNAM | os QP 48/2024/QP- Ghi chi
tich 2 (70% gia dat & <
UBND ngay ehivz v tel) UBND ngay
14/11/2024 : 14/11/2024
I Lép | 3.620 6.000.000 3.000.000 10.858.500.000 | Muc 8. Tir km
2 Lép 2 8.775 3.600.000 1.800.000 15.794.820.000 | 88+700 dén
+
3| Lep3 | 6223 | 2.160.000 1.080.000 6.720.408.000 | par 1 Unnin
18.617 1.792.648 33.373.728.000
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Hién trang khu dit:

Qua khéo sat hién trang, tai thoi diém thim dinh gid Chu dau tu dang tién hanh déu
tu xdy dung ha ting.

Cic thong tin vé cac yéu t6 anh hwong dén gid cia khu dit.

Khu dit can dinh gia la khu dit phuc vu muc dich xdy dung Dy 4n Siéu thi Aloha
mall Pht Luong. Tai thoi diém thim dinh don vi tu vén khong c6 théng tin giao
dich cta cac khu dat twong trr cing muc dich sir dung dét, tuong dong trén thi
truomg nén khong danh gia duge cac yéu té anh hudng tir cdc tai san tuong tu.

Tai thoi diém dinh gia don vi tu vin thu thip dugc thong tin vé gia thué mit bing
kinh doanh str dung 1am tai san so sanh dé wdc tinh doanh thu phat trién cia khu
dit. Céc tai san nay thu thip qua hop ddng thué mat biang do khach hang cung cép
va théng tin don vi tr véin thu thap qua khéo sat thij trudng.

Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin

Qua khao st thu thap thong tin thi truong, tai dia ban thj tran Pu, huyén Phi Luong
khong c6 bét dong san nao twong ddng véi tai san dinh gid (M6 hinh kinh doanh
siéu thi trong d6 cho thué mit bing kinh doanh nho 1¢). Pon vi tu van chi thu thip
duoc thong tin vé cdc trudomg hop cho thué mat bing kinh doanh dang hd gia dinh ¢4
nhéan cho thué. Céc tai san so sanh dugc thu thip dugc lua chon theo tiéu chi gém
véi thoi diém dinh gid va twong ddng nhat dinh vé cac yéu té anh hudng dén gia thu

thap dugc nhu sau:
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thu thip THREho aae - AR thRg Thoi diém thué | cho thug | PR AIm | (0 /thing) (dong/ Ghi chi
(m?) m-~/thang)
[ | Bén cbo thué: Pang Xuan Hung, ) .
Mit bang cira hang Thé | Nguyén Tu Linh i 5 Mat bing Co quan thue
gisi di ddng Bl thud: Ol shish CTCP Thbgiciay | 10PUe W TA022 | 1600 | g oo | 15000000 3.159 cung clp
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Théng tin vé 1di sudt cdc ngan hang trén dia ban tinh theo sd lidu duge cung cap va
thu thép, cdc vin ban cong bd 13i suat nhu sau:

Thoi diém quy 1/2025:

Vin ban s6 574/KVS5-TH ngay 25/4/2025 cua Ngin hang nha nude Viét Nam —
Ngan hang nha nude Khu vuc §

Thoi diém quy 1V/2024:

Vin ban s6 96/THN-THKT ngay 21/01/2025 cia Ngin hang nha nuée Viét Nam
chi nhanh tinh Thai Nguyén

Thoi diém quy 111/2024:

Vin ban s& 1048/ THN-THKT ngay 08/10/2024 ctia Ngan hang nha nude Viét Nam
chi nhanh tinh Thai Nguyén

Thoi diém quy 11/2024:

Vin ban sé 776/THN-THKT ngay 31/7/2024 cia Ngin hang nha nude Viét Nam

chi nhanh tinh Thai Nguyén
T Tén Q“)" Qllf Qu)" Q“}" Tl'lll'lg
T 1/2025 1V/2024 111/2024 | 1172024 | binh
Ngén hang Nong nghiép va
I | Phat trién Nong thon Viét Nam 11% 11% 11% 8,50% | 10,38%
- Chi nhanh Thai Nguyén
Ngan hang TMCP Dau tu va
2 | Phat trién Viét Nam - Chi 8,05% 8,05% 7,95% 8.81% 8,22%
nhanh Thai Nguyén
Ngan hang TMCP Cong
3 [ thwong Viét Nam - Chi nhanh 10,50% 10,50% 10,50% 10,50% | 10,50%
Thai Nguyén
Ngén hang TMCP Ngoai . i ; . .. | Khong
4 | Thuong Vigt Nam - Chi nhénh | KPOug | Khogphit | Khongphat |
Thai Neuvén phat sinh sinh sinh sinh
guy
Trung binh 9,70%

Can cir theo Muc 5, Diéu 6, Nghi dinh 71/2024/ND-CP

“_p la ty Ié chiét khéu tinh theo ldi sudt cho vay trung han (tic 01 nam dén 03 ndm)
binh qudn bang tién Viét Nam déi véi dw an dau e, kinh doanh bdt déng san ciia
cdc ngan hang thuong mai nha nweée cia nam lién ké tinh dén hét qup gan nhat c6
s6 liéu trude thoi diém dinh gia”

Do Ngan hang Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thai
Nguyén khong c6 phat sinh s6 liéu 01 nam (4 quy) lién ké. Do d6 don vi tu vén sir
dung lai suit cia 03 ngan hang c6 du sb li¢u. Lai sudt dugc sir dung lam ty suét
chiét khiu tinh theo s liéu thu thap duogc 12 9,7%

VIIL Lira chon, 4p dung phwong phép dinh gia dat

Cin ctr Diéu 158 Luat Dit dai s6 s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Can cir Nghj dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé gid
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a)

b)

c)

d)

IX.

dat.

Theo muc 6, Diéu 158 Luat dit dai 31/2024/QH15

6. Truomg hop va diéu kién dp dung phiong phdp dinh gid dat dwoe quy dinh nhw
sau:

Phitong phdp so sdnh dwgc dp dung dé dinh gia doi voi truong hop cé t6i thiéu 03
thira ddt c6 cimg muc dich sir dung ddt, twong dong nhdt dinh vé cdc yéu 16 ¢é anh
hwéng dén gia dat da chuyén nhicong trén thi trwdng, tring dau gid quyén sie dung
ddt ma nguoi tring ddu gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring
dau gid;

Phirong phdp thu nhép duwge dp dung dé dinh gid doi véi truong hop thira dat, khu
ddt nong nghiép, dat phi néng nghiép khéng phai la dat & ma thira dat, khu dat can
dinh gia khong du diéu kién dp dung phwong phdp so sdnh nhung xdc dinh dwge
cac khoan thu nhap, chi phi tie viée sw dung dat theo muc dich sir dung dat dwoc
dira ra dinh gia,

Phicong phdp thang duw dicge dap dung dé dinh gid doi véi trieong hop thira ddt, khu
dat d@é thie hién dw dn dau tw khéng di diéu kién dp dung phwong phdp so sdnh,
phuong phdp thu nhdp nhing wée tinh dwoc tong doanh thu pht trién va tong chi
phi phdt trién ciua dir dn;

Phicong phdp hé s6 diéu chinh gid dat dwoc dp dung dé dinh gid cu thé tinh tién boi
thuwong khi Nha nude thu hoi ddt doi voi cdc truong hop thu hoi nhiéu thira dat lién
ké nhau, ¢6 cing muc dich sic dung va da dwge quy dinh gid dat trong bang gida dat
ma khong @ diéu kién dé dp dung phwong phdp so sanh.”

Du 4n ¢6 quy hoach tong dién tich sir dung dat 1a 18.617,0 m? Khu dat cin dinh gia
tuong tmg voi quyét dinh giao dét ldn 02 c6 dién tich 357,9 m? hién trang la dat
trong khong xac dinh dugc thu nhap chi phi phat sinh. Khu dét duoc quy hoach vai
muc dich thyuc hién Du 4n Siéu thi Aloha mall Phii Lwong tai thi trin Pu, huyén Pha
Luong. Tai thoi diém dinh gia qua thu thap thong tin khao sét trén dia ban huyén,
tinh khéng ¢6 giao dich chuyén nhurgng mua ban khu dit ¢6 dién tich 16n quy hoach
lam siéu thi twong déng nén phuong phap so sanh va phuong phap thu nhdp khong
stt dung dugce. Do d6 phuong dinh gia dét cu thé cta dy 4n la phuong phéap thiang du
trong d6 phuwong phdp so sanh 1a bd trg cho viéc xdc dinh gia thué mit bing kinh
doanh.

Trinh tw, ndi dung xic dinh gia dit theo phwong phap thiing duw

Trinh tw, ndi dung xdc dinh gid dit:

Trinh ty, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phép thing du thue hién theo quy
dinh tai Diéu 6 Nghj dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy
dinh vé gia dat.



Khdo sdt, thu thap théng tin vé thira dit cin dinh gid:

Khéo sat, thu thdp céc thong tin vé thira dét, khu dét cin dinh gia; cac thong tin vé
quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach téng mit bang,
cdc hd so, tai lidu theo quy dinh cia phap ludt vé xay dyng di dugc co quan nha
nude ¢6 thim quyén thAm dinh, phé duyét dé xdc dinh hiéu qua sir dung dit cao
nhét va céc thong tin cin thiét khic phuc vu dinh gia dét.

Ube tinh tdng doanh thu phdt trién ciia khu dit:

Téng doanh thu phat trién cta khu dit duge xac dinh dya trén co s¢ ude tinh gid
cho thué mat bang trong thoi gian dur dn hoat dong

Udc tinh tong chi phi phit trién ciia khu dit:

Téng chi phi phat trién ciia khu dit bao gdm:

Chi phi dau tu xdy dung cong trinh, hang muc cong trinh ctia du 4n

Chi phi kinh doanh: bao gbm chi phi tiép thi, quang cdo., ban hang, chi phi quan ly
van hanh...

Chi phi 1ai vay, lgi nhudn nha dau tu

Xdc dinh gid dit ciia thia dat, khu ddt cin dinh gid thye hign nhi sau:

Theo muc 8, Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dét

“8. Truong hop thira dat, khu dat can dinh gid dwgce co quan nha nudc co tham
quyén giao dat, cho thué dat dé thuc hién duw dn dau tw theo nhiéu quyéf dinh thi
thure hién nhi sau:

a) Truong hop c6 day di diéu kién dé tinh dwoc doanh thu phdt trién, chi phi phdt
trién cua thira dat, khu dat thi xdc dinh doanh thu phat trién wéc tinh, chi phi phat
trién woe tinh dwoc thiee hién theo dién tich giao dat, cho thué dat cuia quyét dinh
do,

b) Truong hop khéng wde tinh dwge ddy di doanh thu phdt trién clia thira ddt, khu
dat hodc chi phi phit trién wdc tinh lon hon doanh thu phdt trién wdc tinh doi voi
dién tich can dinh gia dat thi viée xde dinh doanh thu phdt trién wée tinh, chi phi
phat trién wéce tinh dwoe thiee hién cho toan bé du an theo quy hoach chi tiét xay
dung hodc quy hoach tong mat bang dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét.”

Phéan dién tich 357,9 m? con lai chwa giao ndm trong phén dién tich quy hoach xay
dyng nha thuong mai 3, duong giao thong ndi by va cdy xanh.

Do do6 gia dit dé xdc dinh gia trj quyén sir dung 357,9 m? dét giao dot 02 dugc tinh
toan theo gia dat cta toan bd Dy 4n c6 quy hoach tong dién tich sir dung dat 1a
18.617,0 m?.

Gia tri quyén str dung dét ctia toan du an dugc xdc dinh theo cong thirc sau:
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Giéa tri quyén sir dung dt cua Téng doanh thu phat Tong chi phi phat
thira dit, khu dét cin dinh gi4 trién trién

Céc khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo tirmg nam thyc hién du én va phai chiét
khdu vé& gi4 tri hién tai tai thoi diém dinh gid dét. Viéc udc tinh tong doanh thu phat
trién, tdng chi phi phat trién ctia khu dét, thira dit thue hién theo cong thirc sau:

> TR,
>_.a(1 +r)

Téng doanh thu phat trién = =

m
_— C‘
(A+r)

Téng chi phi phat trién = =
Trong do:

- TR la doanh thu nam thir i cta dy an;

. Ci la chi phi ndm thir i cua dy an;

- rlaty 1& chiét khiu tinh theo lai sudt cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nim)
binh quin bing tién Viét Nam d6i véi du én déu tu, kinh doanh bét dong sin cia
cac ngan hang thuong mai nha nudce cia ndm lién ké tinh dén hét quy gin nhit c6
s6 liéu trudc thoi diém dinh gid;

- n 1a s6 nam béan hang cta du an (tinh tron nam);

- mlasd nim xay dung va phét sinh chi phi ctia dy an (tinh tron nam)

Gia dit cla thira dit, khu dét can dinh gia dugc xédc dinh theo cong thirc sau:
Gia tri quyén str dung dit ctia thira dét, khu dit cin
_ dinh gid
Dién tich thira dat, khu dét can dinh gia

Gia dit cua thira dat,
khu dat can dinh gia

X. Két qua dinh gia dat

X.1./ Doanh thu phit trién
Cin ctr theo Diéu 9, Diéu 120 Luat dit dai 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
Can cir vao quyét dinh chip thudn chu truong dau tw dong thoi chip thuin nha dau
tu, quyét dinh phé duyét do an quy hoach tong mat bang. Phan dién tich dit nha déu
tu sir dung vao hoat dong kinh doanh cho thué sé& bao gém: Dit thuong mai dich vu
va dat sin bai dd xe.
Téng doanh thu phat trién = Doanh thu tir cho mit bﬁng kinh doanh quy vé
hién tai + Doanh thu khu dé xe quy vé hién tai

- Thoi gian udce tinh doanh thu:

+  Can ctr theo Quyét dinh s 1475/QD-UBND ngay 16/05/2025 ctia Uy ban nhén dén
tinh Thai Nguyén vé viéc cho phép chuyén muyc dich sir dung dit, cho Céong ty
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TNHH Thai Hung thué dit dé thuc hién Dy 4n Siéu thj Aloha mall Phu Luong tai
thi trin Pu, huyén Pha Luong (dot 2)

“Thoi han sie dung dat la: Dén ngay 12/5/2073 (50 nam, ké tir ngay UBND tinh
Théi Nguyén ban hanh Quyét dinh chdp thudn chii truong dau tiw dong thoi chap
thudn nha dau tw s6 1030/0P-UBND ngay 12/5/2023)"

Théi han str dung dét con lai tir thoi didm co Quyét dinh giao dit (dot 2) 16/05/2025
dén ngay 12/5/2073 la 48,02 nam. Do d6 thoi gian ude tinh doanh thu cia dy an
tuong (rng 1a 48,02 nim

Doanh thu tir cho thué mdt bang kinh doanh

Nguyén tic xdc dinh gia cho thué khu miit biing kinh doanh theo phwong phap
so sanh trye tiép

Pon gia cho thué mat bang kinh doanh dugc xic dinh theo phuong phép so sénh
trire tiép voi cac tai san twong dong tai khu vuc c6 tai san dinh gid. Nguyén tic xdc
dinh gia cho thué mit bing theo phuong phap so sanh truc tiép nhur sau:

Phuong phép so sanh duge ap dung dé xdc dinh don gia cho thué mat bang kinh
doanh

Phén tich, so sanh, diéu chinh muc gia do cac yéu té khac biét cta tai san so sanh
voi tai san can dinh gia

Piéu chinh mtre gia do cac yéu td khic biét clia cic tai sin so sanh véi tai san cin
dinh gia

Ciin it yéu té khéc biét ciia céc tai san so sanh véi tai san can dinh gia dé diéu chinh
mirc gia clia tai san so sanh theo gia trj tuyét déi hoic ty 1¢ %

Ude tinh gia cua tai san can dinh gia bang cach diéu chinh gia cua timg tai san so

sanh do cac yéu td khéc biét cua cac tai san so sanh véi tai san can dinh gia theo

cong thire
Gia ude tinh cua tai san APSh... i Mirc diéu chinh vé gia do céc
L . Gia cua tirng tai G R o S R S
can dinh gia theo timg = sl <y sl + yéu to khac biét cua tirng tai san
ci. . St san P TSP 0 Ty, e V5
tai san so sanh so sanh véi tai san can dinh gia

Xic dinh gid cho thué mdt bang kinh doanh

Thu th@p thong tin tai san so sanh

Can ctr thong tin khao sat, thu thap thong tin gia thué mat bang trén dia ban, khu
vure 1an cén véi tai san can dinh gid. Cin cir theo thong tin tai bang thong ké theo s6
liéu duge cung cz’(lp, qua danh gid khao sat thong tin tai thoi diém dinh gia cdc mat
bing kinh doanh van dang dugc ngudi dan thué hoat dong kinh doanh 6n dinh dam
bao thoi han théng tin thu thap trong khoang thdi gian 24 thang trd lai so véi thoi

12




diém tham dinh gia. Don vi tur van lya chon céc tai sin so sanh dugc dénh gid la

twong dong vdi tai san can dinh gia, céc thong tin cu thé nhur sau:

Thoi gian | Dién
Tén théng tin " 5. % thu¢/ | tich san ! Gid thué | Don gii
¥ tai sin thu s "h‘:l::'é"’ R Thoi cho | Piadiém | (ddng/than | (dong/
thip diém thué g m?/thing)
thué (m?)
Bén cho thué: Diang
: - Xuédn Hung, Nguyén Ta
Mit bang cira : " -
g X .;. |Linh 10 nam tir Mat bang
| | hang Th @ISl | pan thue: Chinhanh | Ta022 | 1900 | “ddmgor | 120000007 93730
s CTCP Thé gi6i di dong
tai Thai Nguyén
Miit bing B‘f" chf) thué: Phing
Céng ty Y0 Mo 03 nam ti Miit bin
2 S‘?"gw" dvieg | Bén thué: Cong ty Tam003 | 700 | ol | 9000000 | 128571
Hsawad VIet | TNHH Srisawad Viét £
Nam
Nam
Bén cho thué: Dao Ba ‘
Diang, Mai Thi Cong Phy luc Mat bé:ng
Mit bang cira | Bén thué: Viettel Thai ky 03 ca 03 tang 5
7 hang Viettel Nguyén - Chi nhanh tip nam tir 1350 cua nha 03 10,200,000 La.2as
doan cong nghé vién T10/2022 tang
thong quén doi
Tai sin cAn digh | Tisinsosdnh 1 G “z“f:lz Téi sin so sinh 3
TT | Yéutésosanh | 2" f:“ ! Mt biing cira hang e T:égi Giq; | Mt bing Cong ty
& Viettel & dé g Srisawad Viét
dong
Mit bing dwimg | Matbingdwong | o5 L, 333 TP
£ ~ QUOC 19 3‘ TT.*)“, A - . A
> . Quoc 1§ 3, TT.Du, : g Tran Phi-thi trian
Miit bing kinh & : huyén Phi Lwong R
S Lical huyén Phi Lwong 5 : Du (thira dat so 76,
I | Tén tai sin doanh trong Dur : (thira 72, tor 13) SUANSE ey :
(thira 72, to 15) nay NS to' ban do 12) nay la
an TTTM Aloha . : nay la xa Phu . :
la xi Pha Lwong, ; .. | xi Phi Lwong, tinh
tinh Théi Nguyén | LArom8, tinh Thil | = oy & Nouven
. Nguyén
1 D-:_ac diém tai
san L -
3 2 < Tir Km90 (cong Tir Km90 (cong
1 | Phio 1v Tir Km88 + 700 E?.}:g:ilgz(:]ff?:;‘ Bénh vién Da khoa | Bénh vién Da khoa
e dén Km89 +400 | V' YW huyén) dén Km91 | huyén) dén Km91 +
den Km91 + 200
+ 200 200
Quyét dinh cho
Vitri, Pia thué dat cia UBND s " 2 = 3 "
2 L
2 | didm e viko s el Hop dong cho thué | Hop dong cho thué | Hop dong cho thué
TMDV
2.1 | Vijtri
Céc mat bing cho Vitri 1 bam mat Vi tri 1 bam mat Vi tri | bam mat
Bt dibon mat thué nam trong cac duong Qude 15 3. duong Qudc 16 3. dudmg Qude 16 3.
22 bén : cong trinh thwong | Cach UBND huyén | Cach UBND huyén | Ciach UBND huyén
& mai Dur an khu (cti) khoang 280 m, | (cii) khoang 230 m, | (cii) khoang 650 m,
I'TTM Aloha. Cach | cach chg Pu khoang cach chg Du cach chg Pu khoang
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Tai san so sanh 2

Tii sin cin dinh Tai sin so sinh 1 M3t biing cira Tai sin so sanh 3
Yéu t6 so siinh CAm G Mt bing cira hang 32O | Mt biing Céng ty
gia . hang The gidi di ; 5
Viettel déng Srisawad Viét
mit duong Quoc 1§ | 120m, cach tai san | khoang 170m, cach | 400m, cach tai san
3 tir trén 40m dinh gia khoang tai san dinh gia dinh gia khoang
_2,0km khoang 2,1km 1.7km
Pudng giao e Mit biang kinh doanh Mait bang riéng Mat bang riéng tang
thong Mt bing ting 0] ca 03 ting téing 01 01
D§ rong dudmg
74 .y
Céc mat bing cho | Tidp gidp mit duomg |, HIEP &R W& 1 73y gigp mat duime
P ' - TR dudmg Quoc 1§ 3, 7 b
thué nam bam Quoc 1§ 3, chiéu rong B s : Quoc 19 3, chiéu
7 g " SRS 5 : chiéu rong dudng " p :
Loai duong dudmg ndi by dy dn | dudng khoang 21m, Mokt Dl cb rong dudng khoang
chieu rén}g duong ¢6 quy hoach mo quy hoa%h mc';réng 21m, ¢6 quy hoach
tir I Im dén 16,5m. rong thanh 37m thanh 37m ma& rong thanh 37m
Diéu kién cap
thoat nude, cap Puong nhya Puong nhya Duong nhya Duong nhya
dién
Khu vie duge cip Khu vye duge cap Khu vye duge cap
- , . - 4 +m - £ o - i
Qu_\,: mo, !uch Cip dién dng bo, d'u_;n lhe9 hexthorllg d!?n tht?9 h¢‘thor_13 d}ﬂl th?? he‘thor_lg
thude, dién thodt nude tét dién ludi quoc gia, | dién ludi quoc gia, | dién ludi quoc gia,
tich, hinh thé cdp nudc, thoat nuée | cép nude, thoat | cap nudc, thodt nude
tot nude tt 6t
Dién tich san
Cac mat bang vé
sau s& dugc chia
Hinh thé i e 135,00 m2 160,00 m2 70,00 m2
ke cua cha dau tr,
Hié'n tai khéng co
s0 liéu chi tiét
Yéu to quy
hoach xay P : 5 . 5 = : ~ .
dung/ Cong Vuodng vin Vudng van Khéng vuéng van Vudng vin
trinh xdy dung
- Khi vire quy - Khu vire quy hoach - Khu vyre quy - Khu vyre quy hoach

hoach tai vi tri ddn

trung tim cua thi trin
(cil) ddn cur hién hitu

hoach trung tam
ctia thi tran (cii)

trung tam cua thj trin
(cti) dan cu hién hiru

i b 2| ga sinh séng lau dai | <U2" hién hira da | 4@ sinh séng lau dai
o 2o Py on dinh. SO e on dinh.
o gt | douh it | rgiion | SO0 | i
& b quy doanh riéng Ié. e ba’n . doanh riéng lé.
i g X - Cong trinh nha 03 s - Cong trinh nha 03
Khu nha 01 tang g doanh riéng le. W T
két ciu khung thép Gmg oep kot cda Cong trinh nha 01 Sang cap ke G
i s Tk BTCT, di qua str A BTCT, da qua sir
mai ton mai dau tu ik tang don
xay dung ung ung
Hién trang moi
Gia thué theo truong tot khi hoat Hién trang moi Hién trang moi Hién trang moi
h?p dong sé co hé¢ théng truomg an ninh tot trudmg an ninh tot trudmg an ninh 16t
dong(ddng/tha dixéu hoa khong khi ddng b khu vire dan | ddng bd khu vie | dong bd khu vure din
ng) dong b(}.;Diéu kién cu hién hiru dén cur hién hiru cur hién hiru
an ninh tot dam bao
Mic 2id g
il 16.500.000 15.000.000 9.000.000

dich phong vén
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i tak Tai sdn so sdnh 2 Tai s inh 3
Tai sin chn djnh | 10 SAnSOSARR L ) Dy ping cir o
TT | Yéu t6 so sanh Miit bing cira hang % £°... .. | Mitbing Cong ty
gia , hang The gidoi di 1 %
Viettel 0 Srisawad Viét
dong
- (dong/thang)
Gia thué
10 | (dong/ 16.500.000 15.000.000 9.000.000
m”/thing)
i | e 122.222 93.750 128.571
khao sat
12 | Thong tin Théng 7/2025 Théng 7/2025 Thang 7/2025

Diéu chinh cdc yéu to anh hwéng dén gid thué:

Trén co s& thong tin tai san so sanh thu thip duoc, don vi tu véan dinh tién hanh
phén tich va diéu chinh mirc gid do cac yéu té anh hudng dén gia dét bao gom: Vi
tri, dia diém; Pudng giao thong; Diéu kién cip thoat nude, cip dién; Quy mo, dién
tich, kich thudc; Yéu td quy hoach xdy dung/cong trinh xdy dyung; Hién trang méi
truomg, an ninh, cy thé nhu sau:

Vi tri, dia diém:

Vi tri: TSSS1. TSSS2, TSSS3 la cac mat bing kinh doanh vi tri 1 bam mat duong
Qudc 16 3 thi trdn Pu (cii), khu vire trung tdm thi trén vi tri thudn loi.

TSSS1: Cach UBND huyén (cti) khoang 280 m, cich ch¢g Pu khoang 120m, cach
tai san dinh gia khoang 2,0km

TSSS2: Cach UBND huyén (cti) khoang 230 m, cach chg Pu khoang 170m, céach
tai san dinh gid khoang 2,1km

TSS83: Cach UBND huyén (cti) khoang 650 m, ciach chg Pu khoang 400m, céch
tai san dinh gia khoang 1,7km

TSDG: Céc miat bing cho thué ndm trong céc céng trinh thuong mai Dy 4n khu
TTTM Aloha, cach mat duong QL3 tir trén 40m

Do d6 danh gia TSSS1, TSSS2, TSSS3 lgi thé hon TSPG 1a 20%

Dia diém mit bang: TSDG, TSSS2, TSSS3 la cac mit bing riéng biét ting 01.
TSSS1 1a mat bing cia ca 03 ting. Do dé danh gida TSSS1 kém loi thé hon TSPG la
10%

Pudng giao thong:

D¢ rong dwong: TSSS1, TSSS2, TSSS3 tiép gidp mat duong QL3, chiéu rong
dudng khoang 21m, ¢6 quy hoach m¢ rong thanh 37m.

TSDG: Dy 4n nim bam duong QL3 va dudomg quy hoach ddu néi ra QL3. Céc mat
bing cho thué ndm noi bd dur 4n chiéu rong duong tir 11m dén 16,5m.

Pénh gid TSSS loi thé hon TSDG 1a 10%



*/

Loai dwong: TSPG va TSSS1, TSSS2, TSSS3 déu bam dudng két cdu nhya, do do
khong diéu chinh

Diéu kién cdp thodt nude, cdp dién:

TSDG va TSSS déu ¢6 didu kién cdp dién theo hé théng dién ludi qubc gia, cip
nude, thodt mrdc tét. Do do khong diéu chinh.

Quy mé, dién tich, kich thuée, hinh thé:

Tai san cin dinh gid 1a mat bing kinh doanh ndm trong dy dn Dy én Siéu thj Aloha
mall Phi Luong tai thi trdn Pu (cii). Tai thoi diém thim dinh gia don vi tr vén
khong co thong tin vé viéc phén chia dién tich phan 6 dién tich kinh doanh. Céc mat
bing vé sau s& duoc chia dién tich theo thiét ké ctia chii ddu tu. Do d6 khong diéu
chinh yéu t6 nay

TSDG, TSSS1, TSSS3 déu c6 hinh thé vudng vin, TSSS2 c6 hinh thé khong vudng
vin. Do d6 danh gia TSSS2 kém lgi thé hon TSPG 10%.

Yéu té quy hoach xdy dung/cong trinh xdy dung:

TSPG nam tai khu vue quy hoach tai vi tri dan cu tap trung thua. Mat bf’mg kinh
doanh nim trong Dy dn TTTM quy mé I6n. Khu nha 01 ting két ciu khung thép
mai ton méi dau tu xdy dung.

TSSS1, TSSS2, TSSS3 la cac mit bang riéng 1é nim tai khu vurc quy hoach trung
tdm ctia thi trin, dan cu hién hiru da sinh séng lau dai én dinh. Cong trinh nha 03
ting cap két ciu BTCT, da qua sir dung.

TSSS2 la mit bing riéng 1é ndm tai khu vuc quy hoach trung tim cta thi trin, din
cur hién hiru da sinh séng ldu dai 6n dinh. Cong trinh nha 01 ting, di qua st dung.
Do d6 danh gia TSPG va TSSS1, TSSS3 twong dong va TSPG lgi thé hon TSSS2
1a 10%.

Hién trang méi tricong, an ninh:

TSSSI, TSSS2, TSSS3 1a cdc mit bang tai khu vue c6 moi trudong an ninh tét déng
bd khu vue dan cu hién hiru.

TSDG la mit bang ¢ diéu kién moi truong t6t nim trong cac cong trinh duoge cung
cip hé thong diéu hoa khong khi ddng b, diéu kién an ninh tét dam bao lgi thé hon
so vai TSSS

Do d6 dénh gia TSPG lgi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 la 5%.

Bang téng hop diéu chinh cdc yéu t6 anh hudng dén gia dét chi tiét nhur sau:

Tai san so sdnh 2 3
Miit bang cira
hang Thé gidi di
dong

Tai san 50 sanh 1
Mit bang cira
hang Viettel

Tai sin cin

A A -
Yeéu to so sanh djnh gi

Viét
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Tai san so sanh 2

Tai san so sanh

Tii sén cin T4l shn 4o shuh 1 Miit biing cira 2
TT|  Yéu td sosinh ey Miit biing cira LAt DARS CUR | Mt biing Cong
dinh gia ha : hang The gidi di :
ang Viettel dén ty Srisawad
ong Vit
Mit bing duimg | Mgt bing duomg | 0 "% S35 EOF
.| Qubcl§ 3, TT.Du, | Quécly 3, TT.Du, | . s
Miit biing kinh huvén Phi L Kitvén PRA T tran Du (thira
p doanh trong Dy e S R T dit s6 76, tir
I | Tén tai san ; (thira 72, to 15) (thira 72, tor 13) )
in TTTM : : bin do 12) nay
nay la xa Pha nay la xa Pha T
Aloha 3 = 2 = la xi Phu
Luong, tinh Thai | Lwong, tinh Thai Luong, tinh
Neuyén Ngwyta Théi Nguyén
II | Pic diém tai san
Tir Km90 (cong Tir Km90 (cong | Tir Km90 (cong
Vi tri theo bang gia | Tir Km88 + 700 | Bénh vi¢n Da khoa | Bénh vién Da khoa Bénh vién Da
UBND den Km89 +400 | huyén) den Km91 | huyén) dén Km91 + | khoa huyén) dén
) + 200 200 Km91 + 200
Quyét d'gnh cho
P thué dat cua . = 3 % Hop dong cho
1 | Phap ly UBND tinh vio Hop dong cho thué | Hop dong cho thué thué
muc dich TMDV
2 | Vitri, Dia diém
’ ; Vitri | bAm mat
f::l?; :Eﬂté?g;% Vi tri 1 bam mat Vitri | bim mdt | dudmg Quoc 16 3.
el T dudmg Quoc 16 3. duong Quoc 16 3. Cach UBND
iy € | Cach UBND huyén | Cach UBND huyén huyén (cii)
trinh thuong mai i . < ; J
o e ? (ct) khoang 280 m, | (cui) khoang 230 m, | khoang 650 m,
2.1 | Vjtri Dur an khu ; ; 5
ciach chg Pu cach chg Bu cach chg Du
I'TTM Aloha. . = : ; :
y e khoang 120m, cich | khoang 170m, cach khoang 400m,
Céch mat dudng ey e g e i
Quéc 16 3 tir trén tai san dinh gia tai san dinh gia cach tai san dinh
jﬂm khoang 2,0km khoang 2,1km gia khoang
1,7km
8 A - W3 . o .1 a“a 3 - - - -
P e TP . Mit biing tang Mat béing kinh Mit bang riéng tang | Mt bing riéng
22 | Diadifm mit blng 01 doanh ca 03 ting 01 thng 01
3 | PDuong giao thong
Cac mat b?l‘ng Tiép gidp mit Tiép giap mit d T:lep ga{? n‘;z?tB
cho thué nam duong Quoc 16 3, duong Qudc 10 3, lrm'}llg_; s
B ituic dadic bam dudng noi chiéu réng dudng chiéu rong duong d x teukr}?n.g
RGeSO bo dw 4n chidu | khoang 2lm,c6 | khoang 21m, ¢6 e i
rong duong tr | quy hoach mo rong | quy hoach mé rong h T" 4
11m dén 16,5m. thanh 37m thanh 37m e e
thanh 37m
Loai dudng Duong nhyra Duong nhya Pudng nhua Puong nhya
) . Khu vuc dugce gﬁp Khu vue duge gép Kh;‘f"‘:}? uq; %
i Al e Chp dién déng | dién theo h¢ thong | dién theo hé théng | SIE GI€h Teo ¢
, | Diéu kién cap thoat % T W N T o R R thong dién ludi
4 B ot bd, thoat nuée | dién ludi quoc gia, | dién ludi quoc gia, "
nude, cap dién £ ; ¥, : £ ; 3 quoc gia, cap
tot cap nude, thoat cap nuoc, thoat Sk ket
nudc tot nude tot HEs P R
tot
5 Quy mé, kich thude,

dién tich, hinh thé
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Tai sin so sanh

g . Tai sin so sanh 2
Tai san can b sal}h ! Miit biing cira & "
o i Yéu t6 so sanh \ : Mt bang cira £ ... +. | Mitbang Cong
dinh gia 2 . hang The gi6i di ;
: hang Viettel dén ty Srisawad
& Viét
Cac mat bang vé
sau s€ duogc chia
dién tich theo
Dién tich san thiét ké ciia chu 135,00 m2 160,00 m2 70,00 m2
dau tu. Hién tai
khéng c6 sb liéu
chi tiét
Hinh thé Vuéng vin Vuéng vin Khéng vudng vin Vuéng vin
- Khu vure quy - Khu vyuc quy - Khu vie quy
hoach tai vj tri hoach trung tam - Khu vire quy hoach trung tim

dan cu tdp trung
thua.
- Mt bang kinh

cua thi tran (cii)
dén cu hién hiru da
sinh song lau dai

hoach trung tam cia
thi tréin (cii) dan cur

hién hiru da sinh

cua thj tran (cii)
dan cur hién hiru
da sinh séng lau

6 :ﬁeyudﬁ)ng;l}égszctl:inh doanh nim trong on Qinh. séng lau dai én dai 6[3 dinh.
. Du an TTTM - Mat bang kinh dinh. - Mit bang kinh
Xy dung quy md lén doanh riéng I&. - Mit bang kinh | doanh riéng lé.
-Khunha 01 | - Cong trinh nha 03 doanh riéng lé. - Cong trinh nha
tang két cdu tang cip kétcdu | Congtrinhnha 01 | 03 ting cép két
khung thép mai | BTCT, da qua sir tang ciu BTCT, da
ton méi dau tu dung qua str dung
xdy dung
Hién trang moi
trrdmg tot khi Hién t .
hoat dong sé co Hién trang moi Hién trang moi tr:f(’.;]n raar:jgn';::;:
, | Hién trang moi hé théng diéu | trudng an ninh tot | trudng an ninh tot rige: ﬁ b kh
triromg, an ninh hoa khong khi dong bo khu vuc dong bo khu vire di & h..u
dong bo. Pidu | dancwhiénhiru | dan cwhién hiu | VYC ah" s
Kign an ninh tét o
en an nimnh o
dam bao
Gia thué theo hgp
8 ddng(ddng/thang) 16.500.000 15.000.000 9.000.000
Mirc gia giao dich
9 | phéong van - 16.500.000 15.000.000 9.000.000
(déng/thing)
Gia thué
10| (tang/m2Athing) 122.222 93.750 128.571
11 | Thoi diém khao sat Théng 7/2025 Thang 7/2025 Thang 7/2025
12 | Théng tin Phiéu khao sat Phiéu khao sat Phiéu khao st
111 | Gia trj giao dich
| | Mire gia giao dich 16.500.000 15.000.000 9.000.000
2 3‘;02‘/‘;?2%;:;‘@ 122.000 94.000 128.600
Piéu chinh theo céc
BN Ncaie==¢ >
yéu to so sanh
1 | Vi tri, dia diém
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Tai san so sanh 2

Tai san so sanh

TaisincAn | Laisansosanhl | “pppe ) ing cira 2
TT Yéu t6 so sanh dinh oid Miit bing cira hans Thégi&i di Mit bang Cong
inheg hang Viettel g d6n & ty Srisawad
ong Viét
Céc mit bi Vi tri 1 bam mit
matbang | it | bammat | Vitri ] bim mat | dudng Quéc 16 3.
cho thué nam A e : i 16 Cach UBND
trong el cong dudng Quoc 16 3. duong Quoc 1o 3‘. ac
3 . | Cach UBND huyén | Cach UBND huyén huyén (cii)
trinh thuong mai ® . 3 . :
S s (cii) khoang 280 m, | (cii) khoang 230 m, | khoang 650 m,
Vi tri Du an khu : B
; cach chg Bu cach cho Bu cach chg Bu
TTTM Aloha. Khog ; A . -
: ; oang 120m, cach | khoang 170m, cach | khoang 400m,
Cach mat duong i g it R a5 A e
I Quéc 15 3 tir trén tai san dinh gia tai san dinh gia cach tai san dinh
A khodng 2,0km khoang 2, 1km gid khoang
1,7km
Danh gia Loi thé hon Loi thé hon Lgi thé hon
Ty 1 100% 120% 120% 120%
Ty 1é diéu chinh -16,67% -16,67% -16,67%
Miic diéu chinh -20.333 -15.667 -21.433
2 s Mt bing tang Mit bang kinh | Mat bing riéng tang | Mat bang riéng
Pla ditoy mpt bikng 01 doanh ca 03 tang 01 tang 01
Piénh gia Kém loi thé hon Twong dong Tuong déng
1.2 Ty 1€ 100% 90% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 11,11% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh 13.556 0 0
) Diéu kién giao
thong y
Céc mit bang Tiép giap mat Tiép giap mat dl;r(.;;p gzgcn}?g
cho thué nim dudng Quéc 16 3, dudng Qudce 16 3, chgiéu a4 s
D réng dicom bam dudng ndi | chiéu rong dudng | chicu réng duong didn kf?cc’lgn
B bo dy anchidu | khoang 21m, c6 khoang 21m, c6 % lmgc(') . &
rong duong tir | quy hoach mé rong | quy hoach mé rong & ch’mr:rcn!-c‘:l
2.1 [1m dén 16,5m. thanh 37m thanh 37m A
thanh 37m
Panh gia Lgi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1§ 100% 110% 110% 110%
Ty 1é diéu chinh -9,09% -9,09% -9.09%
Mirc diéu chinh -11.091 -8.545 -11.691
Logi duong Dudng nhua Dudng nhua Puong nhya Buong nhiyra
Dénh gia Twong déng Tuong dong Twong dong
22 | Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh 0 0 0
. Khu vue duge cdp | Khu vue duge cap lfhglv:ili LLQI: L
e Cép dién ddng | dién theo hé théng | dién theo h¢ théng | SIE CIEN THEO AE
Diéu kién cap thoit 5 G S e A ek thong dién ludgi
> 2o bo, thoat nude | dién ludi quoc gia, | dién ludi quoce gia, (2ot o
nuéc, cap dién P £ : : % A : quoc gia, cap
3 tot cap nuoc, _lhoat cap nudc, thoat 150 TRt Dtese
nudce tot nuée tot e ¢kt
Danh gia Twong dong Twong dong Tuong dong
Ty lé 100% 100% 100% 100%
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Tai san so sanh

55 oh Tai san so sanh 2 3
Taisincin | |orsansosanhl |y ping cira L%
TT Yéu t6 so sanh SR Miit bing cira : .. +. | Mit bing Cong
dinh gia . : hang Thé gidi di -
hang Viettel i ty Srisawad
dong Via
1et
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh 0 0 0
4 Quy mo, dién tich,
kich thwée, hinh thé
Céac mat bing vé
sau s€ duoc chia
dif%n l!'ch theo
Dién tich san th‘iét ké cua cha 135,00m2 160,00m?2 70,00m2
dau tu. Hién tai
khéng c6 s6 liéu
4.1 iy
chi tiét
Panh gia Tuong déng Tuong déng Tuong déng
Ty 1é 100% 100,0% 100,0% 100,0%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh 0 0 0
Hinh thé Vudng vin Vubng vin Khong vudng véan Vubng vin
Panh gia Tuong dong Kém lgi thé hon Twong dong
42 | Ty lé 100% 100,0% 95.0% 100,0%
Ty 1 diéu chinh 0,00% 5.26% 0,00%
Miic diéu chinh 0 4,947 0
- Khu vue quy - Khu vire quy - Khu vue quy
hoach tai vi tri hoach trung tdm - Khu vye quy hoach trung tim
dan cur tap trung cta thi tran (cii) | hoach trung tm ctia | cua thj tran (cii)
thua. dan cu hién hiru da | thi tran (cii) dan cu | déan cu hién hitu
via & - Mit bing kinh | sinh séng lau dai hién hitu da sinh | da sinh song lau
eu to quy hoach 3 2. i TR Sy
xfy dyg/ Coing doanh nam trong on th. . song le'nu dai on dai on dmh..
sl sty i Du an TTTM - Mat bang kinh dinh. - Mat bang kinh
y dmg quy mé 1ém doanh riéng 1¢é. -Mat bang kinh | doanh riéng lé.
5 - Khu nha 01 - Cong trinh nha 03 doanh riéng lé. - Cong trinh nha
tang két cau tang cap ket cau Cong trinh nha 01 03 tang cap két
khung thép mai BTCT, da qua st ting cau BTCT, da
ton mai dau tu dung qua str dung
xay dung
Panh gia Twong dong Kém lgi thé hon Tuong dong
Ty 18 100% 100% 90% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0.00% 11,11% 0,00%
Mirc diéu chinh 0 10.444 0
Hién trang moi
truong tot khi Hia s
hoat dong 5€ 0 Hién trang moi Hi¢n trang moi ¢ we trang 'T“;]'
Hién trang méi h¢ thong diéu | truomg an ninh (6t | trudmg an ninh t5t | FHE AL
6 | trwomg, an ninh hoa khong khi | déng bd khuvwe | ddng bd khu vue | 35‘3 o
ddng bg. Diéu | dén cur hién hiru dan cu hién hiu | V¥© Tﬁfj" e

kién an ninh tét
dam bao

Danh gia

Kém loi thé hon

Kém lgi thé hon

Kém loi thé hon
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2 s Tai san so sanh
Tai siin cin Tai san so sianh 1 Ti;;?';g: sir;l;Z ‘3
TT |  Yéutd sosanh s Miit biing cira At DARS CUR | Miit bing Cong
dinh gia x : hang The gidi di :
' hang Viettel dén ty Srisawad
ong Viét
Ty lé 100% 95% 95% 95%
Ty 1é diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Mirc diéu chinh 6.421 4.947 6.768
Gi thué mit biing
A . 2
y [ Gadihghkthen 110.552 90.127 102.244
tirng tai sin so sanh
(dong/m2/thing)
Gia thué miit bang tai
I | san cin dinh gid 100.975
(d6ng/m2)
Ty 1€ chénh léch gitra
gid thué cua tai san
2 | cén dinh gia véi gia 9,5% 10,7% 1%
thué ude tinh theo tai
san so sanh
Gia thué mit bang
cin dinh gia theo
VI | tirng tai sin so sanh 100.975
lim tron
(dong/m2/thing)
Két ludn: Gid cho thué san ting | mat bing kinh doanh la: 100.975 dong /m?/théng
1.2 Doanh thu hang niim tir cho thué san chwa quy vé hién tai
Doanh thu hang nam = Dién tich san cho thué * don gié cho thué * sé thang kinh
doanh * ty 1¢ lap day
Do khong co s6 liéu phan chia 6 nho chi tiét tai cac cong trinh, nén dién tich san sir
dung udc tinh 90% dién tich san xay dung, 10 % con lai la dién tich u6c tinh cho
khu vuc sanh vao va hanh lang mai hién khong kinh doanh . Khi d6 dién tich san
kinh doanh dé tinh doanh thu 1a: 8.406,2 * 90% = 7.565,5 m2
Bang téng hop doanh thu hang nam (tuwong duong ty 1€ lz'ip dz“iy 100%) nhu sau
7.565,5 m2 * 100.975 ddng /m*thang *12 thang=9.167.158.760 dong
1.3. Téc dp ting gid

Tham khao huéng dan tai Diéu 6 Nghi dinh 71/ND-CP

“d) Viéc xdc dinh mirc bién dong cva gid chuyén nhwong, gid thué dat, gid thué mdt
bang, gid kinh doanh san pham, dich vu can cir vao s6 liéu cua co quan thong ké
hodc co quan quan 1y thi trwong bat déng san. Truong hop khong cé 56 liéu cua co
quan thong ké hodc co quan quan Iy thi truong bat dong san thi thiee hién nhir sau:
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1.4.

2.1

... D6i v6i treomg hop xde dinh mic bién dong cua gid thué dat, gid thué mdt bang
thi can cir theo mire bién dong thé hién trong cdc hop dong cho thué ddt, cho thué
mdt bang;..."”

Qua thong tin thu thap tir cic hgp déng cho thué mat bing tai thi tran Pu, huyén
Phi Luong ¢6 01 truong hop thé hién mic ting gid 10,0% sau 3 nam la hgp dong
cho thué mit bing ctra hang Thé gidi di dong (TSSS2). Tham khao mot s6 hop
ddng khac trén dia ban tinh Thai Nguyén (hgp dong tham khao kém theo tai phan
hd so phép 1y) ty 1é ting gia thudng 1a 10% sau 3 nam. Do do6 don vi tu vin dé xuat
gia thué bién dong ting 10,0%/3 nim.

Doanh thu phat trién tir cho thué mit biing kinh doanh quy vé hién tai

Cin ctr Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024,

“1. Ty l¢ ldp day

a) Déi véi truong hop cho thué van phong, thwong mai dich vu, nha xudng,
kho bai, dich vu tang ham, bai dé xe, dich vu thé thao va cdc loai hinh dich vu
thuwong mai khdc khong bao gom cdc triwong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan
1 Diéu nay.

.. - D6i véi dia ban cdc xa, thi ran: Ty I¢ lap day trong ndm dau tién phdt sinh
doanh thu la 50%, cde ndam tiép theo ting 10%/ndm cho dén khi dat mirc 16i da la
80% va gii¥ on dinh dén hét thoi gian thuc hién dw dn.”

Do d6 doanh thu ké tir nim thi 2 1a 50%, nim thir 3 1a 60%, nim tha 4 1a 70% va
on dinh tir nam thir 5 1a 80% dén hét thoi gian thué dit.

Doanh thu bii dé xe

Doanh thu ctia bai dé xe bao gdm doanh thu tir trong gifr xe 6 t6 va xe may theo
luot.

Dién tich, sé chd kinh doanh

Céc phuong tién giao thong, nhét 12 xe 6 t6 trén dia ban tinh no6i chung, TP. Thai
Nguyén néi riéng nhitng niam gin ddy tang kha nhanh. Cy thé, nam 2019, tong 56 6
t6 dang ky mdai trén dia ban tinh la 6.266 xe; nam 2020 1a 6.826 xe; nam 2021 la
7.335 xe; nidm 2022 la 8.142 xe. Riéng nam 2024, sb 6 to dang ky mdi trén dia ban
tinh 1a 7.839 xe, ting 21,6% so vdi nam 2023. Theo thong tin tir Phong Cénh sat
Giao théng (Cong an tinh Thai Nguyén), tong s6 & t6 dang duge luc lwong chire
nang quan ly 1a trén 120.000 phurong tién.

Khi d6 voi kinh nghiém, thong tin thi truong don vi tu vén dé xuét dién tich giri xe
0 16 12 70% va dién tich giri xe may la 30%. S6 luot giri 1a 3 lugt/ngay

Tham khao Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B truéng Bo Xay
dung vé viée ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuin ky thuat quéc gia vé Quy
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2.2

2.3.

24

2.5

hoach xdy dung: Dién tich danh cho mot chd db xe ciia mot sé phuong tién giao
thong dugce quy dinh nhu sau: xe 6 t6 con: 25,0 m2; xe mdy 3,0 m2.

Khi d6 s6 chd giri xe 6 o 1a: ( 1.264,5 m2 *70%)/25 = 35 chd

Sé chd giri xe may la: (1.264,5 m2 *30%)/3 = 126 chd

Pon gia giri xe

Tham khio Quyét dinh sé: 42/2016/QD-UBND ngay 20/12/2016 vé viéc phé duyét
gid dich vu trong giir xe dap, xe mdy, xe 0 t0 trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Don gia (khong VAT) giri xe 6 t6 theo lugt la; 10.000/1,1 = 9.091 d/lugt

Pon gid (khong VAT) guri xe may theo luot la: 3.000/1,1 = 1.818 d/luot

Tée d ting gia

Péi voi hoat dong kinh doanh bai db xe do khong c6 théng tin thong ké vé ty 1&
tang gia don vi tu van dé xudt sir dung chi sé gia tiéu dung lam ty 1¢ ting gi4 hang
nam.

Cin ctr cong vin s& 515/CTK-TKKT ngay 12/7/2024 vé thong tin chi sé gia tiéu
dung trén dia ban Thai Nguyén.

Cin cir cong vin sb 78/CTK-TKKT ngay 21/01/2025 vé cung cip chi sd gia tiéu
dung nhém nha &, dién nudec, chét dét va vt liéu xdy dung trén dia ban tinh Thai
Nguyén nam 2024.

Chi sb gia tiéu ding v6i nhém nha & trung binh 03 ndm tir 2022-2024 1a 101,3%.
Do do ty 1é tang gia voi hoat dong kinh doanh bai dd xe la: 1,3%/nam

Doanh thu hang nim

Doanh thu hang nim = S$6 chd guri * Pon gia * $6 lugt * S6 ngay * Ty 1¢ 1ip day
Khi d6 doanh thu hang niam ( ty 1é lap day 100%) la

(35%9.091 + 126*1.818)*3 luot* 365 ngay * 100% = 599.263.636 ddong/nam

Doanh thu phat trién tir bii giri xe quy vé hi¢n tai

Cin cir Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024, phat sinh doanh thu
ké tir nam th 2 véi ty 1é 1ap dly cac nam lan lugt 1a 50%, 60%, 70%, 80%
dén hét thoi gian thué dat.

Téng doanh thu phat trién

Téng doanh thu phat trién = Doanh thu tir cho thué mat bing kinh doanh quy vé
hién tai + Doanh thu khu dé xe quy vé hién tai
Cu thé nhu sau:
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Pon vi

TT NQI DUNG tinh Tong gia tri Nam 1 Niam 2 Nim 3 Nam 4 Nam 5§ Nim 6
I | DOANH THU PHAT TRIEN 808.872.807.111 0 4.887.119.296 | 5.869.294.040 | 7.494.825.820 | 8.572.016.056 | 8.578.601.680
1 | Doanh thu tir thué san thwong mai Pong | 778.010.820.598 . 4.583.579.380 | 5.500.295.256 | 7.058.712.245 | 8.067.099.708 | 8.067.099.708
- | Hé sé lap day cho thué san % 0,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00% 80,00%
- g_:;d" bién ding (Chu B 10%.13 % 100% 100,00% 100,00% 110,00% 110,00% 110,00%
2 | Doanh thu tir bai dd xe 30.861.986.512 = 303.539.916 | 368.998.785 | 436.113.575 | 504916348 | 511.501.972
- | Hé 56 ldp day dichvu bai giri xe Yo 0.00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00% 80,00%

. - s - o,
- :’;‘::Jd" bidndgng (Cle kel 3% % 100% 101,30% 102,63% 103,96% 105,32% 106,69%
- A . s A
3 :%'r"gt:i‘”"h e R Péng | 97.863.442.914 . 4.061.309.420 | 4.446.369.747 | 5.175.923.162 | 5.396.545.227 | 4.923.295.662
. | Thu nhap tk thué sin theomg mai quy | pane | 93,000.807.550 " 3.809.060.714 | 4.166.829.308 | 4.874.743.334 | 5.078.673.225 | 4.629.742.525
vé thai diém hién tgi
- | Thu nhap tic bai di xe quy vé hién tai Dong 4.862.635.364 3 252.248.706 | 279.540.439 301.179.828 317.872.002 293.553.137
. Don vi

TT NOQIDUNG tinh Nam 7 Nim 8 Nim 9 Niam 10 Nim 11 Nam 12 Nim 13
I | DOANH THU PHAT TRIEN 9.391.983.171 | 9.398.741.708 | 9.405.588.396 | 10.299.905.354 | 10.306.931.810 | 10.314.049.912 | 11.297.379.920
1 | Doanh thu tir thué san thwong mai Ding 8.873.809.679 8.873.809.679 | 8.873.809.679 | 9.761.190.647 | 9.761.190.647 | 9.761.190.647 | 10.737.309.712
- | Hé 56 ldp day cho thué san % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80.00% 80,00% 80,00%

- - . - - o
- i’;‘:ﬁ" bitn dong i 10085 % 121,00% 121,00% 121,00% 133,10% 133,10% 133,10% 146,41%
2 | Doanh thu tir bai 43 xe 518.173.492 524.932.029 | 531.778.717 | 538.714.707 | 545.741.163 | 3552.859.265 | 560.070.208
- | Hé so lap ddy dich vu bai giti xe % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80.00%
g HM;;‘;’)"" bl aong (S b L2087 % 108,09% 109.50% 110,92% 112,37% 113,84% 115,32% 116.82%
3 :i‘;':,gt:;““h thu quy vé thoi diém Ping | 4.913.639.486 | 4.482.520.322 | 4.089.263.451 | 4.082.243.672 | 3.723.931.317 | 3.397.097.857 | 3.392.056.923
.| Thu nhp tix thué sin theong mai quy— | pars | 4647544603 | 4.232.165.693 | 3.858.062.256 | 3.868.730.574 | 3.526.753.083 | 3.215.004.786 | 3.223.894.921
veé thoi diem hién tai

- | Thu nhap tie bai dé xe quy vé hiéntai | Déng 271.094.793 250.354.628 | 231.201.195 | 213.513.098 | 197.178.234 | 182.093.071 | 168.162.002
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NQIDUNG Dl‘::h"i Niim 14 Niim 15 Nim 16 Niim 17 Niim 18 Niim 19 Niim 20
DOANH THU PHAT TRIEN 11.304.684.916 | 11.312.085.191 | 12.393.312.958 | 12.400.907.536 | 12.408.601.169 | 13.597.499.219 | 13.605.394.857
Doanh thu tir thué san thuong mai Pong | 10.737.309.712 | 10.737.309.712 | 11.811.040.683 | 11.811.040.683 | 11.811.040.683 | 12.992.144.751 | 12.992.144.751
Hé s6 lap day cho thué san % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
“f;‘“jd‘j bién dgng (Chu ki 10%/3 » 146.41% 146.41% 161.05% 161,05% 161,05% 177,16% 177,16%
nam
Doanh thu tir bi dé xe 567.375.204 574.775.479 582.272.275 589.866.853 597.560.486 605.354.468 613.250.106
H¢ s6 lap ddy dich v bii giri xe % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
nM.‘f:)d‘i bibading (KA B 3% % 118.35% 119,89% 121,46% 123.04% 124.,64% 126.27% 127.92%

(7]

:iae:.gt:?auh thu quy v thoi diém DONE | 3004214585 | 2.822.547.134 | 2.818.983.420 | 2.571.373.378 | 2.345.530.415 | 2.343.062.399 | 2.137.187.038
Thu nhdp ti thué san thiong mai quy Bing 2.938.917.853 | 2.679.131.410 | 2.686.539.747 | 2.449.062.336 | 2.232.576.805 | 2.238.750.329 | 2.040.855.385
vé thoi diém hién tgi i
Thu nhdp tir bai do xe quy ve hién tai Bong 155.296.733 143.415.723 132.443.673 122.311.042 112.953.610 104.312.070 96.331.653

NQI DUNG Bt‘;:h"i Niim 21 Niim 22 Niim 23 Niim 24 Niim 25 Niim 26 Niim 27
DOANH THU PHAT TRIEN 13.613.393.478 | 14.920.710.901 | 14.928.919.534 | 14.937.235.234 | 16.374.795.317 | 16.383.329.354 | 16.391.974.701
Doanh thu tir thué san thuong mai Dong 12.992.144.751 | 14.291.359.226 | 14.291.359.226 | 14.291.359.226 | 15.720.495.149 | 15.720.495.149 | 15.720.495.149
Hé¢ s6 lap day cho thué san %o 80,00% 80.00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
"";":;‘7‘5 bién dong (Chu ki 10%/3 % 177.16% 194,87% 194.87% 194,87% 214,36% 214.36% 214.36%
n
Doanh thu tir bii dd xe 621.248.727 629.351.674 637.560.308 645.876.007 654.300.168 662.834.205 671.479.551
H¢ sa lap day dich vu bai giri xe % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
nMa'f""’)d‘j Dby g (Chew K132/ L 129,59% 13128% 132,99% 134,72% 136,48% 138,26% 140,06%
:ii';gt::’““" thu quy vé thoi diém DONE | 040415198 | 1.947.753.686 | 1.776.558.306 | 1.620.421.055 | 1.619.347.691 | 1.476.974364 | 1.347.127.307
Thu nhdp tir thué sin thwong maiquy | Dong 1.860.453.418 | 1.865.597.946 | 1.700.687.909 | 1.550.355.139 | 1.554.642.182 | 1.417.219.164 | 1.291.943.691
vé thai diém hién ai :
Thu nhdp tie bai do xe quy vé hi¢n tai Dong 88.961.780 82.155.740 75.870.398 70.065.917 64.705.509 59.755.200 55.183.616
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NOIDUNG

Pon vj

tinh Nim 28 Nam 29 Nim 30 Nim 31 Nim 32 Nim 33 Nim 34
DOANH THU PHAT TRIEN 17.972.782.323 | 17.981.654.663 | 17.990.642.725 | 19.729.002.484 | 19.738.226.538 | 19.747.570.900 | 21.659.217.054
Doanh thu tir thué san thwong mai Dong | 17.292.544.664 | 17.292.544.664 | 17.292.544.664 | 19.021.799.130 | 19.021.799.130 | 19.021.799.130 | 20.923.979.043
Hé sé lap day cho thué san %o 80.00% 80.00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
:”,‘;’;d‘j bién dgng (Chu ki 10% /3 E 235.79% 235.79% 235.79% 259,37% 259.37% 259.37% 28531%
il
Doanh thu tir bai db xe 680.237.659 689.109.999 | 698.098.061 | 707.203.354 | 716.427.407 | 725.771.770 | 735.238.011
Hé s6 lap day dich vu bai giri xe % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
“’{""’)‘m bién dong (Chu ki 1,3%/ % 141,89% 143,74% 145,62% 147,52% 149,44% 151,39% 153,36%
nam
X X Y X
:;':lgt:i”“h thu quy vé thoi diém Dong | 346.477.957 | 1.228.061.610 | 1.120.066.352 | 1.119.718.280 | 1.021.217.713 | 931.387.619 | 931.249.605
i - & _m = %
Thu nhip tie thué san theong maiquy | DONg | | 95 516195 | 1.180.998.670 | 1.076.603.972 | 1.079.580.998 | 984.151.142 | 897.156.835 | 899.637.654
vé thai diém hién rai .
Thu nhdp tie bai do xe quy ve hién tai Dong 50.961.782 47.062.940 43.462.380 40.137.281 37.066.570 34.230.784 31.611.951
NOIDUNG B::':h"i Niim 35 Niim 36 Niim 37 Niim 38 Niim 39 Niim 40 Niim 41
DOANH THU PHAT TRIEN 21.668.806.764 | 21.678.521.552 | 23.780.760.954 | 23.790.730.815 | 23.800.830.712 | 26.112.700.037 | 26.123.065.119
Doanh thu tir thué san thwong mai Dong | 20.923.979.043 | 20.923.979.043 | 23.016.376.948 | 23.016.376.948 | 23.016.376.948 | 25.318.014.643 | 25.318.014.643
Hé so lap day cho thué san % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
:g‘;dé bién dong (Chai B 10% /3 % 28531% 285.31% 313,84% 313,84% 313,84% 345,23% 345,23%
Doanh thu tir bai do xe 744.827.720 754.542.508 | 764.384.006 | 774.353.867 | 784.453.764 | 794.685.395 | 805.050.476
Hé s6 lap day dich vu bai giri xe % 80,00% 80,00% 80.00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
:f}’:)"" bién dong (Chu ki 1,3%/ “ 155,36% 157,39% 159,44% 161,52% 163,63% 165,76% 167.92%
Ig:gl:;”"" thu quy vé thoi diém Ding 849.307.411 774.579.763 | 774.584.500 | 706.410.925 | 644240923 | 644.339.183 | 587.615.799
Thu nhdp b thué san thiong mgiquy | Dong 820.113.939 747.619.744 | 749.687.063 | 683.418.271 623.007.328 | 624.730.068 | 569.506.884
vé thoi diém hién tai 1 i
Thu nhdp tie bdi do xe quy ve hién tai Dong 29.193.472 26.960.019 24.897.437 22.992.654 21.233.596 19.609.115 18.108.916

26




Pon

NQI DUNG vi Nim 42 Nim 43 Niim 44 Nim 45 Nim 46 Nim 47 Niim 48
tinh
DOANH THU PHAT TRIEN 26.133.565.392 | 28.676.004.085 | 28.686.780.055 | 28.697.696.576 | 31.493.737.091 | 31.504.940.237 | 31.516.289.506
Doanh thu tir thué sin thwong mai | Déng | 25.318.014.643 | 27.849.816.107 | 27.849.816.107 | 27.849.816.107 | 30.634.797.717 | 30.634.797.717 | 30.634.797.717
Hé s6 ldp ddy cho thué san % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
Mikc d6 bién dong (Chu ki 10% /3 nam) | % 345,23% 379,75% 379,75% 379,75% 417,72% 417,72% 417,72%
Doanh thu tir bii 45 xe 815.550.750 | 826.187.978 | 836.963.948 | 847.880.469 | 858.939.374 | 870.142.520 | 881.491.789
Hé s6 ldp ddy dich vu bai giri xe % 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
Miec dg bién déng (Chu ki 1,3% /nam) | % 170,12% 172,33% 174,58% 176.86% 179,17% 181,50% 183,87%
—3 AL

:g’;gt:i“’“h thu quy ve thai diém Pbng | 535.888.657 | 536.044.819 | 488.844.622 | 445.802.651 445.991.287 | 406712393 | 370.208.620
i b b s i @ 0 | paes | 515065068 520.600.764 | 474.582.118 432631303 | 433.827.615 | 395479305 | 359.854.107
vé thot diém hién tai
Thu nhdp tie bai dé xe quy vé higntai | Déng |  16.723.489 15.444.055 14.262.504 13.171.348 12.163.672 11.233.087 10.354.514

Tdng doanh thu phat trién 12 97.863.442.914 ddng

27




X.2./ Chi phi phat trién

i

d.

Chi phi xiy dung ha ting ky thuit va cong trinh trén dat

Chi phi ha tang k¥ thuét va cong trinh xay dung

Cin cir theo muc 4, Piéu 6, Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh
phti quy dinh vé gid dit

“4. Viée wde tinh tong chi phi dau tw xay dung dwoc thuc hién nhw sau:

a) Chi phi dau tw xdy dung dwge wée tinh theo quy hoach chi tiét xay dung hodc
quy hoach tong mdt bang hodc ho so thiét ké co sé hodc ho so thiét ké thi céng
dieoe co quan cé tham quyén tham dinh, phé duyét. Viéc uéc tinh chi phi dau ti xdy
dung quy dinh tai diém nay thiee hién theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung;

b) Viéc wée tinh téng chi phi dau tw xdy dung can ctr theo thir tw wu tién nhw sau.

- Dur todn xay dung da dwoc co quan chuyén mon vé xdy dung tham dinh theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

- Dir toan xdy dung dua trén dinh muc, don gia do co quan nha nuoc co tham
qz:yén ban hanh, céng bé va da dwoc co quan, 16 chirc tir van tham dinh hodc tham
tra dic lgp. Co quan, t6 chike tw van tham dinh hodc tham tra de ldp chiu trach
nhiém trude phdp ludt vé két qua tham dinh hodc tham tra doi véi di todn xdy dung
ma minh da thuc hién;

- Sudt vén ddu tw xdy dung do Bé Xay dung cong bo; "
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Cén ctr theo tai liéu do khach hang cung cép, can cir theo két qua thim tra béo cdo nghién ciru kha thi du an Siéu thi Aloha Mall Pha
Luong do Cong ty Co phﬁn Tcico Land lap ngay 15/7/2024

STT NOI DUNG CHI PHi TV 18 % CACH TINH GIATRITRUGC | v crer | GIATRISAU |y ey
THUE THUE
1 Chi phi xay dyng 34.349.285.587 3.434.928.559 37.784.214.145 Gxd
1.1 Siéu thi tong hop DT chi tiét 17.387.111.053 1,738.711.105 19.125.822.158
1.2 | Nhacéng vu DT chi tiét 1.129.622.127 112.962.213 1.242.584.339
1.3 | Nha béo vé DT chi tiét 112.786.428 11.278.643 124.065.071
14 | Sannén DT chi tiét 3.762.887.420 376.288.742 4.139.176.162
1.5 | Buong giao thong DT chi tiét 5.149.352.396 514.935.240 5.664.287.636
1.6 | Thoat nuéc mua DT chi tiét 1.998.009.517 199.800.952 2.197.810.468
1.7 | Céng, hang rao DT chi tiét 553.812.813 55.381.281 609.194.094
1.8 | Keda DT chi tiét 2.616.383.393 261.638.339 2.878.021.732
1.9 | Cip dién ngoai nha DT chi tiét 72.745.486 7.274.549 80.020.034
1.10 | Hé théng cip nudc ngoai nha DT chi tiét 1.566.574.955 156.657.495 1.723.232.450
2 Chi phi thiét bj 675.700.000 54.056.000 729.756.000
2.4 | Cép dién ngoai nha + tram bién ap DT chi tiét 458.700.000 36.696.000 495.396.000
Hé thong xir ly nudc thai sinh hoat -
25 10m3/ngdy.dém DT chi tiét 217.000.000 17.360.000 234.360.000
3 Chi phi quin Iy dy 4n 2,6700% (Gxd+Gtb) trude thué x ty 1§ 935.167.115 93.516.712 1.028.683.827 | Gqlda
Chi phi tr véin du tr xdy dung 2.739.086.844 215.662.565 2.954.749.409 Gty
5.1 Chi phi khao sat dia chit Tam tinh 180.000.000 14.400.000 194.400.000
5.2 | Chiphi khao sat dia hinh Tam tinh 20.000.000 1.600.000 21.600.000
5.3 | Chi phi ldp bdo cdo nghién ciru kha thi 0,7800% Gxd trude thué x ty 18 273.194.888 21.855.591 295.050.479
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STT

NOI DUNG CHI PHI

GIA TR] TRUOC

GIA TRI SAU

Ty 1§ % CACH TINH THUE THUE GTGT e KY HIEU
5.4 | Chi phi thim tra bao cao NCKT 0,1450% Gxd trude thué x ty 1é 50.786.229 4.062.898 54.849.127
5.5 | Chi phi lap thiét ké BVTC + dy toan 2,6200% Gxd trudce thué x ty 18 899.951.282 71.996.103 971.947.385
5.6 | Chi phi thim tra thiét ké xdy dung 0,1870% Gxd trude thué x ty 1¢ 64.233.164 5.138.653 69.371.817
57 Chi phi thim tra dy toan céng trinh 0,1820% Gxd trude thué x ty 1¢ 62.515.700 5.001.256 67.516.956
5.8 | Chi phi giam sét thi cong xdy dung 2,5600% Gxd trude thué x ty 1é 879.341.711 70.347.337 949.689.048
5.9 | Chi phi gidm sat lap dat thiét bj 0,8440% Gtb trude thué x ty 1¢ 5.702.908 456.233 6.159.141
5.10 | Chi phi gidm sat cong téc khao sat xdy dung 4,0720% Gks trude thué x ty 1é 8.144.000 651.520 8.795.520
5.11 | Chi phi giam sét ldp dat thiét b 0,8440% Gxd trude thué x ty 1¢ 5.702.908 456.233 6.159.141
5.12 g.,]:ln?:u; E?:gn?x?; ldt';xﬁ; ‘(Sil’f;%‘_fié’ o 0240% | Dutodn g6i thiu true thué x 82.438.285 6.595.063 89.033.348
Théng tu 12/2021/TT-BXD) e
Chi phi 1ap hé so méi thiu, danh gia hé so
5.13 | du thiu mua sim vit tu, thiét bj (Bang 2.20 0,367% Gtb trude thué x ty 1é 2.479.819 198.386 2.678.205
Théng tu 12/2021/TT-BXD)
5.4 | Chiphilap hé so yéu cdu (Nghj dinh 0.1% Dur toan g6i thiu XD+TB trudc
24/2024/ND-CP) ’ thué x ty 1é
g ‘;5‘:' iﬁ:}a;u}'v g?{t;? sat dia hinh, dia chat lp 3.000.000 3.000.000
Géi thau: Thiét ké BVTC 3.000.000 3.000.000
Goi thau : Tham tra BCKTKT 3.000.000 3.000.000
5.15 Chi phi dénh gid Ho so Dé xudt (Nghj dinh 0.1% Du‘toén‘gt?i thiu XD+TB trude
24/2024/ND-CP) ’ thué x ty 1¢
o, };‘;"Ng’]:f;? BRI, o hit iy 3.000.000 3.000.000
Géi thau: Thiét ké BVTC 3.000.000 3.000.000
G6i thau : Tham tra BCKTKT 3.000.000 3.000.000
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GIA TRI TRUOC

GIA TRI SAU

STT NOI DUNG CHI PHi TV 1§ % CACH TINH THUE THUE GTGT THUE KY HIEU
Chi phi cho H@i ddng tw vén giai quyét kién _—

5.16 | nghi cia nha thiu vé két qua lya chon nha HREF! gﬁé“f".glg‘ thin XD+TB trude 10.304.786 10.304.786
thau (Nghi dinh 24/2024/ND-CP) v
Chi phi thim dinh ho so moi thau, hd so yéu 0.1% Dy todn g6i thdu XD+TB trude
cau (Nghi dinh 24/2024/ND-CP) b thué x ty 1¢
Géi thdu: Khao sat dia hinh, dia chat ldp
bdo cdo NCKT 2.000.000 2.000.000
Go6i thau: Thiét ké BVTC 2.000.000 2.000.000
Gai thau : Tham tra BCKTKT 2.000.000 2.000.000
Géi thau : Thi cong xdy dung 34.349.286 2.747.943 37.097.228

517 | Chiphi tham dinh két qua lya chon nha thau 0.1% Dy todn g6i thdu XD+TB trude

' (Nghj dinh 24/2024/ND-CP) e thué x ty 1é

Géi thau: Khao sdt dia hinh, dia chdt lap
bdo cdo NCKT 3.000.000 3.000.000
Géi thdu: Thiét ké BVTC 3.000.000 3.000.000
Géi thau : Tham tra BCKTKT 3.000.000 3.000.000
Goi thau : Thi cong xdy dung 34.349.286 2.747.943 37.097.228

5.18 | Phén thi nghiém coc Tam tinh 92.592.593 7.407.407 100.000.000

6 Chi phi khéc 448.470.690 21.881.961 470.352.651 Gk

Chi phi bao piém cong trinh (Phu luc 111, £ e g 5

61 | ohi dinh s6 67/2023/ND-CP) 0,0800% Gxd trude thué x ty 18 27.479.428 2.198.354 29.677.782
Lé phi thdm dinh dy an diu tu xay dyng . 2 . i

6.2 (Théng tu 28/2023/TT-BTC) 0.0143% Tong mire dau tr x ty 1€ 8.377.249 8.377.249

6.3 | Chiphi thim tra, phé duyét quyét todn (Nghi | 567000 | Téng mire dhu tur x 1y 16 x 50% 78.207.186 78.207.186

dinh 99/2021/ND-CP)
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- sia ' i GIA TRI TRUGC GIA TR] SAU ingne
STT NOI DUNG CHI PHi TV 18 % CACH TiNH e B THUE GTGT e KY HIEU
6.4 g;‘,‘z‘{’)i;_‘lﬁf';‘_ (‘:";‘)“ ddc 18p (Nghi dinh 0,4200% | Téng mirc dhu tuw x 1§ 1é 246.045.080 19.683.606 265.728.686
6.5 ffrhé,f}},‘o‘g;}’;,rd_‘“gfé';‘ keky hulk (Thong 0,1240% | Gxd truée thué x 1y 1¢ 42.593.114 42.593.114
6.6 Ehéggug’;‘}“rﬁ_‘“&‘g“’a“ X8y dmg (Théng | 10009 | Gxd trirée thué x 1y 18 41219.143 41219.143
Chi phi tham dinh phé duyét thiét ké vé _
6.7 phong chéy va chira chay (Thong tu 0,00706% Téng mirc diu tu x ty 1¢ 4.549.491 4.549.491
258/2016/TT-BTC)
7 | Clit ptif die phidng 1.174.431.307 1.174.431.307 | Gdp
Dy phong cho yéu té khéi wgng phét sinh 3,0000% g’;ﬂ*ﬁgﬁg‘?“e”* Gk) 1.174.431.307 1.174.431.307
Téng cong 40322.141.543 | 3.820.045.796 |  44.142.187.340 | Gxdct

Tir s6 liéu dugc cung cip, don vi tu van tinh toén tach riéng phan chi phi thanh chi phi xdy dung cong trinh va chi phi xdy dyng ha tang ky
thuat dya theo cac hang muc. Trong do riéng Chi phi tur van dau tw xdy dung cu thanh tir nhiéu chi phi hang muc nho, khong thé tach roi
nén udc tinh theo ty 1&. Chi phi sau phan tach cu thé:

. 2 ‘ . GIA TRI TRUOC | Céng trinh xiy
STT NOI DUNG CHI PHi TV 1& % CACH TiNH TRUE - HTKT
1__ | Chi phi xdy dyng 34.349.285.587 | 18.629.519.608 15.719.765.979
1.1 | Siéu thi tong hop DT chi tiét 17.387.111.053 | 17.387.111.053
1.2 | Nha cong vu DT chi tiét 1.129.622.127 1.129.622.127
1.3 | Nha bao vé DT chi tiét 112.786.428 112.786.428
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GIA TRI TRUOC

Cang trinh xay

NOI DUNG CHI PHI Ty 1 % CACH TINH THUE oo HTKT

1.4 | Sannén DT chi tiét 3.762.887.420 3.762.887.420
1.5 | Puomg giao thong DT chi tiét 5.149.352.396 5.149.352.396
1.6 | Thodt mréc mua DT chi tiét 1.998.009.517 1.998.009.517
1.7 | Céng, hang rao DT chi tiét 553.812.813 553.812.813
1.8 | Keda DT chi tiét 2.616.383.393 2.616.383.393
1.9 | Cip dién ngoai nha DT chi tiét 72.745.486 72.745.486

1.10 | Hé théng cép nudc ngoai nha DT chi tiét 1.566.574.955 1.566.574.955
2 | Chi phi thiét bi 675.700.000 675.700.000
2.4 | Cap dién ngoai nha + tram bién ap * DT chi tiét 458.700.000 458.700.000

- A AR I . as s

2.5 'fg,,ﬁ*;?,’,‘g;;‘_’dgn“““ B DT chi tiét 217.000.000 217.000.000
3 | Chi phi quan Iy d én 0,0267 | (Gxd+Gtb) trwdc thué x ty 1§ 935.167.115 497.408.174 437.758.942
4 | Chi phi tr vin diu tir xay dung 2.739.086.844 1.485.558.468 1.253.528.376
5.1 | Chi phi khao sat dia chat Tam tinh 180.000.000

5.2 | Chi phi khao st dja hinh Tam tinh 20.000.000

5.3 | Chi phi lap bao cdo nghién ciru kha thi 0,0078 Gxd trude thué x ty 1& 273.194.888

5.4 | Chi phi thim tra bao cao NCKT 0,00145 Gxd trude thué x ty 1& 50.786.229

5.5 | Chi phi ldp thiét ké BVTC + du toan 0,0262 Gxd trude thué x ty 1¢ 899.951.282

5.6 | Chi phi tham tra thiét ké xay dung 0,00187 Gxd trude thué x ty 1¢ 64.233.164

5.7 | Chi phi thim tra dy toan cong trinh 0,00182 Gxd trude thué x ty 1@ 62.515.700

5.8 | Chi phi giam sat thi cong xdy dung 0,0256 Gxd trude thué x ty 1é 879.341.711

5.9 | Chi phi giam sat lip dat thiét bj 0,00844 Gtb trude thué x ty 1é 5.702.908

5.10 g:;gh' gimsitelng Mo khdasatxly | o oo Gks trude thué x t 18 8.144.000

5.11 | Chi phi gidm sat lip dat thiét bj 0,00844 Gxd trude thué x ty 1¢ 5.702.908
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STT

NOI DUNG CHI PHI

TS 18 %

CACH TiNH

GIA TRI TRUGC
THUE

Cong trinh xidy
dyng

HTKT

5.12

Chi phi lap ho so mai thau, dénh gia ho
so du thau thi cong xdy dung (Bang
2.19 Thong tur 12/2021/TT-BXD)

0,0024

Dur toan goi thau trude thué x ty
1é

82.438.285

5.13

Chi phi 1p hd so mdi thau, danh gid hd
sor dur thau mua sam vat tu, thiét bi
(Bang 2.20 Théng tu 12/2021/TT-BXD)

0,00367

Gtb trude thué x ty 1é

2.479.819

5.14

Chi phi lap hé so yéu cau (Nghi dinh
24/2024/ND-CP)

0,1%

Du toan g6i thau XD+TB trudce
thué x ty 1&

Goi thau: Khao sdt dia hinh, dia chat
lap bdo cao NCKT

3.000.000

G6i thau: Thiét ké BVTC

3.000.000

Gaéi thau : Tham tra BCKTKT

3.000.000

3.15

Chi phi danh gia Ho so Dé xuit (Nghi
dinh 24/2024/ND-CP)

0,1%

Dy toan géi thiu XD+TB trudc
thué x ty 1é

Géi thau: Khao sat dia hinh, dia chdt
lap bao cao NCKT

3.000.000

Goi thau: Thiét ké BVTC

3.000.000

Gdi thau : Tham tra BCKTKT

3.000.000

5.16

Chi phi cho Hoi dong tur van giai quyét
Kién nghi cia nha thau vé két qua lya
chon nha thau (Nghi dinh 24/2024/ND-
CP)

#REF!

Du todn goi thau XD+TB trude
thué x ty 1&

10.304.786

Chi phi thim dinh hd so méi théu, hd so
yéu cau (Nghi dinh 24/2024/ND-CP)

0,1%

Dy toan goi thiu XD+TB trude
thué x ty 1&

Géi thau: Khao sat dia hinh, dia chat
Idp bao cao NCKT

2.000.000
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: S ‘ GIA TRI TRUOC | Céng trinh xiy

STT NOI DUNG CHI PHi Ty 1§ % CACH TINH THUE ot HTKT
Géi thau: Thiét ké BVTC 2.000.000
Goi thau : Tham tra BCKTKT 2.000.000
G6i thau : Thi céng xdy dung 34.349.286

5 17 | Chi phi tham dinh két qua lwa chon nha o158 Dy todn géi thiu XD+TB trude

" | thiu (Nghi dinh 24/2024/ND-CP) paty thué x ty I¢

Géi thau: Khao sdt dja hinh, dia chat
lép béo cdo NCKT A0
Géi thau: Thiét ké BVTC 3.000.000
G6i thiu : Tham tra BCKTKT 3.000.000
Géi théu : Thi céng xdy dung 34.349.286

5.18 | Phan thi nghiém coc Tam tinh 92.592.593

6 | Chi phi khic 448.470.690

Chi phi bao hiém cong trinh (Phy luc T

61 | Nghi dinh s6 67/2023/ND-CP) 0,0008 Gxd trudre thué x ty 1¢ 27.479.428
L¢ phi tham dinh dy 4n dau tu xay dung : ' p5a

6.2 (Thong tu 28/2023/TT-BTC) 0,000143 Tong mirc dau tr x ty 1é 8.377.249
Chi phi thim tra, phé duyét quyét todn P . . 4n 0

6.3 | (Nghi dinh 99/2021/ND-CP) 0,00267 | Téng mirc dau tu x ty 1§ x 50% 78.207.186
Chi phi kiém toan doc lap (Nghi dinh ; v o -

6.4 99/2021/ND-CP) 0.0042 Tong mirc dau tr x ty I¢ 246.045.080
Chi phi tham dinh thiét ké ky thuat .

6.5 (Thdng t 27/2023/TT- BTC) 0,00124 Gxd trude thué x ty 1€ 42.593.114

- - A .
g6 | Chi phi thim dioh dy tode xRy dyog 0,0012 Gxd trude thué x ty 1é 41.219.143

(Théng tw 27/2023/TT- BTC)
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STT

NOQI DUNG CHI PHI

CACH TINH

GIA TRI TRUOC

Cong trinh xay

Ty 1€ % THUE denp HTKT

Chi phi thim dinh phé duyét thiét ké vé ) .

6.7 | phong chéy va chira chay (Théng tur 0.0000706 Tong mire dau tr x ty 1é 4.549.491
258/2016/TT-BTC)

7 | Chi phi du phong 1.174.431.307
. £ z L. -
[?u' phong cho yéu to khoi lugng phat 0,03 (Gxd+GtP+GqI§la+(.}t\f+ Gk) 1.174.431.307
sinh trude thue x ty 1¢
i 3 T 2z Theo bang chi phi dy phong

Chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia 0,05 ot gl
Téng cong 40.322.141.543 |  20.612.486.249 18.086.753.297
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Chi phi dau tur xdy dung cong trinh cta dy an dugc tong hop thong ké nhu sau:

TT Hang muce Tong Cong trinh Ha ting
| Dy todn thim tra tinh gia 38.699.239.546 20.612.486.249 18.086.753.297
1 Chi phi xdy dung céc cong trinh, hang myc cong
trinh ctia dy an (c6 tinh dén chi phi dy phong cho 34.349.285.587 18.629.519.608 15.719.765.979
yéu to trugt gia);
2 Chi phi xdy dung cdc cong hang muc cong trinh
xdy dung tam, phu trg phuc vu thi cong; chi phi
phé do cic cong trinh xdy dung khong thuge
pham vi cia cong tac pha do giai phong mit bing
da dugc xdc dinh trong chi phi bdi thudng, hd
tro, tai dinl} cu;
3 Chi phi thiét bi; 675.700.000 675.700.000
4 Chi phi quan ly dur an; 935.167.115 497.408.174 437.758.941
5 | Chi phi tr vdn ddu tu xdy dyng; 2.739.086.844 1.485.558.468 1.253.528.376
6 | Chi phi khéc theo quy dinh ctia phap ludt vé xay
dung ma gép phén truc tiép hinh thanh doanh thu
11 | Dy toan thim tra khong tinh gia 1.622.901.997
1 Chi phi khéc 448.470.690
2 Chi phi du phong 1.174.431.307
TONG‘ Dy’ TOAN 40.322.141.543 20.612.486.249 18.086.753.297
Khi do chi phi dau tu xdy dung duge ap dung dé tinh vao phuong 4n gid s& bao
gbm:
+  Chi phi dau tu xay dung ha ting la: 18.086.753.297 dong
+  Chi phi ddu tu xdy cong trinh 1a: 20.612.486.249 dong
b.  Tién do dau tr xdy dung

Can cir Quyét dinh sd 1030/QD-UBND ngay 12/05/2023 ciia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc chip thudn chi truong dau tu dong thoi chip thuin Nha dau tu Du
an Siéu thi Aloha mall Phii Luong tai thi trdn Du, huyén Phu Luong, tinh Thai
Nguyén
“Tién do xay dung co ban va dwa céng trinh vao hoat dong khai thac van hanh:
Quy 11/2023 — Quy 111/2023: Hoan thanh thir tuc dau tw, dat dai, xdy dung
Quy 1V/2023: Khoi cong xdy dung du an
Quy 111/2024: Hoan thanh va dwa du an di vao hoat dong”
Khi do thoi gian xdy dung ha ting ky thudt va cong trinh trén dét cua dy én 1a 01
nam
Cin cir Quyét dinh sd 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ty 1é dau tu xdy dung
cua du an la:
Ha tang k¥ thuat: Nam dau 100%
Cong trinh xdy dung: Nam dau 70% - Nam thir 2 1 30%
Chi phi dau tr xdy dung quy vé thoi diém thidm dinh
Téng chi phi xdy dung ha ting va cong trinh nha trén dit quy vé thoi diém thim
dinh. Cu thé:
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2.2

Pon vi

) NOI DUNG prach Niim 1 Niim 2 Téng gid tri

1 Chi phi diu tw xiy dung 32.515.493.671 6.183.745.875 38.699.239.546

I Chi phi ha ting 18.086.753.297 18.086.753.297

g Tién d diu tu ha ting % 100% 0%

2 Chi phi xiy dyng Pong 14.428.740.374 6.183.745.875 20.612.486.249

- Tién 46 ddu tr % 70% 30% 100%
Chi phi diu tu xiy dung quy 3

1 & thi diém hién toi Dong 34.780.113.934
Chi phi dau tr xdy dung ha 3

1 thng quy vé this diém hita tai Pdng 16.487.969.823 16.487.969.823
Chi phi dau tr xdy dung ha

2 thng quy vé thosi diém hién tai Dong 13.153.307.947 5.138.836.164 18.292.144.111

Chi phi quén 1y vin hanh

. Chi phi vin hanh cho thué mit bing kinh doanh

Can cir Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ty 1¢ chi phi van hanh
dbi vai hoat dong kinh doanh cho thué mat bing 1a 10% doanh thu.

Chi phi véin hanh cho thué mat bang kinh doanh quy vé hién tai la:

93.000.807.550 * 10% = 9.300.080.755 ddng

Chi phi quan 1y vin hanh bii d6 xe

Cin cir Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ty 1& chi phi van hanh
d6i véi hoat dong kinh doanh bai dé xe 1a 5% doanh thu

Chi phi van hanh cho thué bai d6 xe quy vé hién tai la:

4.862.635.364 * 5% = 243.131.768 dong

Chi phi quéing cdo bian hang

Cin ctr Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ty 1¢ chi phi quang céo
ban hang duoc tinh bing 1% doanh thu phat trién:

1% x 97.863.442.914 dong = 978.634.429 ddng

Chi phi ldi vay, loi nhufn nha diu tu

Can cir Quyét dinh sé 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 chi phi lai vay, loi
nhuin nha du tu dugc tinh bang 15% tong gia tri Chi phi x4y dung ha ting, ky
thuét; chi phi van hanh, chi phi quang cdo ban hang va gia tri khu dat (TD)

15%*( 34.780.113.934 + 9.543.212.523 + 978.634.429 + TD) = 6.795.294.133
+15%TD

Tong chi phi phat trién

Téng chi phi phat trién = Chi phi xdy dung + Chi phi quang céo ban hang + Chi
phi van hanh + Loi nhun nha dau tu = 34.780.113.934 dong + 978.634.429 ddng +
9.543.212.523 dong + 6.795.294.133 dong + 0,15 TP = 52.097.255.019 déng +
0,15TP
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X.3./ Gia dét cy thé

IX.

Gia trj QSDD dét can dinh gia (TP) = Téng doanh thu phét trién — Tong chi phi
phat trién:
TD = 97.863.442.914 - (52.097.255.019 dong + 0,15TD)
TD =45.766.187.895 /1,15 = 31.427.535.601 dong
Két luin
Gia tri quyén str dung 18.617,00 m? dat Dy 4n Siéu thi Aloha mall Phii Luong tai
thi trdn Pu, huyén Phu Luong tai thoi diém dinh gia 1a: 39.796.685.126 dong
Gia dét cu thé toan bd du 4n tai thoi diém dinh gia nhu sau:

39.796.685.126 dong / 18.617,00 m? = 2.137.653 ddng / m?
Gi4 tri quyén str dung 357,9 m? dit giao dot 02 la: 357,9 m2 * 2.137.653 dong / m?
=765.066.009 ddng
Thoi han c6 hiéu lyc cia két qua dinh gia dat
Két qua dinh gia c6 hiéu luc trong vong 06 thang ké tir ngay ky trong diéu kién thi
trrong khéng c6 bién dong bat thuong.
Nhirng diéu khon loai trir va han ché
Béo cio dinh gia dét chi sir dung duy nhit cho muc dich duge ghi tai muc I cia
Béo cdo.
Két qua thim dinh gid trén chi xac nhan gia tri tai san tai dia diém néu trén, cho tai
san ¢6 dic diém phép 1y, dic diém kinh té - ky thuat, dién tich, hién trang, cic gia
dinh tinh toan dugc mo ta nhu trén.
Gia thué cia tai san so sanh dugc ldy theo gid tri trén Hop dong thu thip duoc.
Mirc gid tai san s& khong duge xdc nhén trong truong hop tai san khong diy du vé
co so phap 1y, ¢6 thay déi dic tinh k¥ thuat.
Céc thong tin khao sat thi truong tai thoi diém dinh gia, trén co s& cac giao dich
thue té trong diéu kién thwong mai binh thudng. Trong truong hop thi truomg bét
dong san c6 bién dong lon vé gid thi cdn phai ¢ diéu chinh, cip nhéat phu hop theo
qui dinh hién hanh.
Cong ty TNHH Thim dinh gia va Tu vén tai chinh Ba Mién khong chiu tréch nhiém
ddi véi nhitng vi pham phép ludt va thiét hai ciia khach hang va cac bén lién quan
trong qua trinh quan ly va sir dung tai san
Cong ty TNHH Thim dinh gia va Tu vén tai chinh Ba Mién chi chiu trach nhiém vé
sO lugng vin ban (ban chinh va ban sao) do Cong ty phét hanh. Céc trudng hop sao
viin ban khong ¢6 xdc nhan clia Cong ty TNHH Tham dinh gia va Tu vén tai chinh
Ba Mién hogc ctia Cong chitng Nha nuéc déu khong co gia tri. Cong ty TNHH
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Thim dinh gia va Tu vén tai chinh Ba Mién khéng c6 trach nhiém kiém tra tinh

chinh xdc ctia ndi dung nhitng ban phd t6 cac vian ban phap ly va tai liéu c6 lién

quan dén tai san do Khéch hang cung cap.

THAM PINH VIEN VE GIA

‘ ‘ Nguyén Viin Hung
So thé tham dinh vién vé gia: X1117.1744
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Tén ngudi dwge didu tra: %0, Ba.. aﬂny BP0 LU el v s+ cxmssvsiusimisin

- Dia chi"’:..}?{'ﬁi’.(uﬁ?...; thoi d:ém chwénﬂhuwg}m%déugé...dmﬁu..ﬁ.. 140 J2020

- Gié bét déng san chuyén nhugng/tring déu g|é triéu ddng/bit dfjng_ sdn
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1. Céc théng tin vé thira dﬂt
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2. C4c thong tin vé tai sin gin lién véi ddt
2.1. Téi san géin lién véi dét lanha &
- Nha &: Loai nha: ....04./ioy.....; cAp nha: ...............; ndm xdy dung: ...

- Dién tich xdy dyng: ............m% s tAng:............ : dién tich san sir dung: ........... m?

- Tai san khéc (néu co) ATl a3 R A R

2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cﬁng trinh xay du’ng khac
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- Chi phi binh quén nam: .............. i RS AR A s I . i

2.3. Tai san gén lién vai dét 1a cdy l4u nam, rimg trdng

- Loai cdy tréng: Cay lau nim [, Rl‘mg tréng O

- Di6n tich: .ol Matdd trdng: ... 3 NAM trB0g: 1eoverrveveeee ;

- (Gia trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phﬁm tuong tmg vai s nam
con Jai trong chu ky thu hoach ctia ciy l14u nim:........... T e, oy (IR RS ;

- Iong chi El’d da dau tu dé trdng, chim séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng,
tring du gid quyén st dung dat:...........cco.eeee s RN Lo vis sssiiisiscaiss

.., ngay 10 thang..Z. nam 202§
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

ol
j\}?& Ve ﬂu}



. : Miu s6 03
\* v 4 i PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
©\_BA MIEN / (Ap dung déi véi dat phi néng nghie‘p)

-‘\':-\x“}Téi[ii;ﬁil“mg (thi tran} Ul Fon. Hu. /du. -0 . :(t' pﬁ« ij /‘b[ mr.u W

Tén ngudi dwge didu tra: Hsr? Xua .. £lury . < J\’?{u?h Ta.bll.......coonn...

- Dia chi®:.. Pl lubj.... thoi diém chuyén nhweng/tring ddu gia: cho.thui. i T4 /2022
- Gi4 bit déng san chuyén nhugng/tring dAu gia: ) — triéu dong/bét dong san

- Gi4 dét chuyén nhuong/tring dAu gié:.......... ~ triéu ddng/thira hofic .....<.......... dbng/m?

- Gié thué dét, gi4 thué mit bAng: ..........7.5.0%. .uz.-..rf./.ﬁmy .................... dbng/m?

- ik st doanh sin phm, dich Wi pi s s

- Ngudn thong tin: .................. 4 !G',u.dﬁ."‘ydic‘f{% ...............................................

1. CAc thong tin vé thira adt '

- To ban 46 sb: ...... 3........... ; thira &4t sb: ..Z 2mn.......... : dién tich: an...Z44........ m%

- Dia chi thira aét .. 722 A o, i . Res. o ). oy .. 56 AL .Juﬁly funky i N
- Kich thudc mit tién: .. . m; kich thuéc chiéu sau thira :? ............................

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhét O, hinh binh hanh O, hinh vuéng O, hinh thang xuéi
[, hinh thang nguge O, hinh da giac OJ, hinh chit L OJ, hinh khac [CJ.

- Muc dich strdung @At:......coo...ooeoovveerrirsierirennnns T
~Khisng odch &n 1108 88 chuln: ....iviivniimnaimmeaia R
- Khodng cach gin nhét tir thira dat dén: :

+ Trung tAm hanh chinh:...25.¢...... m; + Trung tdm thuong mai, chg: ... J7€....... m

+ Co 58 gi40 AUC: ...ovovvveeeiecerren.. M+ Co 56 thé duc, thé thao: .......eeeveeevrennn. M 2

+ Cosoyté: ... ceersersnaennnnenns M+ CONg vi€n, khu vui choi gidi tri: . e I

- Céc yéu 16 lién quan dén ha téng ky thudt:

+ Pidu kién vé giao thong: P§ rong:.2Lm; cip dudmg:........ ; két clu mat
dub'ng:..........li.'.ﬂa ................... ; tiép gidp voi mit dudmg:.... d.uu....ﬁ‘..g ............................. 3

+ Piéu kién vé cip thoat nudc: ﬁy&ﬂmmxﬁua ..ZSI:“..Z'K_u'..}zini..z.zf...........;
+ Diéu kién vé cép dl@nf.&‘ﬁwj(#(&ft4£xﬂj4}wﬁ}'a;C‘[u.ﬁuﬁiz}),
- Céc yéu td lién quan dén ha tang x4 hdi: |

T AR O DR BARE RO s B o i shmosiosisssssmossctomssssieisaia e s

+ Ha tAng Khong gian: ........coooovveovrevceifowwrn Kbt ail.. fvm:}. .zhm....ift.a Aae. (cu.)

+ Ha ting cung cp dich Vu: ... byl m....‘éc;.....xa...,jqr.:...fa).{....x_fn/....z‘fx.........;

+Ha tﬁng vin héa, thé thao: . -3 T A T e T i

+ Ha ting m6i trudmg: .. Jrf .

- Céc yéu t6 khéc anh hudng dén gi4 dAt phﬁ hqp v6i thue té truyén théng van héa, phong
tuc tap quén cta dia phuong: .. /

- Thoi han sir dung dét ....................................................................................................




2

2. Céc théng tin vé tai san gin lidn véi dat

2.1. Tai san gin lién véi dat 12 nha &

- Nha &: Loai nha: d.?fc».i ...... ;cApnha: ..............; ndm xdy dyng: ..........ccon....

- Dién tich xay dyng: ............ m?; sb tﬁng, dién tich san sir dyng: ........... m?
- Tai san khdc (néu co): .. SRR

2.2. Tai san gén lién véi dél la cdng trinh xdy dyng khac

- Loai tai san: . R T LTI,
- Nam xdy clt,mg ........................................... D:en tich xay dymg: ..
= TAT SAN KAC (NE1 COYurvrrrvrrseeeessserssesssssessesesssssssssssssssesessssassassasassssesssastessessesassessersssssssess

- Thu nhp binh QUBN BBM: ....omeeieemenssssrsassssossraenansrrmssosssasssosstnbBAsAPEINS oo 108305 rassassssssnes

«Chi phi UIBB GUBn DRI  cooouieriiorsisorroissuosssinsassissmsinsssnvaisssnsyspmiuBIon SRR 1o yssiivonsa idspissoids

2.3. Tai san géin lién véi dét 1a cdy lau nam, nimg trdng

- Loai cdy trdng: Cay l1au nam [J, Rimg trdng O

BS 5171 . — SN V1 (0X (V- — s NEM tdng: .......cevevnvenecnene ;

- Gi4 trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm twong img véi sé nam
con Jai trong chu k¥ thu boach ¢lia CRY 80 DML .....ccoisismmenissessssosmsnsnasunoniuns siiIs=ssssssprensebsierissns -

- long chi phi da ddu tr dé tréng, chim s6c rimg tréng dén thii diém chuyén nhuong,
tring diu gia quyén sir dung T I ———

.., ngay 4. thang.d.. nam A
Ngurdi di¢u tra
(Ky va ghi rd ho tén)

b
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tuc tap quén cua dia phuong: ..

y ] I\ﬁu s6 03
U THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi dit phi néng nghiép)

O\ BA MIEN /&)
\E}i/ wong (thi trin): .. JT P L )awy x(“ Xa.. p{“‘ ﬁdy, ﬁlL 7[w¢ [\W

Tén ngudi dwge diéu tra: ........ ID.{W! Vo, HwL ........................................

- Dia chi®: JLi. qu& : thoi diém chuyén%huqngﬂﬂng—éﬁu—gi&* che. i 45... TR )20 23
- Gi4 bit déng san chuyén nhugng/tring d4u gia: / ................... tri¢u dong/bit dong sin

- Gié dit chuyén nhueng/triing d4u gi:........... triéu ddng/thira hodc . ............. ddng/m?

- Gi thug ddt, i thué M3t bANG: ..o L CHL LT ol dbng/m?

- Gid kinh doanh san phdm, dich Viti.........ccoviiiiiiiiiiiiiiic e
AR R S R R

1. C4c thong tin vé thira it '

- T bandd sb: .......7%........ ; thira dét sb: .. 7. L...........; dién tich: .. 7........... m?.

- Dia chi thia a4t @:..... Z0L.. . b, T1.. Buis). nty..4o.. X yfm (uay ok Mo Djsji
- Kich thuée mit tién: .. . m; kich thuéc chiéu sdu thira @At: ...........ccoevvvrevrnne.

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat [, hinh binh hanh (J, hinh vuéng OJ, hinh thang xui

[, hinh thang ngugc (J, hinh da giac [, hinh chit L OJ, hinh khéc C.

o Mo Btk B aung BRE. .o i S RTII
= Kinoding: chich QBN ThB B CIOBN ...ciicsuscicsisaissmisiscassssisisssssissvisissssssnisasosssisss easbsierecassbnni
- Khodng cach géan nhit tir thira dat dén: :

+ Trung tim hanh chinh:...£.S£..... m; + Trung tim thuong mai, cho: ... 4£7..... m

+ Co sd gido duc: ... corieeeennee. M+ Cor s& thé duc, thé thao: .........eveveveevee. M e
+ Cosayté: .. .m; + Céng vién, khu vui choi glé.i % m.
- Céc yéu t6 lién quan dén ha t&ng ky thut:
I o T b el S e BN
+ Piéu kién vé cdp thoat nuéc: . ﬂ”x bl il ?’may fim.. 10 oo ...
+ Diéu kién vé cép dién:.. fﬁ '/fm) .Ai ¢1: ,,fuicr .?ucr. ﬁ.un., cfmz.u ...... 5(;7 ........ :
- Cée yéu t6 lién quan dén ha ting x3 hdi:
+ Ha ting giao théng céng cong: ....... g R RS e T e Ty L
+ Ha té.ng KhOng glan: ....cconuiinssiinie k-j.w. AL ﬁu\j Ao, 2. Dan...... s
+ Ha ting cung cdp dich Vu: ... .. zln\g . ./{U.«l 2. f&r
+ Ha ting vin héa, thé thao: ,/ .%fc = D .
+Ha tﬁng MO TODE: woorsrmcrsssaroonconsass 7 a?. ..................................................................... !

- Céc yéu t6 khéc dnh hm’mg dén g:a dht phﬁ hqp véi thuc té truyén I.hﬁng vin héa, phong

- Théi han sir dung dit:




J

2. Céic théng tin vé tai sin gin lién véi dit
2.1. Téi san gin lién voi dit lanha &

- Nha &: Loai nha: .....J A cdp nha: .......,.......; nim xdy T ’
- Dién tich xdy dung: ............ m? sb tAng:............; dién tich san sir dung: A
N T ) S ——

2.2. Téi sén gén lién véi dét 1a cong trinh x4y dung khéc
- Loai tai san: o o

« N MBI .. consiviivonamissonsusmnvisissas ,: ..... ; Didn tich X8y QBRI cratigess scsseissossriassioass

= TAL SRR KA (BB CBY:.....oonrearsssomesmsseflsssssusassassassasasneasesssssnsnnsssHRERSoRtre Rt sa osscssssssssesassrasss

« Tha nhED Bl QUARRERIT .....c.civmseirseissisiosssasssssnonssnsrsnnssonnssaeMRRRGUIRILy o v osiovsssaissssasness

- Chi phf DIl qUalio BN .....oqiusuuiaiimsnisisisisssisisonsmyRRERIB .. s vis isssssssiusis

2.3. Tai san gén lién v6i dit 1a cdy 1au nam, rimg tréng

- Loai cdy tréng: Cay lau nam [J, Rimg tréng O

- Dién tich: ..vveerrnsersenns ; Matdg trong: . 3 Nim trdng: ... c.covvreenecs :

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phﬁm twong {mg véi s6 nam
con lai trong chu ky thu hoach ctia cay 18U DAM:......ccovviiivieciien s :

- Téng chi phi da diu tu dé trdng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng,
tring d&u giA QUYEN ST AUNE BAL:.........coverrureeenusersssssssesessesssssnsdonsssssssasssasesssessesssssassssssssnssssasessans

., ngay 3¢ rhdng-? nam L
Ngudi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc Lip — Tw Do — Hanh Phiic
L

HOP PONG THUE NHA/MAT BANG
Hop dorzg 56 31 102020/HDTN- VT/2020.

Cin cir vao BO ludt dan sy sb: 91/2015/QH13 duge Qude hdi nude CHXHCN
Viét Nam théng qua ngay 24/11/2015;

Can cr vao luit Doanh nghiép sb: 68/2014/QHI3 duge Qude hdi nudc
CHXHCN Viét Nam Lhong qua ngay 26 thang 11 ndm 2014;

Cin cir vao luét dit dai sb: 45/2013/QH13 duge Qudc héi nuge CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 01 thang 07 ndm 2014,

Ciin cit vao nhu ciu va kha ning cta 2 bén;

Hop ddng dugc ky két vao ngay 31 thang 10 nim 2020, tai Viettel Thai Nguyén

giira:

I. BEN CHO THUE ( Bén A):

Ba: Pao Ba Ding Sinh ngay: 22/07/1960

CMND (hd chiéu) s6: 090738434 Ngay cép: 27/10/2014

HK thudmg tri tai: TK Thai An, TT Pu, huyén Pha Luong, Thai Nguyén
Ong: Mai Thi Céng Sinh ngay: 24/10/1963
CMND (ho chiéu) sé: 090265535 Ngay cip: 01/06/2009

HK thudng tra tai: TK Théai An, TT Pu, huyén Phi Luong, Thai Nguyén

Dién thoai: 0376.028.898

La ddng chii s& hiru ngdi nha tai TK Thai An, TT Pu, huyén Phi Luong, Thai Nguyén.
Theo gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién
voi dit s6: AC588240 do UBND huyén Phu Luong cip ngay 15 théng 05 nam 2007.

II. BEN THUE (Bén B)

VIETTEL THAI NGUYEN- CHI NHANH TAP POAN CONG NGHIEP-VIEN

THONG QUAN POI
- Dia chi : 6 4, Hoang Van Thy, TP Thai Nguyén.
- Dién thoai : 02086.252727 Fax: 02086.252727

- Tai khoan : 901126682268
- Tai Ngin hang : Ngin hang Thuong mai Cé phin Quin Dgi - Phong giao dich Thai

Nguyén
- Mai sé thué : 0100109106 - 028
Ngudi dai dién: Vi Hfing Quin Chure vu: Giam déc

(Theo Gidy iy quyén sé: 456/GUQ-VTOD-VTT ngay 29/01/2020 cia Tong Giam doc
Tédp doan Vién thong Quan dji cho Gidm déc Viettel tinh/tp)

Cac Bén théng nhét ky két Hop dong thué nha voi céc diéu khoan duéi day:

PIEU 1: NQI DUNG HQP PONG

1.1 Dién tich cho thué:

Bén A dong ¥ cho Bén B thué, Bén B ddng y thué toan bd hoic mdt phin dién tich nha

tai dia chi: TK Thai An, TT Pu, huyén Phi Luong, Thai Nguyén. %

1




Gidy tor chimg minh quyén s hiru nha va quyén sir dung dit clia Bén A: Theo Giy
chimg nhén quyén sir dung dét sé: AC588240 do UBND huyén Phi Luong cdp ngay
15/10/2007, cy thé nhu sau:
* Nha ¢:
- Dién tich sir dung: 135 m?
Dién tich xay dung: 135 m?
- Két ciu nha: nha khung bé tong
. 86 ting: 03 ting
1.2 Muc dich thué: Dung dé & chirc cac hoat dong san xudt kinh doanh ctia Bén Thué.
PIEU 2: THOI HAN HQP PONG
2.1  Thoi han Hop ddng 1a 02 nam, duoc tinh bit du tir ngay 01 thang 11 nim 2020
dén hét ngay 31 thang 10 nam 2022.
2.2 Bén A ban giao nha cho Bén B vao ngay 31/10/2020. Hai bén ky Bién ban ban
giao hién trang nha.
2.3 Trude khi hét han hop dong 02 théng, tiy theo tinh hinh thue té hai bén c6 thé
théa thudn gia han hogic chdm dit viéc thuc hién hop ddng bing vin ban.
PIEU 3: GIA THUE, PHUONG THUC VA DIEU KIEN THANH TOAN
3.1.  Gi4 thué mjt thang la: 13.000.000/01 thing (Bing chit: Muwdi ba tri¢u dong
chan).
Gi4 tri thué trong thoi gian hop ddng: 312.000.000 VNP (Bang chit: Ba tram
muedi hai tri¢u dong chan).
- Gid thué néu trén da bao gdm tét ca cc loai thué, phi, 1¢ phi phat sinh lién quan dén
vi¢c cho thué va thué Di¢n tich thué va chi phi khéu hao néi tai muc 6.2 Diéu 6 cia hop
ddng nay.
- Gia thué khong thay dbi trong sudt thoi han Hop dong ap dung.
- Bén Thué thanh toan Tién thué 1 nam/lan.
- Thoi han thuc hién thanh toan Tién thué: Bén Thué s& thanh toan Tién thué trong
vong mudi 1am (15) ngay ddu clia mdi ky thanh toan. Ky thanh toan dau tién duge tinh
tir ngay hai Bén da ky Bién ban ban giao Dién tich thué.
- Phuong thirc thanh todn: Chuyén khoan
- Tai khoan nhén tién thanh toan:
Cha tai khoan: Dao Ba Diang
S6 tai khoan: 850.320504.2586
Tai ngiin hang: Ngin hing Nong nghiép va PTNT huyén Phii Lwrong
Trong trurdng hep thay ddi tai khoan thu huéng, Bén Cho Thué cé trach nhiém thong
bao bing vin ban cho Bén Thué truée 30 ngay ké tir ngay dén han thanh todn. Chimg
tir thanh toén: Hod don tai chinh hop phép, Gidy d& nghi thanh toin (Bén Thué s& c6
théng béo bd sung theo thuc té).
- Trong trudmg hop Hop ddng chim dirt trude thoi han, Tién Thué dugc tinh theo thoi
gian thué thure té cia Bén Thué. Bén Cho Thué c6 trach nhiém hoan lai cho Bén Ti;t%

'

s6 tién thué ma Bén Thué da thanh toan trude (néu co).
3.2. Phidich vu khac



- Ngoai T ién thué néu tai khoan 1 didu niy, Bén Thué c6 thé lra chon hinh thirc chi tra

chi phi st dung dich vu ctia bén thir ba (bao gdm nhung khong giGi han tién dién,

nuée) théng qua Bén Cho Thué hoc chi tra truc tiép cho bén thir ba.

- Céc loai phi khong tinh trong gia thué : Tién dién, nudce va céc thiét bi sir dung dién

khac, tién dich vu internet, dién thoai; Phi dich vu trong xe cho khach hang cta bén B.

- Céc loai phi trén s& dugc Bén thué thanh toan trén co s& phiéu thu cta bén cho thué.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

4.1. Quyén va nghia vu ciia Bén Cho Thué

a. Quyén ciia Bén Cho Thué

1. Pugc nhén tién cho thué Dién tich thué diy du, dung th&i han theo quy dinh tai
Piéu 3 ctia Hop dong nay.

2. Truong hgp Bén Thué su dung dich vu ctua bén thir ba thong qua Bén Cho Thugé,
Bén Cho Thué dugc quyén yéu ciu Bén Thué thanh toan tién dién, nude, dién thoai,
internet theo chi s sir dung hang théang ciia Bén Thué (néu ¢6). Chi phi trén khong
nam trong Tién thué.

3. Pugc yéu ciu Bén Thué giao lai Dién tich thué khi Hop ddng thué chidm dit va cic
bén khong ¢6 nhu ciu gia han thoi gian thué. Viéc hoan tra lai Dién tich thué dugc
cic bén xdc nhin bang bién ban hoan tra Dién tich thué dugc ky béi dai dién c6
thim quyén cia cdc Bén.

4. Cac quyén khéc quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh cta phép ludt ¢6 lién quan.

b. Nghia vu ciia Bén Cho Thué
1. Giao Dién tich thué va huéng din cho Bén Thué sir dung Dién tich thué theo diing
cong ning, muc dich da thoa thuin theo Hop dong nay.

2. Pam bao Dién tich thué thudc quyén s& hiru, sir dung hop phép ctiia Bén Cho Thué,
khong vi pham quy hoach sir dung dét dai do co quan c6 tham quyén céng b, khéng
phit sinh tranh chip véi bén thit ba.

3. Cam két bao dam quyén sir dung én dinh ciia Bén Thué déi véi dién tich thué; tao
moi didu kién thudn lgi dé Bén Thué sir dung Dién tich thué dat hidu qua trong sudt
thoi han cta Hop déng. Pam bao bén thué sir dung dién tich mat tién, dién tich thué
theo quy dinh ctia Nha nudec.

4. C6 nghia vu ndp tit ca cac khoan thué lién quan dén viéc cho thué Dién tich thué;
cung cip hoa don thué Dién tich thué cho Bén thué theo quy dinh phép lujt va thoa
thudn tai Hop df’ing nay; thuc hién df‘iy du céc nghia vu tai chinh khic theo quy dinh
phap luét lién quan;

5. Hb tro, phéoi hop v&i Bén Thué thire hién, hoan thién cic tha tuc theo quy dinh ctia
phép ludt lién quan dén viéc thué, sir dung Dién tich thué ctia Bén Thué.

6. Bén Cho Thué chi dugec ra, vao Dién tich thué khi cé su déng y cua Bén Thué.
7. Trudmg hop xay ra su ¢d phai kip thai (g ctru trude khi théng béo cho Bén Thué,




8. Tao diéu kién thuan lgi dé Bén Thué thao d& va van chuyén cdc may moc, trang thiét
bi ctia Bén Thué ra kh6i mat bing trude, trong va sau khi cham dat Hop dong.

9. Truomg hop Bén Cho thué don phuong chim dit hgp dong trude thoi han khéng
ding quy dinh trong Hop dong nay, Bén Cho Thué phai hoan tra cho Bén Thué toan bd
sb tién Bén Thué da thanh toén truée sau khi trir di tidn thué theo thoi gian thyc té.

10. Bdi thuomg thiét hai cho Bén Thué trong trrdng hop Tai san cia Bén Thué bi mit
mat, hur hong do 16i ciia Bén Cho Thué. Mirc dj thiét hai do bén thir ba c6 thim quyén
xéc dinh.

11. Phai thoéng bao biing viin ban cho Bén Thué biét trude sau muoi (60) ngay trong
trrdmg hop Bén Cho thué muén thuc hién viée chuyén quyén sit dung Dién tich thué.
Péng thovi, ddm bio cic quyén va nghia vu theo Hop ddng thué nay dugc tiép tuc duy
tri thuc hién véi cac diéu kién tuong ty di dugce giao két tai Hop dong nay.

12. C6 tréch nhiém cai tao, thay ddi kién tric, két cdu Dién tich thué ph hop vai yéu
cau cong viéc ctia Bén Thué, truée khi ban giao va cung cip cho Bén thué cac ban vé
két cdu k¥ thudt phuc vu cho viéce lép dat vach ngin, trang tri nji thét, lﬁp dat trang
thiét bi khéc sau khi hai bén ky Hop dong nay.

13. Khéng duge chuyén giao quyén, nghia vy theo Hop ddng nay cho bén thir ba ma
khéng duge s dong y bing vin bin ctia Bén Thué.

14. Dam bao nang luc va thdm quyén theo quy dinh phap ludt dé ky két va thyuc hién
Hop ddng nay.

15. Trong trurdmg hop Bén Cho thué mudn sir dung dién tich thué lam tai san bao dam
cho cédc nghia vu ciia Bén Cho thué hoic Bén thir ba, Bén Cho thué cin théng béo
truée cho Bén Thué va théng béo cho Bén thir ba vé Hop dong thué nay va théng bio
cho bén thué vé tinh trang phép ly ctia mit bing va dam bdo quyén ciia bén thué trong
trrdmg hop ¢6 thé chip dong san.

16. Thue hién diy di céc nghia vu khac quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh cia
phap luét ¢o lién quan.

17.Pdng y cho bén thué cai tao ngdi nha phi hgp véi diéu kién hoat dong lam vin
phong, kinh doanh dich vu vién thong. Trong trudmg hop néu cai tao do khong anh
huéng dén két cu, tudi tho ngdi nha va khong anh hudng dén cic ho kinh doanh xung
quanh.

18.Bén Cho Thué ddng y dé Bén Thué cho don vi thanh vién cia Tap doan Cong
nghiép - Vién thong Quan ddi (dugc goi 12 Bén Thué Lai), thué lai dién tich Bén Thué
di thué. Phan dién tich cho thué lai: 13 mat phén hoZc toan bd dién tich Bén Thué da
thué. Thoi gian cho thué lai: Bén thir ba txep nhan d1¢n tich thué va hoan tré trong thoi
han thue cua hop dong s6. Trudng hop, hét han hgp dong Bén Thué khong cé nhu chu
thué tiép thi Bén Thué Lai duge wu tién dam phén thué tiep v6i Bén Cho Thué.

19.Bén Cho Thué cé trach nhiém cung cap tai liéu dé Bén Thué tién hanh thu tuc pha
Iy ky két v&i Bén Thué Lai hodic co quan ¢ tham quyén (néu co).
4.2. Quyén va nghia vu cia Bén Thué
a. Quyén ciia Bén Thué



|. Nhin, todn quyén sir dung Dién tich thué vao muc dich kinh doanh, sinh hoat cta
Bén Thué.

2. Bugc quyén dit bién quang cdo, trung bay san phﬁm dich vu, tai liéu, thiét bi phuc
vu kinh doanh va céc thiét bi phu trg khac phuc vu cho cdng viéc; cai tao, stra chita,
dién tich thué cho phii hop véi quy dinh vé vin phong 1am viéc va nhan dién cira hang
giao dich ciia Bén Thué. Viéc cai tao, sira chira dién tich thué phai ¢6 s théng nhét ciia
bén cho thué va theo diém 19 Khoan B, muc 4.1 diéu 4 ciia Hop dong nay.

4, Lfip dit, van hanh, sir dung trang thiét bi, may moc tai Dién tich thué phuc vu cho
hoat dong san xuat, kinh doanh va sinh hoat ciia Bén Thué.

5. C6 quyén cir ngudi ciia Bén Thué ra - vao Dién tich thué dé thuc hién cdc cong viée
lién quan dén hoat ddng cua Bén Thué.

6. Puge tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoéa thudn véi Bén Cho Thué trong Hop
dong nay trong trudmg hop thay ddi chii s& hiru.

7. Puoe cho thué lai mot phin hoic toan bo Dién tich thué véi diéu kién duge Bén Cho
thué déng ¥ bing vin ban;

b. Nghia vu ciia Bén Thué
1. Thanh todn tién thué mit bing dang thoi han va diy du.

2. Thanh toan dy di va ding han tién dién, nuéc, dién thoai phat sinh do Bén Thué sir
dung (néu ¢6). Khi thanh Iy hop déng, Bén thué phai thanh todn toan bd chi phi dién,
nude, dién thoai, internet, va cdc khoan phi phat sinh khac trong qué trinh sir dung
Dién tich thué (néu c6).

3. Trang bi dung cu phong chéng chay nd. Chép hanh quy dinh vé phong chéng chay
nd, bao hiém chéy nd bt bude (néu c6 yéu ciu ciia co quan c6 thim quyén).

4, Chép hanh quy dinh phap luét vé an ninh trit tu, tam tri, tam v{'mg, gilr gin v¢ sinh
mdi trrdng va chiu trach nhiém vé viée kinh doanh ctia minh.

5. Khéng dugc tir y sira chira, thiao do cac cong trinh trén dién tich Dién tich thué khi
chua c6 sy ddng ¥ ciia bén cho thué trir truong hop di thong bao yéu ciu nhung Bén
Cho thué khoéng dap tmg dugc cic nghia vu sira chira theo thdéa thuin trong Hop ddng
nay.

6. Tra lai toan bd cong trinh trén dién tich thué va Dién tich thué cho Bén Cho thué khi
chim dirt Hop dong.

7. Thue hién diy du cac nghia vy khéc quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh cia
phap ludt li€n quan.

8. Bén Thué ky két hgp dong voi Bén Thué Lai dim bio dip (mg céc thoa thudn tai
hop dong s6 nay va khéng vi pham phap Iudt. Bén Thué Lai chiu hoan toan trach
nhiém véi Bén Thué trong pham vi ho‘p ddng da ky. Bén Thué dugc mién trir trach

nhiém trong truomg hop Bén Thué Lai vi pham phdp luat gdy thiét hai cho bén m%—
bét ky.
PIEU 5: TO CHUC BAN GIAO VA TIEP NHAN MAT BANG.
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Trong thoi gian ké tir ngay Hop dr:’mg ¢o hiéu lyc, Hai bén s& tién hanh kiém tra, xic
nhin tinh trang Dién tich thué, céc trang thiét b kém, thoi diém ban giao theo dé ky
Bién ban ban giao (Bién ban ban giao 1a Phu luc khong tach roi cia Hop dong nay).
5.1 Khi Bén thué don dén:
Bén cho thué phéi ban giao dién tich thué€ sach s€, ngin ndp. Phai ldp Bién ban ban
giao, kiém tra ghi rd tinh trang va liét ké cac thiét bi, tai san, dung cu c6 trong dién
tich cho thué cho bén thué.
5.2 Khi Bén thué don di:
- Bén thué phai ban giao dién tich thué sach s&, ngan nip
- Bén thué ban giao céc tai san nhu khi don dén, trir nhimg hao mon thong thudmg.
- Bén thué dugc quyén théo d& nhimg hang muc (thiét bi) ma bén thué da lip dit. Khi
thao d& néu ¢6 anh hudng dén két ciu ngoi nha thi phai sira chira trude khi ban giao.
- Con lai bén thué ban giao nguyén hién trang toan b cén nha cho bén cho thué.
PIEU 6: CHAM DUT HQP PONG VA CAC BIEN PHAP XU LY
6.1.  Cdc trwong hop chim diet Hop dong
- Hét thai han hop ddng ma hai Bén khong thoa thuén gia han.
- Hop ddng chidm dut trude thoi han theo thoa thudn ciia Hai Bén bing vin ban.
- Dién tich thué khong con, bi hu hong hodc ¢6 nguy co bi hur hong dén mirc khong
thé sir dung duge theo muc dich ciia Bén Thué.
Mot trong hai Bén don phuong chim dit Hop ddng theo théa thuan trong Hop
ddng nay.
- Chém dirt trong trudmg hop xéy ra su kién bit kha khang theo quy dinh Hop dong.
- Céc trudmg hop chim dirt Hop ddng theo quy dinh ctia phép luat.
Khi chdm dit hgp dong hai bén phai ¢6 Bién ban hoan trd Dién tich thué va Bién ban
thanh 1y Hop ddng. Khoang thoi gian cic Bén tién hanh ndi dung cong viéc lién quan
& ky két Bién ban hoan tra Dién tich thué va thanh ly Hop ddng s& khong tinh vao thoi
gian thué va khéng lam phat sinh chi phi thué, néu thoi gian nay nim ngoai thoi han
ctia hop ddng nhung ciing khong qua 10 ngay ké tir ngay hét han hop dong.
6.2. Don phwong chim dict Hop dong béi Bén cho thué
Bén cho thué c¢6 quyén don phwong chdm dit Hop ddng trude thai han ma khong phat
sinh cac nghia vu phat!béi thuong khi xay ra mot trong céc trudmg hop sau nhung vin
chiu trach nhiém hoan tra hoan trd cho Bén Thué toan bd sb tién Bén Thué di thanh
todn trde sau khi trir di tién thué theo thoi gian thuc té va toan bd cac chi phi ma Bén
Thué da ddu tir stra chira Dién tich thué khi xay ra mdt trong céc truromg hop sau:
- Bén thué bi giai thé, pha sin hodc bi co quan Nha nuée c6 thim quyén dinh chi
hoat dong.
- Khi hét thoi han thanh toan, Bén thué khong thanh toan Tién thué, Phi dich vu
khac (néu c6) va khong khic phuc trong thoi han 30 (ba muroi) ngay, ké tir ngiy Bén
cho thué giri thdng bao vé vi pham do.
Céc chi phi nay duoc khiu hao trong vong 05 nim, chi phi khdu hao di dwoc tinh vao
gia th};é. Moi truomg hop chim dfrt' hop dong truée thei han, bén cho Thué hoan lai gig/ -
tri khdu hao cho bén Thué hogc khiu trir vao phin bén Thué phai thanh toén.
6.3. Don phuwong chim diet Hop dong boi Bén thué /
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Bén thué duge quyén don phuong chim dat Hop ddng trude thoi han ma khong
phit sinh nghia vu bdi thuémg/phat Hop dong Trong céc trudmg hop sau:

a. Bén cho thué bi giai thé, pha san hoic bi co quan Nha nude ¢6 thim quyén dinh
chi hoat djng.

b. Bén cho thué chuyén giao quyén, nghia vu theo Hop ddng nay cho bén thir ba
ma khong duoc sir dong ¥ ciia Bén thué.

c. Theo thong bdo bing van ban cita Bén Thué ddi véi Bén Cho Thué trude thai
diém du kién cham dit toi thiéu 60 (sau muoi) ngdy.

d. Viéc sir dung Dién tich thué cua Bén Thué bi gidn doan qua 14 (muoi bén) ngay
lién tuc do 16i ctia Bén Cho Thué, trir trudmg hop cic bén 6 théa thudn khéc.

e. Bén Cho Thué vi pham céc quy dinh vé ban giao, bao dudng, bio tri, sira chita
Dién tich thué, vi pham céc nghia vu khac thoa thudn trong Hop ddng va khong
stra chira, khiic phuc vi pham trong thoi han 14 (mudi bon) ngay ké tir ngay Bén
Thué giri thong bao vé vi pham do.

- Cac truong hop khéc theo quy dinh cua phap luit.

Khi Bén Thué don phuong chim dit Hop dong theo céc trurong hop néu trén, Bén Cho
Thué ¢6 trach nhiém hoan trad cho Bén Thué sé tién Bén Thué di thanh toén trude sau
khi trir di tién thué theo thai gian thyc té va toan b cac chi phi ma Bén Thué di dau tu
stra chira cong trinh trén dién tich thué.

PIEU 7. SU KIEN BAT KHA KHANG

- Bét kha khéng 12 sy kién xay ra ngoai kha ning kiém sodt ciia hai Bén ky Hop déng
ndy, nhimg su kién khéng ludng trude dugc, khong sin ¢é, hodc khong thé khic phuc
dugc, nhimng sur kién phat sinh sau ngay ky hop df’ing va can tr¢ viéc thyuc hién toan bg
hay mét phin hop dong ciia mdi Bén. Céc sy kién dé bao gém nhung khong han ché
boi dong dit, bao, 10 lut, hoa hoan, chién tranh, thay ddi chinh sich Nha nuéc, nha
nurée thu hdi dit dé phuc vu muc dich an ninh quéc phong hodc bat ky sy kién nao
khong thé ludng trude, ngin chiin va kiém soat dugc theo quy dinh ctia phap luit.

- Khi ¢c6 su kién bat kha khang xay ra, Bén chiu anh huéng théng bdo cho Bén kia
trong vong 7 (bdy) ngay ké tir khi xy ra sy kién d6. Sau d6 phai c6 vin ban thong béo
cac bién phap xir Iy khic phuc va phai nd luc khic phuc sy kién bit kha khang bing
moi bién phip c6 thé d& giam thidu anh hudng ctia Sur kién Bit kha khang dbi véi viéc
thue hién nghia vu ctia minh. Trong trudng hop ndy bén kia (bén khong bi énh hudng)
¢6 trach nhiém tich cuc phéi hop cu thé véi bén bi anh hudng dé cing khic phuc hau
qua ciia anh hudng.

- Trudmg hop xdy ra s kién bét kha khang Cac bén s& khong bi coi la vi pham cic quy
dinh ctia Hop ddng hodc chiu trach nhiém véi bén con lai do viéc cham thyc hién nghia
vu ctia minh theo hgp dong (quy dinh nay chi ap dung dbi v&i nhitng nghia vu khéng
thé thure hién duge do anh hudng ciia Su kién bat kha khang).

- Truémg hop Su kién Bét kha khang kéo dai hon 45 (bén mwoi 13m) ngay thi cac diéu
khoan va diéu kién ctia Hop ddng sé dugc hai bén thuong lugng va xem xét lai.

PIEU 8. PHAT VI PHAM VA BOI THUONG THIET HAI

8.1. Phat vi pham:




8.1 1 Trir truomg hop Bit kha khang quy dinh tai Piéu 7 Hgp déng nay hodc do i6i
trure tiép ctia Bén cho thué, néu Bén Thué vi pham nghia vy thanh todn theo quy
dinh tai Piéu 3 cia Hop dong nay thi Bén Thué phai chju phat 15/ngay dbi véi
khoan tién chim thanh toan, tinh tir ngdy dén han thanh toin dén ngay thanh
toan thye té, tuy nhién téng gid tri tién phat khong vugt qua 8% gia trj vi pham.

8.1.2. Trir trwdmg hop Bét kha khang va truomg hop quy dinh tai khoan 8.1.1 néu trén,
Bén ndo vi pham bit ky nghia vu nao cua Hop dong nay déu phai chiu phat mét
khoan béing 08% gia tri phan nghia vu vi pham.

8.2. Boi thudng thiét hai:

Néu viéc mét trong hai Bén khong thuc hién hodic thyue hién khong ding céc nghia vu

ctia minh theo Hop dong gdy thiét hai, ton thit cho bén con lai thi Bén giy thiét hai

phai chiu trach nhi¢m boi thuong thue té cho bén bi thiét hai hodc bén thir ba theo
nauyén tic bdi thudng toan b gia tri thiét hai, tai thoi diém bi thiét hai.

PIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG

1. Hai bén cam két thuc hién dung cac diéu khoan di ghi trong Hop ddng. Toan b

thong tin, tai liéu do Cac Bén cung cip cho nhau nhim ky két va thuc hién Hop Pong

ray la trung thue, chinh xdc dudi bét ky phuong dién nao; Mdi Bén khong duge tiét 10

cho bit cir Bén thir ba nao bit ky théng tin lién quan dén Hop ddng trir trudng hop

duge chip thuan biing vin ban ctia Bén kia hoic theo yéu cdu ctia Co quan quan 1y Nha
nuée o thim quyén.

Bit ky Tranh chép nao phat sinh lién quan dén Hop Pdng nay sé dugc giai quyét
trén co s& thuong lu't;mg gilra cdc bén. Trong trlro‘ng hop khﬁng thuvong lugng duogc, -
cac bén ¢6 quyén yéu ciu Toa an c6 thdm quyén gidi quyét theo quy dinh cua phap 2\

IH

ludt. NZE
2. Viéc giai quyét tranh chdp phat sinh lién quan dén Hop ddng giita céc Bén tg
khong dugc lam gian doan, anh hudng dén hoat dong ciia Bén Thué. {:.,

3 Viée sira di hodc bd sung Hop dong nay phai duge 1dp thanh vin ban va c6 chir
ky cia dai dién hop phép ciua Cac Bén.

5. Hop déng nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky dén khi hai bén ky Bién ban thanh 1y

hop dong. Hop dong dugc 1ap thanh 04 (bén) ban ¢6 gid tri phap Iy nhw nhau, mdi bén
gitr 02 (hai) ban lam cén cir thuc hién.
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PHY LUC HQP DPONG
S&: PL3010/HDTN-VTPTNN.2022

- Can cit Hop dong thué sé 31102020/HDTN-VT/2020 va Phu lyc hgp dong sb:
31102020/HDTN- VT/2020 ky ngay 22 thang 3 nam 2021 (Sau day goi tdt la “Hgp dong thue”);

- Céin it nhu cdu cia cdc bén,

Hém nay, ngay . M. thang .AQ. ném 2022, tai Viettel huyén Phit Luwong

CHUNG TOI GOM:
BEN THUE (BEN A) : TONG CONG TY CO PHAN BUU CHINH VIETTEL
Diachi: S6 01 Giang Vin Minh, Kim M3, Ba Dinh, Ha Noi
Di¢n thoai: 024.62660309
Mi sd thué: 0104093672

S6 tai khoan Ngén hang: 12010000263320 tai NH Pau tw va Phit trién Viét Nam - S¢ Giao
dich I.
Neuoi dai d1¢n " Nguyén Canh Hda  Chrc vu: Phé Tng gidm déc
Theo uy quyén sb: 2272/GUQ-VTPost-PC ky ngay 24/09/2022
BEN CHO THUE (BEN B):
Ba: Mai Thi Céng Sinh ngay: 24/10/1963
CMTICEED I suesvsnicuvnamians Noi cép: Cuc CS QLHC vé TTXH
Dia chithuong tri:  TK Théi An, Thi trin Du, huyén Ph Luong, tinh Théi Nguyén
Ong: Pao Ba Diing Sinh ngay: 22/7/1960
CEMTICCED A .ocoemnnnmnssisss Noi cap Cuc CS QLHC vé TTXH
Piachithuongtri:  TK Thai An, Thi trin Du, huyén Phii Luong, tinh Thai Nguyén
Di¢n thoai: 0376.028.898
La dong chu sé hitu ngon nha tai TK Théi An, TT Pu, huyén Phu Luong, Thai Nguyén theo
Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gfin lién véi dit
s0: AC588240 do UBND huyén Phi Lirong cap ngay 15/5/2007

Haz bén tlwng nhit kp phu luc hop dong vdi cdc nji dung sau:

Dleu 1: Moi diéu khoan da ky trong hqp dong sb 31102020/HPTN-VT/2020 va Phu luc
hop dong sé: 37102020/HPTN-VT/2020 ky ngay 22 thang 3 ndm 2021 va céc phu luc kém theo
khong thay dm ngoai trir diéu khodn vé thdi gian thué va gia thué dugc bd sung nhur sau:

Bén B ddng ¥ gia han thoi gian thué nha cho bén A 3 nam tir ngdy 31/10/2022 dén
ngay 31/10/2025.

+ Gié thué 1 théng 12 : 16.500.000 ddng (d@ bao gom thué).

- Thoi han thanh toan: Thanh toan 12 thang/1 l4n.

Piédu 2: Phu luc hop ddng nay la phan khong thé tach rdi khoi hqp dong )
31102020/HDTN-VT/2020 va Phu luc hop déng sb: 3/102020/HDTN-VT/2020 ky ngay 22 thing
3 nam 202] va céc phu luc kém theo. Pugc 1ap thanh 04 ban, cé gid tri phdp ly nhu nhau.
Bén A giir 02 ban, bén B giir 02 ban.
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S6:31102020/HDTN-V1/2020 B2

Phy lue Hop ddng duge ky két vao ngay..Z4.théng . 3... nam 2021, tai TK Thai An,
TT Pu, Huyén Pha Luwong, Thai Nguyén gifra:
1. BEN CHO THUE ( Bén A):
Ba: Mai Thj Cong Sinh ngay : 24/10/1963
CMND (H6 chiéu) s8: 090265535  Ngay cép : 01/06/2009
HK thwong trd tai: TK Thai An, TT Pu, Huyén Phi Luong, Théi Nguyén
Ong : Pao B4 Diing Sinh ngay : 22/07/1960
CMND (Hb chiéu) sé: : 090738434  Ngay cép : 27/10/2014
HK thuong trd tai: TK Thai An, TT Pu, Huyén Phu Luong, Thédi Nguyén
Dién thoai: 0376.028.898
La dong chu s& hitu ngdi nha tai TK Thai An, TT Pu, Huyén Phii Luong, Thai Nguyén
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khac gén lién
véi dit sb: AC588240 do UBND huyén Phit Luong cip ngay 15 thang 05 nim 2007.

I1. BEN THUE (Bén B):

VIETTEL THAI NGUYEN - CHI NHANH TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN
THONG QUAN POI

- Dia chi : S6 4, Phudng Hoang Van Thy, TP Théi Nguyén, Tinh Thai Nguyén

- Piénthoai :02086.252727 Fax:

- Tai khoan :901126682268

- Tai Ngin hang : Ngin hang Thuong mai Cb phan Quéan Di — Phong giao dich Thai
Nguyén

- Mi sb thué : 0100109106 - 028

- Ngudi dai dién: Vii Hong Quén Chirc vu: Giam déc

(Theo Gidy iy quyén sé: 164 /GUQ-VTOP-VTT ngay 15/01/2021 ctia Téng Gidm déc Tap
doan Vién théng Quén dpi)

III. TONG CONG TY CO PHAN BUU CHINH VIETTEL (Bén C)

-Pjachi  :S601 Giang Vin Minh, P. Kim M4, Q. Ba Pinh, TP. Ha Noi

- Dién thoai :04.62660306 Fax:

- Tai khoan : 12010000263320

- Tai Ngén hang : tai S¢ Giao dich 1 Ngin hang TMCP Pau tw va phét trién Vit Nam (sd
191 dudng Ba Triéu, Quéan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha N§i ).

- Mi s6 thué : 0104093672

- Ngudi dai dién: Nguyén Phiic Trudng Chire vy: Giam Dbc

(Theo Gidy 1ty quyén sé: 404/GUQ-VTPost-PC ngay 1/3/2021 )

¢ Scanned with !
i & CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

Bén A va Bén B nhit trf dua Bén C 12 Tdng Cong ty ¢b phdn Buru chinh Viettel (Sau
day goi tit 1a “VTP” hoic “Bén thir ba”) c6 quyén va nghia vy lién quan dén hgp dong sb:
31102020/HDTN-VT172020 (Sau diy goi tit 1A “Hep Ddng Thué”). Bén C ky vao Phy lyc
didu chinh hop ddng ndy va cdc bén thdng nhét thye hién cde ndi dung dudi day:

PIEU 1: CHAM DU'T THOI HAN THUR NHA

Theo dénh gid nhu ciu sir dyng thye té, Bén B d& xufit va Bén A ddng ¥ chim dirt
thoi gian thué nha trude thoi han vai cée ndi dung sau:

1.1. TV ngdy 01/05/2021, Bén B khong con nhu chu thué mjt bing nhu quy dinh trong

" Hop Dong Thué.

1.2. Thei gian Bén B hoan trd mdt biing cho Bén A chim nhét 1a ngdy 01/05/2021. Di¢n
tich va céc trang thiét bj hodn trd duge quy dinh chi tiét tai Bién ban kém theo.

PIEU 2: BO SUNG QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THU BA

2.1 Tirngay 01/05/2021, Bén C c6 nhu cAu thué mit bing ciia Bén A; Bén A va Bén B
ddng y d& Bén C 1a bén thir ba dwgc thud va thyc hién cic quyén, nghia vy ctia chi thé
“Bén Thué” theo Hop Pdng Thué.

Bén C c6 nghia vu hoan trd cho Bén B cdc chi phi Bén B da thanh toan cho Bén A ma
chua thyre hién hgp ddng (tién thué céc thang con lai), Bén B c6 nghia vu xudt héa don
GTGT cho Bén C déi véi khoan chi phi nay.

2.2. Gia thué khong thay déi nhw quy dinh tai Diéu 3 cia Hop Ddng Thué s6: 31102020

. /HPTN-VT/2020

2.3. K& tir ngay 01/05/2021, sau khi ba bén ky Phu luc nay, Bén B khong cdn la chu thé
(Bén Thug) ctia Hgp Ddng Thué va dugc thay thé bdi Bén C.

2.4. Ba bén théng nhét, Bén C tiép nhén nguyén trang mat bing tir Bén B ké tir ngay
01/05/2021.
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2.5. Bén A ddngy cho phép Bén C cho thué lai mdt phén hodc toan b dién tich thué theo :-3?\:.\ :

Hop Déng Thué.
PIEU 3: PIEU CHINH NQI DUNG THANH TOAN TAI HQP PONG

3.1. Bén B da thanh toan cho Bén A tién thué dén hét ngay 31/10/2021 Bén C c6 nghia
vu hoan tra cho Bén B s tién thué ma Bén B d thanh todn trudc trong thoi gian

khong sir dung (tir 01/05/2021 dén hét ngay 31/10/2021) 1a: 78.641.096 (Bing chir:

Bay muoi tdm triéu, sdu trim bon mwoi mét nghin, khdng trim chin muoi sau dong)
trong vong 15 ngay ké tir Bén C nhin dugc chimg tir hgp phap ciia Bén B.

- Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoén theo thong tin ngudi thy huéng:
+ Cha tai khoan: Viettel Thdi Nguyén - Chi nhanh Tdp doan Céng nghiép - Vién

thong Quén D6i

+ Sb tai khoan: 901126682268 m tai: Ngan hang Thuong mai Cé phan Quan ddi -
Phong giao dich Thai Nguyén.

3.2, Kétir ngay 01/05/2021, Bén C thyc hién thanh todn cho Bén A theo quy dinh tai Hop
Péng Thué. Cac gidy té&, chimg tir thanh todn Bén A cung cip cho Bén C theo thong
tin sau:

(8]
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+ Tén Bén Thué: Téng Cong ty Cb phén Buu chinh Viettel
+ Dia chi: S8 01 Giang Vian Minh, phudng Kim M#, quin Ba Pinh, TP. Ha Noi
+ Ma sb thué: 0104093672

PIEU 4: PIEU KHOAN AP DUNG

- Céc bén g&m Bén A, Bén B va Bén C da hidu o va ty nguyén thye hién cac diéu
khodn néu trén.

- Phu luc ¢6 hi¢u lyc ké tir ngdy ky.

- Phy Iuc duge ky gitra 03 (ba) bén. Phy luc Igp thanh 06 (séu) ban ¢O gia tri phép ly
nhu nhau, m3i bén gitt 02 (hai) ban 1am ciin cir thye hign
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HOP DONG THUE TAI SAN L L
Toi din ohis Thira dit sé 72, (o bhin 46 13, 16 dan ph; Thai An, thi tran Du, . i
huyén Phi Laong, dinh Thii Nguyen. A9 e LT o ’.
[ bown HaY, gy !.'5 B ulﬁ: un 2022 (“Ngay I\y ) ching 100 k¢ h.".r.t dum'du). nlumg “?
HEVOL W nhign tidy o6 @ niing Iy hanh vi ddn sy v ty chju trich nigm truoe phip gt \
- gy il vi e mink, 2N ‘i
. _'“‘ NCHO THUTY (s iy gol la Bén A) “i'
Ung PANG XUAN HUNG %’
\{-’il_\‘ snh /1141991 .;l?,'\"
COCH <0 SO1909 1003612 Cip nghy: 01 092021 tgi: Cyc canh sat quan 1y -3
nl ehinh v et tr X4 hoj
Clng vo b Ba NGUYEN TU LINH
Ngay stnh 14705719046
COCT s0 002196000367 Cip ngay: 03/04/2021 1ai: Cuc cunh sat quan ly
JIH!JL.IHIIII \\ [{{" {T] \“ l“'l v
Cing :hu.m___ st 16 dén P!“-' Thii A, thi If:‘lll Du. IIU_\‘{T" Phit l.lmng. tinh Thai X 4
Nienven : |
e (L -
Sa diien thom 0397327573 - CO Thoa, ¥
m__[m_g (sau diy goi Ia Bén B): J“r"\"‘" :‘
CHINHANH CO 2
y NG TY CO PHAN THE G101 DI uonc TAI'THAI NGUYEN A0 &

- Dia chy - 8§86 nl13A? St Luong Neoc Quyé én, phudng Phan Ploh
[himg, Tp. Thii Nguyén), lml i Uy Gr

mugnfu}m_{ wrng nhan DKKD s0 ,‘ :

e 5 nbﬁ} 16/06/201 !v
fé,_-tf.mm_(py;

; L{u?yi y (Iu.m h-"b m-hfu @ khu Vire

N sinh 1989 _
CMND s0 : 070850267 Cdp ngay: 26/03/2019 tai; Cong an tinh Tuyén
Quang

Lam dai dién theo gidy Oy quyen sb: 05/2022/T GDD!UQ duge u‘mg giém dbe Doan Vin
Hi¢u Em ky nLdy'O!/'OU"U
Thing tin xuit hoa don: :

CONG TY CO PHAN THE G101 DI BONG

Bja chi: 128 Trin Quang Khii, phuwimg Tin Dinh, Quin i, Tp Ho ChiMinh
Mai <0 thué: 0303217354,
i lai hen dong v ky kéLvi thye hign hop dong lhuc 1L san (sau d:\y goi ld “Hyp Dbn
0 cie thod thudn sau day:
PIEU 1
DOI TUQNG HOP DONG
L0 T San thué trong Hep DunL. nay 14 mot phan quym sir dyng dit tai thirz dil s6 72,
tr ban do 13.dja chi; To din pho Thai An,. !hl trin Du, huyén Phi Luong, tinh

{ hai T 7~ -
// L//) : C//f/ﬁ?,, jd/ W Pt
s o - : 274
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1.2 Bén \ 1a cha sir dung dit v cha sér bty 131 san oda dien &0 A4t tgh Mo ehi nlu
trén 1l ¢ s phlp iy ("HO So Phyi ip Ly

A Guven si dung ddr, g vdn so Bibu nhd G va 1l sdn Mhae wdn (ién

Vg -‘. ¥ ' H
: 20 O vao' 5o cdp pids frieng nidin CS01043 do So 7

n{ " lai oo tinh h'uu Ngigabeeas rvay 2022020

Gii . kdr - " P e et :

: dn k&t iin cud ong fl.rm: Viain Mhen@ i ba Nygiven i Lind 50

r Ay ot ”‘.“ thi rdn D, hiuvén Phi Larern T wli N

h . Aramg, Hh Thai Ngaydn
\ 1 1

A AL WU DGR gy cno en (t T | ouin t 0 S

: ; cho Bén B 04 (bon) bian sao odn bo HO Su Plidp Ly cf
G vao Ngay Ky cua Hop Doae 2

he thong un ¥ VT he : fg ) :
i iy i Lan theo eac Chung W phap Ly gdu (rdn nhur Suw
; ]
]

' sodme (Bdang chats Batedme huss mueod bon mél vuane)
¢ T'oy cladn n/ ¥inT thar ’ I in Tha
by 16 ddn pho Th ln, thy tedn Du, baven Phu Lieemg, hink Thai Npuyen
¥C surdunsr: Sie dung ricng
A7, L

Vs dung: Pat o gl da thi 1260 Jal traone. edy ldu ndm 198m
1 s dung: Dai ontal dothic Law daj: dat reng cdy law ndm Dén thdng

Fuon Bo¢ i sdung: Nhgn chuyén ni fii i co n gUOR KOG Gong nidn (’bl.lf)
whie piao dde cd thi tién sir dung J.:l’ :’ -’vm s khiny thi tién sie dung ddt 198n,
1.3 Bén A dong ¥ cho lhm v Bén B ding ¢ thué Tai San c6 dign tich nhu sau:
Dign tich quy en Sir dung dat: leUm’
Chidu npang mat tién dudmg Qudc 10 3: Bm
Chicu sau: 20m
- Chicu ngang bang hi¢u: 8m
Bén B duoc sir dung 104n b phin sdn va via hé phia trude mit tién Qubng cua Thi San
de lam bai xe (Bén B sir dung via hé va tu chiu trach nhi¢m voi co quan nhid nuoc veé
vige sur dyng nay). Cy thé dién tich Tal San, Sén Bai Bén B duge sit dyng theo ban vE
dinh kém Hop Pong nay. _
DIEU 2 X
THOT HAN THUE
2 I Ngay Ban Giao: Ulr‘l)?f"ﬂ
2 Thoi gian khdog tinh tién lhuc Ké 1 ngay 0!1‘07!202.2 *:n het ngay 31/07/2022 de
hu: B lap dit trang thiét bj, stra chira tai Tai San va n‘.‘.p \l:p dn dmh hn&n chinh cho vige
su dung Tai San thué dé kinh doanh. lruun-- hop thoi gian mu.n phi tién thué tring voi
thi Jm” xdy ra cdc su kién quy dinh tai Pitm e Khoin 6.2 Diéu 6 Hop Dong ny, thoi
\jan mién phi tién thué s¢ duge cong thém tuong umg voi thai gian b dnh hufmg coa sy
;m,] ndy. Hai bén s& ky 1 Phy lue Hop Dong, a2 diéu chinh cie mbe thin gian twong img.
2.3 Thiri han thué la: 10 nim ke tir ngdy 01/08/2022 dén hét ngiy 31/07/2032.
bIEU 3
MucC PICH THUE )
Muc dich thué Tai San néu L Pidu | cita Hop ddng nay la: Ding 1am vén phong vi hoal

dong kinh doanh theo gidy chirng nhin ding ky Kinh doanh ctia bén B,
DIEU 4 _ '
GIA THUE, THUE VA PHUONG THUC THANH TOAN
4.1 Gid thué 1a: R

/W=

, s Sl

NP
G
Ui
UvE

P s S



nluet nhar sud 072025 : A
22 gén hét gAY VOIASI N, o\
* 208 thadngt L a)
1 S.000.000 ddng/thang (Bany chr: Mioi [d :‘- s o bt DAY 3“07!"028! la
- Cha thyg 03 wam iy (inh unr ngay pIN8/2025 O ram "g}“” dung e
16.500.000 dingithing (Hing chir: Muvi sdu iriéu nan
thing) 07/2031) la;
Gig thue 03 l'lillll I\LP (iphe i ngdy 01/uN2028 den hd ) ond .:;r:: mipreri nghin
18,150,000 aloug thing {gj,,é chir. Muedd 1 rigu ek frdm 0
ding mot ihing) 7/2032) i
Gnd thué 01 nam.cudi cung (tinh o1 ngay D1/08/2031 dén het nghy 347 ; ) .ln
19.965 000 durlglth:ln;, (Hang chie M. ehin tri¢u chin frem s murert fam g \
wcorr® mmvod-thein
Fruing lls’l‘ €O sy thay 361 cic mbe thai 3l.m néu (ot Pidu 2 cda Hop Dong afn guan ok
CHC \,| 1 e ]!ll\ daor npiy hl"l Mo, xin gay nhdp XAy \H"n B Slfa Ch\fll. h'D.)b car 180, ¢ |‘.

rwdmye i p bar kha k) g i hat bén 58 wy lar Phu lue |||Jp lh’ﬁl' JC xac "“'h "H cac
HOC thoi gian tinh tién thué vi gid thué twong (mg nhimg phai dam bao gid thuc da thoa

J Lo thue Tai San o g sud thae gian thué ha h 0 thong

J P
"_” " Gl thud 03 aam déu Gén ulul\ Apegay bt

Iraen l"r'ln "

g

.hu:m li kh‘-n;_,, thay ddi

4 2.11'1’.?.;.11..‘ tr viée cho Iltug'
u) Gid thué trén chua bao gom cac khoin thué, 1§ phi lién quan aén viéc cho thué Tai L
Sin. Bén B Kkhong phai tra thém bit cir chi phi nido khig lién quan dén vige thué Tl
San ngodi tién thué va cic chi phi ma bén B phii tra duge quy dinh tai HVP Bing niy.

b) Hen A canghla vy ké khai v déng cic khoan thue, 13 phi lién guan dén thu nhap wr

vige cho thué Tai San theo quy dinh phip ludt va cung cip cho Bcn B bin goc hou =
dom, chung tir, . L3,
Bén B <& thanh win 1gi tién lhué cho Bén A trong vong IO (mu!ri) nﬁiy lam v;éc ke tir ‘0N
ngay nhin duge hoa dom, chimg ti bian gnc do bén A gin. 3 ‘lib
Viée ké khai chim tré din 104 by phat tién thué (néu c) thi Bcn A ch.]u nhu,'m THA
thanh win cho ¢ quan thué (Bén A ;.in hoan tdt thu tuc d&ng ky ke khai lh cVai ca :
quan thué dja phuong trong vong 10 n kétr N Sy -
phuong trong vbng 10 ngiy ke tir Ngay Kyicta Hop Bong). S5

¢) Gia thué khong bao gonvcde chi phi sir dung rong qui. m% gupg,:(ilsan cua bén
B nhu: di¢n, nudc, dién thoai, lnmmcr phi xir ly nufm thxh

4.3 Phuong thive thanh todn;: :
P ,\' 19 p.}*l-ﬂnh thae thaah todn: Thanh todn b’mg Vigt: Nam dbng theo hinh thu‘c chuyén
h,;mn vao tdi khoin ngan hang cua bén A theo théng tin nhtr sau R < <

’ 4

HKWG i tii khodn: VO TH HOA S AaE T I

ONG Npay thing nam sinh cla chi tém khoan: 29/04/ 1973
ia chi lién hé cua chu tdi khoan: T4 dan pho Thai i ~,n-é.ll,{-:m, hu ,Phu %
> uung, rmh-'l’hal Nguycrl. s ﬁ;&g:}?‘ 5 &Q‘
S4 i khoan: 8503205001520 - o ""‘%r kg
M tai ngdn hiog: Agribank — Chl nhinh: Huyén Phikmg.,

b) Dinh Ky thanh toin: Bén B thanh wan lhco dinh ky 03 (Ba) thhg/lﬁn vio 10
(muin) ngay diu cia lhmg diu tién ctis moi ky thaunh todn, -
¢} Tién thué ky dﬁu tien: Bén B thaoh toan cho Bén A lteﬁ ‘ﬁlu""iy dﬁu, uén tuong

duwong 03 thing tién thué (1 ngay 01/08/2022 dén hul ngayo I,IIHZOZZ), véi saucn'
45.000.000 ddng (Eung chir: Bon nuaei ldim triéu dong) tron .'\:épg LQ(mubi} ng&y
ké 1ir ngay Bén A ban giav Tai San cho Bén B (Hm bén ho&n [ky Blcn ban ban £1a0

Tai San), ST el
v . iy gl ik (5
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J. . fneu i htlﬂc dim
: fy talies
4 Bin A rOnRE phuln digo 1ol eho thus ds 000 dam dige lj se bt I'-L“ I"h'm d"jll
4 g l!}..-. jam phan trant 1O, "fLﬁ SUSIPNE ‘“\J‘- 34 : dl W C hinh wﬁﬂ“l g
aon g :' B ' .. g I la st dong sua Bén
¥ faadgt .."--.' ¥ el sl Y Jiat
the ‘)' 18 gid thué va dién Licli tron "”h phr ban dauda ky i cus Bén B thi Bén
3"‘-\ dign tich con fa khdne dap vne duoe nha c.!u kinh muit‘ N ire Il tidn thue
/ B e quyen el dhier Fog ;.‘les n Bud lar 5 Tai San,

F dung hét (néu o) e iSen B . chus hoan tit xdy dung
£) Trong u ""“}! higp Hén B chua tien hanh xdy dyng sud chida, chifs

s chits hoc: Shinr. khal trucmyg kinh doanh ma Hén A dan phuong huy hode don
phumig chim din Hop B innve thir han thi BHén A c0 nuhit v BT
(1) :: thuimg O én 1a 600,000,000 Qdng (Bdany chiz e f: ””h’: l: :‘n :“LH H aa din
YRS thudme todn b3 ok phi phat sigh, clu phi xa dyng sua < : .
tu diéa thai ditm 10 v oit e ‘1 hai khic [uu H:‘ll 3 do vige cham din Hop Ro%g
tnroc han (neu co),
f(eiid) Tra

') cho Bén B wan b6 tidn thud da thanh todn truuc (néu €d) .
> dor
hy Trong -,.nm‘,- hop neu Bén A don phuong © him thit hoace don phuang huy;w;s; tt:“:.;
e thoi han khi Béo<B g3 kinh doanh thi Bén A phdi thdng bao R1o”De
truoc U6 (s3u) thing hing vin ban va con ghia vy

(1) BGi "“‘"’"b 10dn bo chi phi phat sinh, chi phi xay dyung, sua chia hgp |y cua Bén B
da viée cham dir hay Hop f)l,,.

(0) BOi thuong cho Hén B sh tidn H'mg 10% dos mh thu binh Qu'l“ 03 thing L:‘:m B,c‘! ?
tar T3 San thue ruge ngiay chim dut Hep Dﬂnb nhin (x) viri sO thaub con lar tinh
den ng lv I[(‘rp I'ln” v h.-; thin han (Theo ﬂ“.nl—n tin doanh thu khai lh\lé,

(i) Ted l'.n Hén B 1oun lm 0 Gén thué ma Bén B di.thanh todn taedge con lal sau L
thint pian di-sir dung (néu £o)

B Tdkca cae nghia vu-tai chinh phat sinh tir Hop Dong my duge xem la dén han khi

”tfp Déng khdm dirt v Bén A phat thanh todn cho Bén B WDK vong 10 ngay k& U
ngay ”Up l)ong chim din.

J) Trong tudng heop Bén A munu thé chip Tai S.a.n dang chn ;hué thi phai cé sy ﬁong y
bing van bian cia Bén B déng thin phii cung cip cho Bén B 01 (M§y) bin suso Hop
dony thé chip trong vong 07 (Biy) ngity ldm vige ké m n qu dong lhé chip.

k) Trong trudmg hop Gidy chimg nhin quyén s dung dat, quy gb hitu oha & v tai san
khdc gin lién voi didt va/hodc cic hd so phip ly nha dit !ien qtﬂprkhic khong thé hién

cy thé thdéng tin dm chi 86 nhd cua Tai San ma Bén A cho.'B&n B thué thi Bén A ¢
trich nhi¢m cung cip 01 (Mon) ban chinh Gidy xic nhin %nhé, hodc gidy. 1 khic co
the hién zhung tin dia chi s& nha cia Tai San (“Giﬁy Xie v S l\hi"‘)cé xdc nhin

cua chinh quyen dja phuong cho Bén B trong voang 05 (‘*Iam) ngn)r kc or Npay Ky cia
Hop Dong r:.ly

S.2Bén A cu cae gugcn sou div:
a) Nhin dil tién thue ding ky hq.n nhur da thaa thudng
b) Bén A c6 quyén thio gd cdc vit dung trong nha (néu ¢6) dé li! sir dyng va phii dé Iai
cho bén B cira, mii nhd, xi go, luémg bao quanh cha bén B tnmc ngay ban gizo mit
bing. K&t ngay ban giao nha ddt bén A khdng tham g1 vao vige thio 4o, xdy dung
sufa chiza cai tao cua bén B, Bén B ty djnh dogt vt lu:uu glhan
¢) Pue thu hoi Tai San sau khi hai bén thanh Iy Hop Dong ndy v&*Bcn A an thuc hién
diy du cac nghia vy vé tra lai ién thud da thanh toin chua :;u dunb hét (néu ch) va
thye hign cac nghia vu khiac quy dinh tai Hop Bnng ndy,
d) BPugc nhan Lién bm lhucmg tr cor quan nha nudc ¢ thim quym khl c6 quyct dinh thu
hér hodic giai toa Té: Sdn déi von phin Tai Sén cia Bén A. ¥
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¢y Bén A duot quyen thay don ch quyén s dung O3t chid so o Yo T R Ce—
ek (sau dldy goi chuag 1" ClivSe i MGT) vai cic d;éu ften

hitu, cling st dJdung
e sau;
Ehong bao 106 ity 30 (Ba muwi) ngly bave vis ik clio Bén B tarde khi tién
hinly <huyén ulumut~
Chu So Hire Mt phit. cam két hiug adn ban Uép e ¢cho Bén B thué Ta San,
Dang thi, Cha S& Hiu Mai plian ky'ede vin bin vl imp l!ﬂng g thira ké wdn b
cac dieu Khoan va @id thug caa Hep Bong nay;
Trong trudmg Iu:p nay, BEn A phai chuyén giao cho Chu S Hiu M@ tidn thué con 1ai
d dung hét Tardng hop Bén A va Cha S& Hiu Mai khong thye hign ddng v

\lll-,; N
iy duche dieu Kién ndu trén thi
Heén 13 os¢ khong ban gino TAI Sun che Bén A de¢ B&n A hodn 1t thi tuc chuyén

nhwromg,; !
Bén A phal boi thudmy cho Bén B theo didm b khodn 5.1 didu 5 cin H'qp D('mg

nay
Don phucng dinh chi thire hién Hgp B6ny nhimg phai thong bio cho Bén B bigt truoc
01 (mGr) thang bing viin ban, néu Xy m mot trong cae tudmg hop say diy.

- Bin B sir dung TAl Sian khﬂul., duing e dich thue,
Bén B kinh doanh cic mm hang quéc cam din dén bj co qn&n chttc nhng yéu chu

dong cira thu hdi vinh vidn gidy phép kinh doanh. e
DIEU 6 e :
NGHIA VU VA QUYEN cim. nﬁna - o

6.1, Bén B cd che nghin vu sau diy: Cos
a) Surdung 1 ai Sdn diung myc dich dd thoa thudng
by Tra di tién thué ding ky han 41 thoa thufn; o
¢) Tri tién dién, mude, dién thoai, internet, v& sinh trong ll'lui gll!\ijbll# '

d) Hd o hudng din cho Bén A viée dAng ky dong thud llén quan démlhu uhip tu viét.

cho thué¢ Tul San;
Khi Hap Dun}, hét thir hgn ma khong Hep tuc gia han hqp dfmg Bén B i Im Tii San

¢)
cho Bén A theo hién trang t2i thoi diem chim dint Hop Dong, dé I;r phiin xay dung co
ban(cua, nén gach, laphong, 50% 56 lugng dén chicy sdng bén trong cira hﬁng, mal
nhi, trang thiét bi nhd vé sinh) va Bén B duoc quyén thqo-god:ég trang, uue; b; ph\u:

v kKinh doanh.
f) Trong moi dicu kign binh thm"mg ma ch B don phucmg m dirt qu Dong tm&c
thii han (Bén A khong vi pham biit kv n;,hTa VI o thqurp Bﬁnb n&y} thi ¢6 nehia

'ka i

ol X

s

< )
_+, o

Vil
Théng bio cho Bén A bidt tnn?c 0l (mot) lhang bing \rgn b&n. o
tién xdy dung sira ch&a)phaxmﬁ Bén B di duu .

Khdng yéu ciu Bén A chi trd
BBén A khong ehiu trich nhigm gi vé cie thiét hai cun vﬁ'ﬁ chim.dﬁgﬂqp aﬁng.

: Rén B duge thu héi lai khoan tién di thanh loénrMn l_al ch\m U duﬁg hét

théi gian (néu o). BT e O
khong co nghia vy chi i bit cir khoin tién thué hoge c‘ﬁkgm o ké i ths
Bén B KhOng.eC nERTA V¥ o vin bin thong bio cis Bén B (e eie Khon pbil

diém chim diut Hop Dong the hae :
Hem Dong con higu lye Ry
thanh todn trong thai gian Haop Z hxh"h-u&ephﬁp Iua.;
‘Bén A sau kh: Bcn A

doanh cun‘
g} Bin B chju trdch nhiem vé moi hoat doug Kinh
Khi chdm dirt Hop Ddng, Bén B s¢ ban’ giao lai Tajgsgp cho

h) 1A, o
thyre hign ddy du cdc nghi’a vu Gquy dinh t3i Hop Dong nﬁy.h:-:.: G .:a.
6 2. ‘:‘n td Ly é : : s ."’?,’ 1.‘:,: - > 4 1
: 7 :
4 e
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¢ Xir Iy dirge hode
v ten A kh

) Vong 15
kha Phue iy JU cae v pham khin rong “'rp i)l"l!. ong
i g . - a Bén 11
o Kha dB nhide Juroe théng bao bing vin bin cua Bén E A
! . ) 2 Jni hop Bén
BOp ady. By, A 5¢ phay bdi thuimg cho Bén B I vy by

3 ) h an
Cham din hoge don phirgng ity Hop Bang tnroe han theo ity khe
4 Hop Eing nay

dimg cai 0, sy Shira, the
1 o, LS THTC e, o

il

i r..-l.-:

ilu(m'.,'
dirny 'ﬁfrqnlny !
x1 didy S cu
€ Buoe v, 9 thu cidu cua Bén B nhy saus
> ‘ g 0y ha nén, (44 Via he, | 5
Ching Wimg qua aha bén cyni, ma Bén | thué; théng twomg, thong tng trong
nli
Bap b, i diri 1y WXy i (&1 COng irink
¢ Sinh, cdy thang 3 >
uere ) Cac duy g I:III& dan thoa nuoe, dign, nhi V¢ Sinh, thew nhu iy S dyng.
Thice gd mit (id;, i i vie Uong dé phy bop v Vige kinh doanh ciy Bén B, ;
Cae chi pyg XAy dimp s : bo ra v Bep A'khdng ¢ tich nhigm
hodn g ki Hop B e hé ;
d) Bég B di; n Ui

Uén dit nhy: Pi Cua, phing, bay cong,

3 8 Quang cip, e dén trrge khéng pian toan
b6 mat tidy, Vil khodng khéng glan trén €20 cua 1odn bd Tai Sin dé phu hop vy muc
dich s dung cia minh VA 1 Chiy trich nhigm truge Phip lugr,

r) Ny x 3454

clen uanh 0o loan, pha hoai,

) T Sin b1 giai tog, hodc cge M kign, hodn canh, hoge linh hl_:,é'ﬁg Khic X3Y ra sau
khi Hop Bdng nay duge kY két mg Cic Bén : nin, in, kié
WO0C ngdn ehin ma cug hing cua Bén B Wi Tai e by ¢
kKinh doanh; kinh doan), by han ché hodc Bén iy khong thé
Tdi San: B
(1) Cie COng (rinh cdu YUt duimg hiam, dudmyg magt ch_iéu_,"cr;n  (rin ' 0hd nug :L_{;m
han ché ping thdng. v cic cOng trinh ohd e khncch“ugglﬁﬁmm"ﬁ% :
kb ning tiép ciin Tii Sin; ; ,
(v) Cic quyét dinh, chy thi hogg Yeu ciu k
Pl dimg hoae h.;m. che kinh
doanh hing qude cdm, holic Bép B s
Bén B phyi Wrehyu trich phi ‘m):

(v} Tong dién tich kiglh doanh L ey hang by Riam xuc‘;hg khf:'ihg _du dién tich kinh
dounh theo nhy Cdu ¢ty Bén B do Hyp ¢ /h

Ong thug
khic trop 8 cung el hing by huy, chim dit hoje vg hi¢u,

b
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AN Ut .I.ri; 1) Ran A - .
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~LIER R CHNUID Su .
A A7 hede ia : Ly P BCn 3 ra dae | ; w Hen A sou kh
S A0An At cac nehia v Yo 13 td I
i : S MUY GRS KD Ao 7
i rong he . il ines " [
1 . r‘-'p cua i . e Ben Bty Tde San tdwié by don e ; hine the kinl
Faoae Kinh doanh it ¢eh 3 i Bl s g P
hang gidh han: kb x L han ehe ma khdag phdi do 1O cos Ban 8. bao 2om whums p
sz ' 1 (A Mot trong cac sy kien quy dinh tas Digm ¢ Khodn 6.2 ;;‘.‘.;,
¥ LUE vluc Ivthce K\ . ' ) N :
| ¢ Rhoun 6 weu 6) th T i y
L g R . bl Bén A va Béo B8 khine I
1 oy in i ;
IR ; L it khoan phat thanh woln
iy T1 M U L4 |
3 . 4 ]
Aay (a4 tranb ¢l 1 ta C & A
P : i hdp tan Ta San lam anh hudma dén hoat fong kb doanh cua Bén B
e chaa phan duoe hoa Jom. chime B ban poc dina'thy v el s 1
da thanh wdn ¢ho y A : g0 adte v oo A
Hin A nh i
phan Lo Plone thude T i " hi ) ' (17
| Fron na Khaoy KDAC phu ring vong O Ii:..',} LAY Ne ru

Aahin duge thung bag bing viin ban cua Bén B

Rén A khdne b a7 e : !
L DA oo Gany Xac Nhgn S0 Nha cho Bén B theo guy dinh t Dieu

S LK Hop Bong nay
Hén B duor quyver 11 lpisy : i A .
. juyen can tnug cac Khoan Dén ma Beén A co trdch nhiém phal chr tra cho
B theo quy dinh i Hop D Y : } I
: : It 5... op Bhng nay vao bat Ky neghia vy 1l chinh nito ma Bén B
hat thanh wodncho Bén A
h) Bdn B duge quyen ¢ » Beén thie U3 thue (ol Tar San nhung phar chju trach fadiiem v
Ben thie O3 ndy -~
i) Trong trudmg hop coa hiog coa Beéo B kinh doanh khong pigu.qua, Bén B s@ hd g 4
(Khong phai nghia v can Bén B) tim kiem Bén th 03 tep e thug g Tai Sén vl !"'
gii thud khoog thip hon gid thué cia hop dong ndy. Ngay khi Bén A ky Hop ddng vin {1

Bén thir 03 hoan tit, Bén A cd nghia vy chuyén i lgi cho Bén B uén thué dd thanh
rurdre con lul chira sur dyng hét thirn glan thue [n-.‘:u ca)

i) Enroe nhip tien boi thuomg ve cic hang myc xdy dymg Cil 1§30 ma Ben Boda diu we dé
hinh thanh cira hing kioh doanh 1gi Tai San wong thor gian Hop ddng con higu Jye mi
bi cu quan ¢o thim quyen yéu ciu gidi a
k) Duoc quyén s dung mai Tai San hodc mai cong trinh xdy dymg i TAi Sin de Wp 8L N
hohe cho bén thir ba 1ap dis h¢ thong dign nlng lugmg mat win theo chinh sich kKhuyen 5754
khich stz dung nang lugng sach cua chinh phat. "
1 PIEU 7 )
NOP LE PHI CONG CHUNG HQP pONG y u/'
L¢ phi lién quan dén viee cong chimg Hop Dong nay do Bén B chju wdch nhiém ndp theo ~;

quy dinh phap ludt (peu €o) _
PIEUS .

PHUONG THUC THONG BAD

30 ban lién lac gidra hai bén phai duge lap thanh van ban vi g

bén quy dinh 13i phan dau cua Hop Déng.

thong bio, yéu ciu,

bén con lat theo dia chil cud Cac

pIEUY _
CAM DOAN CUA CAC BEN

Hén A vi Bén B chju (rach nhigm truoe phip ludt vé nhimg 151 cam doan Sau day:
. i [ i
9 1. Bén A cam doan:

tin vé nhan than ny Hop Dong nay la dung sy

| ’ ve Tar San 34 phi trong
a) Nhimng thong ¢ Ta i i

Yoo vl:{ . : .
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2 e A o ” Iy i thué Tai
l'll't."l!:.; h‘.'l" dirve chio thisd v a&n A ild ‘}.,;;\ e .ll:;u h“-l.. \.;;\t::nlh - o
S heo quy dytihs cua phiip el Fa thetk dhisn prao ket Hop Pingg may® Bl
l.‘_w Pt S eho thu Gong Hop Dong nay thadc ‘I“}':"‘ r dypng. quycn :l’.‘; i hea
béu A hoge Bén A duae Gquydn sir .iglmg Vil cho thug theo quy dinb phap :'l L;:N:‘ dai
Khong c6 tank chap, klmul} B k& bicn dé bio dam thi hinh dn, el chio thue v

s A e § 'y : A dﬂ fam
het bup dong thug, Pricomy hop Tae San dang cho oygute Khic thue thi Ben A G

i : i A B Fda dong v
VIVE Vai nguol Jang thud vé chim i hop dibng thué vi nguin dang e ’
Vige cham 0t hop dong thud nay

» s . . » 4. vl » -
€ Vide glao két Hop }_),3"5 nay huan todn W nguydn, khong bi lirs doi, khong by ep
buie '

-y

BT San thude «

d) Thue ign dang va ddy Qi cie thod thudn da uhi rong Hop dong nay : T
€} Bén A khing diroe o6 bit o #iao dich khdng chinh thirc nie vai ahiin vicn cus Hen

B bilog cich ting qua, thutnge tién, trich philn tdm hon hing. . (bng ticn hode hegsr

vit) md khdng e sie ddag ¥ biing van ban cus Bén B. Bén B duge quyén chim din
hop dong nay nen Bén A v pham cam ket niy va démy, thai Bén A sé phat bon
thuong hop dong thao didm h khoan 5.1 didu 5 cho Bén B .
N Néu co bit ky phat sinh nao hién quan dén vige Bén A hodc nhin vién Bén A hoac
ahdn vidn Béa B dd nghy vide ting qud, trich phdn tidm hoa hdng,. (bing tién hodc
Mo vt thi Bén A thdng bilo cho Bén B theo thong tin sau.
= Oog Doan Van Hicuw Em - Tong gidm dbe, dién thogi si: 0908064977 , Email
et doanvanhicutdthegioididong.com
Oug Trdn Huy Thanh Tong - Tadmyg ban Kicm sodt, dign thog s0; DBOVSS8TTR.
Lmal: Tungaranhuyihanhé@ihegioididong.com.

9.2, Bén B cam doun:
#) Nhimg thong tn vé nhin thin Ja ghi toog Hop Bong niy 13 dung sw that :
b) Di xem xét ky, bict ve Tai San néu 1pi Didu 1 cua Hop Dﬁngnéy yi cdc giﬁy 1l ve

quyen sir dung, quyén sd hiu Tar San,

¢) Vige pao két Hop Ddng ndy hoan todn wr aguyén, khéng-.'bl""l'f_t'a"lm khang bi ép budc;
d) Thue Inén ding va diy do cac tho thuin di ghi troog Hop DOny ndy.

DIEU 10
DIEU KHOAN CUOI CONG

Hai bén dd hidu rd quyén, nghia vy, Igi ich hop phdp ¢l minh._--_\{a_,h@giq@‘phﬁp 1y cua
vige giso két Hop Dong nay. _ a0 iy

Hop dong miy duge ldp thinh 05 (nam) ban (MJi ban 1010, 10 trang, chua bao gbm trang
Jor chimg va Ban v& mo @ diga tich thue), Bén A gir 01 (moe) ban, Béa B gikx 03 (ba)
ban, nor cong chimg gitr 01 (mot) bin. C6 gid trp nhir nhau, ;q_hiéﬁ'ij(g-ké r ng&y,-_hgi bén
ky va dong ddu ddy do. . G S . R e -
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CONG TY TNHH SRISAWAD CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

VIET NAM Die lip - Ty do - Hanh phic
S6:42023/HDTN-SVN Thai Nguyén , ngay Q9.. thdng 02 ndm 2023
HOP DPONG THUE NHA

(Dia chi: SN 333- TDP Trén pha- Thi Trin Pu- Phti Luong- Théi Nguyén)
- Can ctr B¢ Ludt Dén sie hién hanh cia niweée CHXHCN Viét Nam;
- Can ctr nhu cau, kha nang ctia hai bén.
Hém nay, ngay Q9 thdang 02 nam 2023 tai dia chi : SN 333- TDP Trén phi- Thi Trén
Du- Phit Luong- Thai Nguyén
Chung ti gdm ¢ :
BEN CHO THUE NHA (BEN A)
Ong/ba: Phung Van Minh
Nam sinh: 1959 CCCD: 019059004495 Ngay cap: 02/06/2021
Noi cdp: Cuc canh sat QLHC vé TTXH
Ho khdu thuong tra: SN 333- TDP Trin phi- Thi Trin Du- Phit Luong- Thai Nguyén
Dia chi lién lac: SN 333- TDP Tran phi- Thi Trdn Pu- Phit Luong- Thai Nguyén.
S6 dién thoai: 0982.277.323
BEN THUE NHA (BEN B):
CONG TY TNHH SRISAWAD VIET NAM
Mi s6 thué: 2901807716
Dia chi: $6 128 Nguyén Du, Phuong Bén Thiy, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An
Pai dién béi: Ong: PRART JETJUMNONG Nim sinh : 1977
Dia chi: 928 Lac Long Quin, Phudng 8, Quin Tin Binh, Thanh phé) Ho Chi Minh
Ho chiéu sb6: AC2770260 Ngay cip: 27/10/2021 Noi cdp: B ngoai giao Théi Lan
Chire vu: Téng Giam déc Cong ty TNHH Srisawad Viét Nam
S6 dién thoai : 0393353559 — B phén Chi phi SVN
Bang hop dong nay, hai bén ddng ¥ ky két Hop ddng thué nha v6i nhimg ndi dung sau

4 [T

day:
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DIEU 1: DOI TUQNG CUA HOP DONG

I.  D&i twgng hgp déng:
Dja chi: SN 333- TDP Tran phi- Thi Trdn Bu- Phii Luong- Théi Nguyén
Dién tich thué: 70 m2 ( toan bd san ting 1)

Thira ddt s6: 76 Ta ban dd sé: 12

Gidy chimg nhén sé: DA190772 Cap ngay: 15/04/2021

tai: S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Thédi Nguyén

Bén A cho bén B thué toan bd dién tich néu trén va thiét bj dién nudc di kém. E;E:

Bén A 14 chii s& hiru nha & va chi sir dung quyén sir dung thira dit & néu -

trén: A
T

- Bén A dam bao nha & va ddt ¢ néu trén khong c6 tranh chép véi ai va la chi s¢
hiru theo ding quy dinh cta phap ludt;

~ Trong truong hop c6 phat sinh tranh chip vé Quyén sir dung dét va s& hiru nha
cho thué, Bén A hoan toan chiu trich nhiém truéc phdp luat va boi thudng
100% thiét hai cho Bén B.
Muc dich thué:

- Kinh doanh theo chirc ning nganh nghé da duge cip phép trén GPKD (Hinh
thire kinh doanh cdm dd) ctia Cong ty TNHH Srisawad Viét Nam.

e

DIEU 2: THO1 HAN CHO THUE VA GIA HAN HOP DPONG
~ Thai han cho thué: 03 (ba) nam, tir ngay 01/03/2023 dén ngdy 01/03/2026
- Bén B sé tién hanh nhdn mat bang vao ngily sau khi ky hop dong thué nha. Bén
A s€ tao diéu kién cho bén B tién hanh sta chira, thiét 1dp trang thiét bj dé hoan
thién viin phong va di vao hoat dong;
~ Gia han hgp déng: Trudc khi hét han hop dong 01 thang, néu Bén B mudn gia
han hop ddng thi thong bao cho Bén A dé thao ludn. Thai han thué tiép sé theo

thoa thudn gitra hai bén.

/pw
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DIEU 3: GIA THUE VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Haibén thoa thudn gid thué cin nha néu trén

[ Thoi gian thué Gid thué (thing)
3 ndm 9.000.000vnd

( Tir 01/03/2023 dén 01/03/2026)

Gid trén khong thay doi trong sudt thoi gian thué nha.
Gid trén chwa bao gdm:

— Bén A chiu céc loai thué c6 lién quan dén can nha thué trén theo quy dinh phép

Iesti

ludt;
- Bén B chju thué GTGT (néu ¢6) cho viéc thuc hién Hop déng ndy. Céc khodn

> = F

chi phi nhu: tién dién, nuéc, dién thoai, vé sinh, internet, cdp quang va céc

khoan phat sinh khéc trong hoat dong cia Bén B tai dia chi thué.

=\

t

2. Phwong thirc thanh todn:
~ Hai bén théa thuin s tién nhwr sau:

+ Bén B thanh todn cho bén A tién coc 01 (mét) thang 1a 9.000.000 déng Bén
A c6 nghia vy hodn tra lai s0 tién nay sau khi hgp déng chdm ditt theo diing
quy dinh.

+ Bén B thanh todn cho bén A tién nhi tir ngdy 01/03/2023 dén ngiy
01/09/2023 s6 tién la 54.000.000 ddng .Céc ky tiép theo, Bén B thanh todn
cho bén A 6 thang/lin, ky tiép theo la ngay 1a 02/09/2023 Théi gian thanh
todn tir ngay 01 dén ngay 05 cta thang ddu ky.

~ Hai bén thoa thudn thanh toan bing hinh thitc chuyén khoan theo théng tin sau:

Tén chu tai khoin: Phang Vin Minh

S6 tai khodn: 105877172114

Tai ngin hang: Vietinbank chi nhanh Thdi Nguyén

3. Bio dim thye hién hop dong:
- Bén A hd trg cho bén B vé mt thi tuc dé dam bdo quyén lgi cho bén B khi
thué cin nha trén;

- Bén B dam béo sir dung ding myc dich kinh doanh vdi tai san da thué theo nhu

.

cam két.
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DIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
1. Bén A c6 ciic quyén sau diy:
- Duge quyén yéu cdu Bén B thyc hién ding cdc bi¢n phdp an toin khi xét thiy
¢6 kha ning gdy thi¢t hai dén tdi san cia Bén A;
- Bugc quyén yéu ciu Bén B thanh todn tién thué nha ddy di va ding thoi han
quy dinh;
2. Bén A c6 cdc nghia vy sau diy:
~ Bén A cam doan khi ky Hgp dong nay, ngdi nha néu trén khong c6 tranh chip
quyén s& hiru nha va quyén sir dung dit . Khong bj rang buge boi bit ky Hep
ddng thué nha ndo khic dang c6 higu lyc. Ddm bio hoat dong cho thué phai 3
tudn theo phap ludt coa Viét Nam; HH
- Ban giao cho Bén B phin dién tich thué tai dja chi 13 70 m2 (Ding ddi twong
hop dong di néu & Diéu | Hop ddng nay), cling chia khéa, trang thiét bi (néu %
c6) ké tir ngdy nhin mat bing;
- Cung cép théng tin diy di vé nha cho thué va chju trich nhi¢m vé thong tin do
minh cung cdp. Tao moi diéu kién dé Bén B quyén sir dung tron ven, riéng bi¢t
phin dién tich thué nha, khéng 1am anh huéng t6i hoat dong binh thuéng cua
Bén B;
- Bén A s hd trg, phi hgp véi Bén B trong viéc sira chira, cdi tao néu trong qua
trinh sir dung ¢6 phét sinh nhimg hu hong, thi¢t hai xdy ra tai cin nha cho Bén
B thué ma xic dinh khong phai 16i giy ra tir Bén B;
- Bén A dong y tach riéng dong hé di¢n nude
~ Thuc hién nghia vu vé thué, cdc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap
ludt;
- Bén A cam két trong thoi gian 01 (mét) thing ké tir ngdy ky hop dong s& gui
cho bén B bin hgp déng gdc 6 chir ky cta bén A.
— Trong qud trinh thué nha, néu xdy ra dich bénh bing phét hodc cic trudng hop
bi s c& bit kha khing nhu thién tai Iii lyt, hoac céc tac dong khdc anh huéng
dén hoat dgng kinh doanh ctia bén B, Khi d6 bén A s hd trg giam 50% tién thué
nha hojic s& mién gidm toan b§ 100% tién thué nha (dya trén mirc do thiét hai
ma hai bén thuong lugng lai phin tién dugc giam) tai thang ma bén B bj buje
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dong cira hoin todn, khéng hogt déng duge theo chi dao ctia chinh quyén dja
phuong.
DIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B:
1. Bén B ¢6 cic quyén sau diy
- DPugc quyén yéu cdu Bén A thyc hi¢n ding nghia vy ctia minh duge quy dinh
tai Hop déng nay;
~ Puge sit dung phin di¢n tich cin nha thué cing cdc trang thiét bj gin lién véi
phin dién tich thué (néu c6), duge lip dat thém trang thiét bj dé phyc vy muyc
dich sir dung ctia minh. Khi hét thoi han Hgp déng, Bén B duge quyén thio d
va chuyén di toan b$ trang thiét bj ma Bén B da lip dit tai phin dién tich thué,
nhung khéng anh hudng dén kién tric ngéi nha;
- Dugc lap dat cdc bién hi¢u, quing cdo bén trong, bén ngodi va phia trén phin
dién tich thué dé phuc vu cho muc dich sir dyng cia minh tai dja diém thué, /

- Iy

W

theo ding quy dinh phép ludt;

~  Duge phép ngin vich dé phuc vu cho muc dich kinh doanh, sir dung ctia minh;

2. Bén B ¢6 ciac nghia vu sau diy:

- Bio dam c6 céc gidy phép hop phap cin thiét dé ky va thyc hién moi nghia vu
theo Hop ddng nay. Dam bio moi hoat djng kinh doanh phai tudn theo phap
luat Viét Nam;

- Tré tién thué nha ddy du va ding ky han theo quy dinh tai Diéu 3 ctia hgp dong
nay;

- Khéng duge ding phan dién tich thué dé cim cb thé chip, vay vén ngin hing
hodc sir dung vao bit ky hinh thirc nghfa vy tai chinh lién quan;

~ Hoan toan chiu trich nhiém vé moi hoat dgng kinh doanh clia minh tai dja diém
thué theo quy dinh cta phip lujt, cam két Bén A khong c6 trich nhiém va
khéng lién quan gi dén hoat djng kinh doanh cia Bén B. Gir gin an ninh trit
tu, phong chéng chdy nd, v¢ sinh méi trudmg...;

- Bén B thong béo cho Bén A biét truéc trong trudmg hop Bén B mudn stra chiva,
cai tao lai mt phfin dién tich thué cho phu hgp muyc dich sir dyng cia minh;

- C6 trich nhi¢m ndp cdc logi chi phi nhu: tién di¢n, nude, v¢ sinh, dién thogi,
internet, cdp lruyén hinh...va cdc khodn phét sinh khac trong hoat djng cta

minh tai dja chi thué.
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= Trd 11 hi¢n trgng nhad cho Bén A nguyén ven nhu lic nhin (ngoai trir nhirng
hao mén ty nhién), chju trich nhi¢m nhimg thi¢t hai do bén B giy ra trong thoi
gian thué nha;

DIEU 6: CHAM DU'T HQP DONG

. Hop dong dwong nhién chim dirt khi:

Hét han hgp ddng ma cic bén khong ky gia han Thué — Cho thué tiép;

Sau ky thanh todn thir 2, ci hai bén c6 quyén thuong lugng chim dat hgp dong
bing vin ban trude 01 (mot) thing;

Truémg hop bét kha khéng theo quy dinh cia phéap ludt hodc do quy hoach cia
Nha nudc thi 02 bén ty théa thudn.

S

P

2. Don phuong chim dirt hgp ddng:
—  M¢t trong hai bén ¢é quyen don phuong chim din hgp dong thué nha ndy trong »
trudmg hop sau : %

+ Khi mét bén vi pham cac diéu khoin ctia hgp dong nay;

+ Trong thi gian thye hién Hop ddng, néu ¢6 phit sinh tranh chip vé Quyén s&
hiru nha cho thué din dén viée bén B khéng tiép tuc sir dung duge miit bing cho
thué hodc Bén A thay ddi ¥ kién, khéng cho Bén B tiép tyuc thué d chua dén
lic hét han hgp dong;

+ Bén B thay ddi y kién, khong thué nha nira di vin chua dén théi diém hét han
hep dong.

3. Hju qui cia vige don phwong chim dirt hgp dong:

- Truémg hgp mét trong hai bén mudn chim dint hop dong trude thoi han, phai
théng bdo cho bén kia trude 02 thing (Trir truémg hgp sip dén thai han két thic
hop dong), ddng thai chiu moi chi phi do viée chim dit trude thai han do minh
gly ra;

- Néu bén A c6 18i thi bén A ¢6 nghia vy hoan tra cho Bén B sd tién gdp 02 (hai)
in s tién dat coc 1a 18.000.000 dong (Mudi tdm tri¢u dong) va hodn trd s6 tién
thué nha ca nhimg thing 3 thanh todn truéc nhung bén B chua sir dyng. Ddng
thdi, Bén A hodn todn chju trich nhi¢m trude phdp Judt va bdi thudng thi¢t hai
cho Bén B s6 tién Bén B 1im bang hi¢u va sira chira ban du va nguge lai;
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- Néu Bén B ¢6 13 thi phai chju mit 56 tién dit coc cho bén A 13 9.000.000 dong
va sb tién thué nha cua nhimg thing di thanh todn truée nhung bén B chua sir
dung.

DIEU 7: DIEU KHOAN CHUNG

- Trudng hgp mdt trong hai bén vi pham nghia vu cda minh di néu tai Diéu 4,
bén con 1ai 6 quyén yéu ciu (Bing vin bin) bén vi pham khic phyc trong 10
ngdy. Néu qui thoi han ma vi pham ndy vin khong duge bén vi pham khic
phuc khi khong ¢4 Iy do chinh ding thi xem nhu bén vi pham da vi pham hop
déng vi bén con lgi ¢é quyén don phuong chim dirt hgp déng;

~ Néu hai bén cn sira dbi, bd sung, thay déi nji dung hgp dong thi sé ciing nhau
thoa thuin va ky phy luc, phu luc 12 bd phin khdng tach roi hgp dong ndy;

- Trong qud trinh thyc hién hgp ddng, néu c6 phét sinh hodc tranh chip thi hai
bén phai cing nhau thuong lugng dé gidi quyét dya wrén nguyén tic hoa gidi,

——

cing c6 lgi. Néu khong thé gidi quyét théng qua thuong lugng, su vige s& duge
dua ra gidi quyét tai Toa dn c6 thim quyén. Bén thua kign s& phai chju mgi tén
phi lién quan dén vu kién, ké ca chi phi thué ludt su cho bén thing kién;

Hgp dong chi ¢6 hiéu lyc tir ngay ky;

Hop dong duge 13p thanh 04 (bén) ban mdi bén gid 02 (hai) bin;

Hai bén cam doan da hiéu rd cdc quy dinh vé thué nhi va cho thué nha, di doc

|

lai todn bd ni dung hgp dong nay, ddng ¥ todn by ni dung ghi trong hgp
ddng, hai bén cing ky tén ¢¢ lam bing chimg thyc hién /.

BEN A BEN B
BEN CHO THUE NHA BEN THUE NHA

PHUNG VAN MINH PRART JETJUMNONG
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MIST . K OHBIFT AL, RO,

Ec.za.'losa

I

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

HOP DONG THUE NHA

Sé: LDMS.THFC.24.0098

A = P o Vi
Hém nay, ngays3.thang..»2. ndm 2024 , tai Vavi.. 1@%7%%*&\&20’% .Pﬁ“c-'
ching toi ky tén dudi day c6 day dl nang lie hanh vi dan sy va ty chiu trach nhiém treéc phapluat

vé& moi hanh vi cia minh, gdm:

BEN THUE (Sau day duoc goi tét 1a “Bén A”)
CONG TY CO PHAN CHUOI THYC PHAM TH :
- = Pia chi: 166 Nguyén Théi Hoc, phudng Quang Trung, Tp. Vinh, Nghé An

* Pién thoai: 0243 573 9777 Fax: 0243 5739548

* M3 sé thué: 2901270911

* S ding ky kinh doanh: 2901270911 do S& K& hoach Dau tw tinh Nghé An cap lan dau ngay
06/09/2010 ‘ :

* Daidiénbdi:  BaNguyén ThiDkc Chire vu: Quan Iy viing chudi cira hang mién Béc 2
(Theo gidy dy quyén Sé 903 ky ngay 01/07/2022)

VA BEN CHO THUE (Sau déy dugc goi “Bén B”)
Ong: Nguyén B4 Diing
= Sinh nd@m:1969

* Can cwéc cong dan: 019069009272 cép ngay 17/03/2023 tai Cuc canh sat quan ly hanh chinh
vé trat tur x3 hoi

* Dia chi thwong tra: T6 Dan Phb 4, Ba Hang, thanh phé Phé Yén, Thai Nguyén
Ba: Binh Thj Xuyén
= Sinh ndm:1971

* Céncwdc congdan: 019171010696 cap ngay 17/03/2023 tai Cuc cinh sat quan Iy hanh chinh
V& trat tw xa hoi
* Dija chi thwéng tra: T6 DanPhé 4, Ba Hang, thanh phé Phé Yén, Thai Nguyén

Sau khi thdo luan, Hai B&n da nhat tri va dong y ky két Hop Déng nay véi cac diéu kién va diéu
khoan nhu sau;

BIEU 1. TAI SAN THUE

11 Bén A ddng y thué va Bén B ddng y cho thué mét phan csin nha/can nha dién tich 95m2 tai

thj trdn Ba Hang, huyén Phé Yén, tinh Thai Nguyén, dja chi hién tai s6 778 dwdng Pham Van

Bong - t dan phé 4- phwdng Ba Hang- Thanh ph6 Phd Yén - Tinh Thai Nguyén cé Gidy

/U( chitng nhan quyén s dung G&t sd Y 195970, sé vao sé chp GCN: 1823
1
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QSDB/1141/2003/QD-UB/H do UBND huyén Phd Yén (nay [ thj xa phd Yén) cp ngay 26
thang 9 n&m 2003 (sau day goi 1a "Khu Ve Thué”). Théng tin Gidy chirng nhan quyén s@
hiru nha & va quyén st dung dét & cu thé nhu sau:

- Pia chi: thj trdn Ba Hang, huyén Pho Yén, tinh Thai Nguyén
. Thiva détsé: 66a '

. Té& ban db sé: 13-llb

- Dién tich: 228m?

= Thai gian str dung: Lau Dai

- Két cau nha: Bé tong

12  Bén B dam bao ring Khu Virc Thué thudc quyén s& hiru hep phap cta Bén B, khong bj thé
chép, tranh ch&p hogc han ché sk dung. Péng thoi, Bén B cling dam bao trong sudt thdihan
clia Hop Déng nay sé khong cho bén thi ba thué, khéng c6 bt ky tranh chép, han ché, ké
bign nao ddi voi quyén st dung dét va quyén s& hiru Khu Ve Thue.

1.3  Cac Bén dbng ¥ ring Khu Vire Thué bao gdm ca phan dién tich khong gian bén trén ctra
chinh ra vao dé Bén A l4p dat bién quang céo va lap dat thiét bi fy theo nhu cau clia Bén A,

PIEU 2. MUC BiCH THUE

Bén B ddng ¥ cho Bén A thué va Bén A ddng y thué Khu Vuyc Thué dé Bén A sir dung dé thyc hién
cac hoat dong kinh doanh, budn ban hogc |am van phong.

PIEU 3. THO1 HAN THUE

34  Thoihan Thué [a 05 nam duoc tinh bat dau ti ngay 09.1..3.12024 Gén ngay 0%.1.4..12029
(sau day goi 1a “Thoi Han Thue”).

3.2 Gia han Thoi Han Thué

Trwéc khi Hop Bdng nay hét han 3 thang, néu Bén A mubn gia han thei han thué thi Cac
Bén & tién hanh dam phan dé théng nhét gia thué va thoi han thué méi trén co' s& phi hop
véi tinh hinh thyc té. '

BIEU 4. GIA THUE VA PHUONG THU’C THANH TOAN
41  Giathué

a. Gia thué 1a 20.000.000 ddng/thang (Béng chi:Hai muoi trigu déng trén théng) (sau day goi
[ “Gi4 Thué”) chtra bao gom thué gid tri gia tang, thué thu nhap ca nhan, thué mon bai doi
v&i khoan thu nhap ma Bén B nhén duwoc theo Hop Pbéng nay.

b. Ngoai Gia Thué va chi phi thirc té duoc quy di{lh tai DIEU 5 duwéi day, Bén A khong co nghia

vy phai thanh toén cho Bén B bét ky khoan tién nao khac lién quan dén viéc thué Khu Vuyc
Thué.

C: Gia Thué nay sé dwgc thay ddi qua trinh thué, nhw vay gia thué clia hgp ddng nhu sau:
T 091312024 dén hét ngay 0F..1.3./2027 s& 1a 20.000.000VND/thang (Bdng chfr;ii,

/O/( muoi triéu déng trén thang). /{ A
2
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Tr04.1.3.12027 @én hét ngay .0F./..2../12029 s& 1a 22.000.000VND/thang (Béng chir: Hai
muol hai triéu déng trén thang)

Phuong thirc thanh toén

Bén A s8 thanh toan tré tredc cho Bén B béng hinh thite chuyén khodn va theo chu ky 06
thang mét 1an nhu sau:

Trong vong mudi IAm ngay ké tir ngay ky Hop Bong ndy, Bén A sé thanh toan cho Bén B s6
tidn 140.000.000VND (Bing chi; .Mot trdm bdn muoi trigu ddng) 1a tién thué trong 06 thang
Gau tién 12 120.000.000 ddng (Bang chik: Mot tréim hai muoi triéu dong) va tién dat coc 1a
20.000.000 VND (Bang chi: Hai muroi triéu déng) (“Tién Dt Coc").

Déi véi cac Ian thanh toan tiép theo, Bén A sé thanh to&n cho Bén B frong vong mudi ldm
ngay lam viéc dau tién cla chu ky thanh toan.

Néu ngay thanh toan triing vao ngay nghi, ngay |& thi viéc thanh toan dwoc thue hién vao
ngay lam viéc tiép theo.

Tién thué Khu Vigc Thué hodc bét cir khoan tién ndo ma Bén A thanh todn cho Bén B sé
dwoc Bén A thanh todn cho Bén B bang Viét Nam Ddng béng cach chuyén khoan vao tai

khodn ngan hang clia Bén B v&i théng tin chi tiét nhu sau;
S6 tai khodn: 39810000255933

Ngan hang: BIDV - Chi nhanh :Nam Thai Nguyén
Ngwithy hwéng:  Binh Thi Xuyén

Chéam thanh toan:

Trong truedng hop Bén A cham thanh toan tién thué Khu Vire Thué cho Bén B theo lich bidu
trén day, Bén B sé gia han viéc thanh toan thém mét théi han thanh toan méi 1a muéi 13m
(15) ngay.

XU Iy khoan Tién Dat Coc

Trong trwong hop Hop Déng chidm dit theo thod thuan cla cac bén thi Tién Bt Coc sé
duoc gidi quyét theo thoa thuan gitra Cac Bén.

Trong treéng hop mdt bén don phurong chdm dirt Hop Béng trieée thei han thi Tign B3t Coc
nay sé dugc x& ly theo quy dinh tai BIEU 9 dwéi day.

Khoan tién ndy sé& dwoe Bén A trir vao Ian thanh toan cudi ctia hop ddng.

Trach nhiém ké khai nép thué

Trach nhiém ké khai va ndp thué thuéc vé Bén A. Bén A c6 tréch nhiém ké khai va dong tat

ca céc loai thué lien quan dén viéc thué Khu vire thué (bao gdm Thué gia tri gia ting, thué
thu nhap ca nhan, thué mén bai).

DIEU 5. LAP DAT BPONG HO DO BIEN, NU'O'C VA CAC CHI PHI THY'C TE

5.1

A

Trong trrdng hop Bén A ky dugce hgp ddng cung cép dién, nwéc trye tiép véi don vi cung
cap dién, nwéc thi Bén A sé khong phai tra cho Bén B bét ctr khodn tién nao khac ngoai
khodn tién néu tai BIEU 4 trén day. Céac chi phi dién, nwéc sé duoc Bén A thanh toan trirc
tiép cho nha cung cap. Néu hién tai mét bang cé dong hd dién va nwéc riéng biét da ki hop
dbng voi nha cung cap clia nha nuwoc thi bén A sé s dung nguon dién nudc do ludn va sé
déng truc tiép tién dién nwée phat sinh cho don vi cung cép.

[
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5.2

5.3

ML

Trong trwdng hop Bén A khong thé ky hop déng cung cép dién, nudc tryc tiép véi don vi
cung cép dién, nwrée, va mat bang chua co ddéng hé dién va nuéc rieng biét da ki hop dong

v&i nha cung cép cla nha nudc thl chi phi dién, nwéc sé deoc xac dinh va thanh toan nhu
sau:

Bén A sé l4p déng hd dién dé do khéi lrong dién thire té da st dung. Bén A sé thanh toan
cho Bén B chi phi di¢n dya trén sé dién thé hién trén ddng hd do dién duoc Beén A 13p dat.
Sé tién dién cla Bén B duwgc tinh theo don gia voi cac sb dau tién t&i sé chi nha st dung.
S6 tidn tién dien clia Ban A duge tinh theo cac chi sé tiép theo twong tng véi cac khung gia
quy dinh trén héa don tién dién

Chi phf nuéc: Bén A sé thanh toan cho Bén B chi phi nwéc 1a 100.000 VND/théng (Bang chi:
Mot tram nghin Viét Nam Bdng mot thang). Mire ph nay khong thay ddi trong sudt Théri Han
Thué. Trong truéng hop héa don tién nwoc ¢ gia tri thAp hon chi phi nudc néu trén thi Bén
A chi phai thanh toan cho Bén B s6 tién béng so tién thé hién trén héa don nude.

Bén B sé glri cho Bén A @é nghj thanh toan cho chi phi dién nuéc ma Bén B da rng trudc
va hoa don géc dién, nuéc cung luc véi dé nghi thanh toan tién thué. Bén A sé thanh toan
cho Bén B chi phi dién, nwéc ma Bén A da st dung cung véi khoan tién thué tiép theo.

Hoéa don tién dién, nwdc chi dwoc coi 1a hop 18 va 1a cén ctr thanh toan khi dja chi néu trén
héa don dién, nwrée ma Bén B cung cép phai tring véi dia chi Khu Ve Thué.

Bén B d3m b3o cho nhan vién ban hang cla Bén A st dyng nha vé sinh clla Bén B.

DIEU 6. BAN GIAO, HOAN THIEN NOI, NGOAI THAT, SUA CHOA

6.1

6.2

6.3

6.4

Bén B & ban giao Khu Vuc Thué cho Bén A @& hoan thanh céng viéc, trang bj, trang tri,
néng_cép Khu Ve Thué (sau day goi la “Cac Cong Viéc Nai Bg") de dap (rng yéu cau cla
Bén A. Ngay ban giao Khu Vire Thué 1a ngay X3 12212024

B&n B déng ¥ khong tinh tién thué it nhat 15 ngay ké tir ngay Hop Béng duoc ky cong chirng
va Ban A nhan ban giao Khu Ve Thué tir Bén B. Bén B hd tro Bén A thi cong cai tao mat
bing cho ddng v&i hoat dong kinh doanh cla Bén A trong khoang thoi gian khong tinh tién
thué nay.

Bén A dwoc phép tién hanh vige stra chira, nang cép, thay d&i ndi ngoai that Khu Virc Thue
sau khi da co trao ddi va thoa thuan truc tiép véi Bén B.

Bén A co trach nhiém bdo tri, tw sira chita hé théng dien nwée, cac thiét bj dién, nuéc trong
qué trinh st dung khai thac Khu Vyc Thué b héng do 16i clia Bén A.

BIEU 7. TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CUA BEN A

71

72
7.3

7.4
7.5

Nhan Khu Ve Thué theo ding thod thuén, cé bién ban ban giao Khu Vuc Thué gitra Cac
Bén;

S dung Khu Vige Thué ding muyc dich da thod thuan; khong dugc thé chép;

Tra 4 tién thué Khu Ve Thué céc chi phi khac theo phuong thive thanh toan nhw da thoa
thuan tai Hop Bong nay;

Gitr gin Khu Vue Thué, stra chiva nhirng hi héng do minh gay ra;
Thye hién nghiém chinh cac quy dinh v& an ninh va phong chay chira chay, khong mang

/%( hang cAm, cac vat liéu d& gay chay nd, khong dwoc lam cac cong viéc d& gay chay nd hodc
J .
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céac nguy co khac dnh hwéng téi khu viee xung quanh. Bao dam vé sinh méi tredng, khong
gay 6 nhiém méi treéng khong khi, ngudn nwée tai Khu Vige Thug;

7.6 Bén A phai chiu trach nhiém vé tai sdn va con ngudi ndu & xdy ra chay nd néu dugc xac
dinh do 13i cGia Bén A. Va chju moi rii ro vé tai san, strc khde, con ngwdi @én giao dich vé&i
Bén A,

7.7  Duoc I&p @3t bién hidu, bién quang cdo mién phi va cac thiét bj khac tai mat tién dién tich
thué va khong gian bén trén clra chinh ra vao dé phyc vy cho hoat ddng kinh doanh cla
minh; duoc st dung phan via hé truée can nha phii hop véi cac quy tic vé trat tw giao théng
@6 thi theo qui dinh clia chinh quyén dia phwong cho viéc d6 xe clia can bd nhan vién va
khach hang dén giao dich;

7.8 Viéc I3p dit ddng hé dién, dién thoai, két ndi Internet do Bén A dirng tén I&p @4t va chju moi
frach nhiém v& viéc s dung. Moi hé théng dién, cap, hé théng dién thoai va vién thong va
cac dd dac, thiét bi, hang héa, bidn quang céo, hoic tai san khac trong Khu Virc Thué do
Bén A mang dén, 14p a3t luén thudc s& hiru ciia Bén A va ¢6 thé dwoc thao d& khdi Khu Ve
Thué vao bat ky thdi Giém theo quyét dinh clia Bén A nhung van dam bdo c6 dién cho khu
vuee thué;

7.9 Trd Khu Vuyc Thué cho Bén B sau khi chdm dit Hop Bdng nay;
7.10 Bugc quyén cho thué lai Khu Ve Thué véi diéu kién phai thong bao tredc cho Bén B va
duwoce sy dong ¥ clia Bén B;

7.1 Khi chdm dit Hop Bdng nay cé quyén di chuyén, thdo do tit ca nhirng tai san, may méc,
thiét bi ma Bén A d3 dau tv vao Khu Vige Thué. Néu Bén B cé nhu ciu st dung cac tai san,
m&y mac, thiét bj ndy, Hai Bén sé thoa thuan cu thé vé viéc chuyén nhuweng cac tai san, may
moc, thiét bj nay sang cho Bén B.

PIEU 8. TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CUA BEN B
8.1 Nhan du tién thué theo phuong thirc da thoa thuan;
8.2  Bao dam cho Bén A st dung 6n dinh Khu Ve Thué trong Thdi Han Thugé;

8.3  HG tro voi Bén A giai quyét cac van & phat sinh véi cac co quan c6 thdm quyén va xin cac
gidy phép can thiét (néu co);

8.4  HQ tro dé Bén A c6 cong to dién, nurée dé tinh khdi lugng dién, nudc thee té sie dung trudce
ngay bét dau thué néu tai BIEU 3 trén day;

8.5  Bao dam quyén str dung Khu Virc Thué mét cach tron ven, riéng ré, 6n dinh trong suét Thoi
Han Thué;

8.6 Tao diéu kién cho Bén A hoat dong kinh doanh thuan tién, stra chita cac hu héng lién quan
két céu phan cirng clia ngdi nha: twéng, tran, mai nha, san dé xe khach;

8.7  Cho phép Bén A duoc lap dét bién hiéu khu vire ngodi cira (néu can thiét) pht hop véi quy
dinh cGa phap luat, chinh quyén dja phwong, cac s&, ban, nganh chuyén mén cla dia
phuong;

8.8  Caitao, nang cap Khu Viec Thué khi dwroc Bén A ddng ¥, nhung khﬁng dwgc gay phién ha
cho Bén A va khéng duec lam thay dbi cach bai tri, thiét ké noi ngoai that ctia Khu Ve Thué
do Bén A da diu tw thye hién;

8.9  Cho phép Bén A duoc bai tri, thiét ké lai Khu Vire Thué theo nhu cdu st dung clia Bén
ﬁ{ mién |4 viéc bai tri, thiét ké lai nay khéng Iam anh hudng két ciu ctia Khu Vire Thué:
5
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8.10
8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

gL

L.
Khong ty ¥ ra vao Khu Ve Thué néu khong co sy dbng y cua Bén A;

Ban A Lam véch, khéa ngén céch véi Khu Ve Thué néu Khu Viye Thué hop chung vach voi
khu vizc do Bén B hodc bén thi¥ ba st dung;

Khi Hop ddng cham dat, Bén B cd quyén I8y lai Khu Ve Thué. Bén A phai stra chita céc
héng hoc do Bén A gay ra. Dé tranh hiéu lam, Bén A c6 quyén khéng phéi théo d@, hoan tra
nguyén trang Khu Vigc Thué theo hién trang ban dau;

Trong tredng hop Bén B chuyén nhurong quyén s& hiru/str dung Khu Vie Thué, Bén B phai
théng béo trwede cho Bén A it nhét 30 (ba muwoi) ngay. Trong trwdng hop nay, Bén B cam két
s& ho tro ti da dé chil s& htru méi sé ky Hop d@dng cho thué véi B&n A v&i ndi dung giong
vé&i Hop Dbng nay v6i thoi han [a thoi han con lai cia Hop Bdng nay. Trwong hop chi s&
hitu méi khéng dong ¥ ky Hop déng cho thué véi Bén A voi ndi dung gidng vo&i Hop Béng
nay v&i thoi han 1a thoi han con lai clia Hop Péng, Bén A cé quyén don phuong cham dit
Hop B&ng ma khdng phai bbi thudng cho Bén B bat ky khodn nao. Thoi gian théng bao trirdc
s& 13 03 ngay K& tir ngay dy dinh cham dirt Hop Bang;

Hoan thanh nghfa vy thué véi co quan nha nudc cd tham quyan lién quan dén Khu Ve Thué
phat sinh tredc thei diém Bén B cho Bén A thué va phéi hop voi Bén A (hoac don vj duwoc

" Bén A Oy quyén lam thi tuc ké khai va nop thué thay Bén'B) lam viéc véi co quan thué aé

d3ng ky mé sé thué kinh doanh, dang ky giao dich dién ti va cac cong viéc khac (néu co)
theo yéu cau clia co quan thué. Néu Bén B khong hoan thanh nghta vu thué véi co quan nha
nudc co lién quan dén Khu Ve Thué phat sinh trudc thoi didm Bén B cho Bén A thué hodc
khong phéi hop cung Bén A hozc don vj dugc Bén A gy quydn 1am viéc v6i co quan thué,
dAn dén viéc bj xt¥ phat va phét sinh thém chi phi lién déi (néu c0) cho viéc hoan thanh nghia
vi thué, thi Bén B c6 trach nhiém hoan thanh phan nghfa vu thué nay, khodn x( phat twong
(rng va chi phi phat sinh lién doi, sé dwgc Bén A khau trir vao tién thué cta ky thanh toan
tiép theo. Bén A c6 quyén tam dirng viéc thanh toén tién thué cia ky thanh toan tiép theo cho
dén khi Bén B hoan thanh xong nghia vy;

Trong truéng hop xay ra s kién bat kha khang khién Bén A bubc phai tam thoi déng clra
Khu Vige Thué theo yéu cau cla co'quan nha nwée c6 tham quyen thi Bén B sé hd tro khong
tinh tién thué cho thoi gian Khu Vire Thué bi tam ngung hoat dr:mgl kinh doanh. Céac sw kién
bAt kha khang duoc hiéu 13 cac sy kién xay ra ngoai kha nang kiem soat, khéng thé lueng
trwére durgc cia Cac Bén. Céc sy kién bat khé khang bao gbm thién tai, 10 lut, song than,
dinh cong, bao loan, dan bién, chién tranh, bénh dich, héa hoan, sy thay ddi thé ché, chinh
s&ch va quy hoach ctia nha nuwég, ...

BIEU 9. CHE TAI AP DUNG DO Vi PHAM HQP BONG

9.1

P

Bbi thwérng thiét hai

Trong tredng hop Bén A vi pham quy dinh clia Hop Pdng va gay thiét hai cho Bén B, Bén A
s& chiu trach nhiém bdi thudng vé tat ¢ ton that, thiét hai ma Bén B phai chju do hanh vi vi
pham cua Bén A gay ra.

Trong trwdng hop (i) Bén B vi pham quy dinh clia Hop Péng hodc (ii) Bén B vi pham Hop
Pbng nay dan tdi viec Bén A bugc phai don phuong cham det Hop Bong hodc (iii) Bén B
don phuong cham dat Hop ddng treede thoi han hodce (iv) Khu Vuc Thué bj ngan hang x(r ly
tai s3n bao ddm hodc (v) Bén B cb tranh chap voi bén thir ba vé Khu Vuc Thué, Bén B sé
chiu trach nhidm bi thuong vé tat ca ton thét, thiet hai ma Bén A phai chju do hanh vi vi
pham ctia Bén B gay ra (bao gdm nhwng khéng han ché cac chi phi ma Bén A da chi cho viéc
thiét ké, xay dung, trang tri). Trieong hop HOp Béng chAm dirt khi chira hét 1/3 thoi han thue
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9.3

9.4

JUMRERIL.,

(twong dwong 20 thang) thi thiét hai vé chi phi thiét k&, xay dyng, trang tri 1a 100%. Trwéng
hop Hop Ddng cham dit sau khi hét 1/3 thoi han thué thi thiét hai vé chi phi thiét ké, xay
dung, trang trf duoc xac dinh 13 khodn tién con lai sau khi d4 trir di khau hao tinh dén thoi
diém cham dirt Hop Ddng. Thai gian khdu hao déu trong 05 ndm theo thoi han Hop Béng.

Khéng anh hwdng t6i quyén yéu ciu bdi thwdng thiét hai néu frén:

Trong tréng hop Bén A tra tién thué cham quéa mot (01) thang ké tir ngay hét thoi gian gia
han theo DIEU 4 d6i véi bat ky 1an thanh todn nao thi deong nhién Hop dong cham dut treée
th&i han va Hai bé&n thanh Iy Hop dong. Bén B khéng phai tra lai Tien Dt Coc.

Trong treéng hop Bén B vi pham Hop Dong ndy dan téi vigc Bén A budc phai don phuong
cham dirt Hop Pong hodc Bén B don phwong cham dit Hop ddng trede thdi han khéng theo
quy dinh clia Hop Bdng nay, thi Bén B s& hoan tra cho Bén A Tién Dat Coc cling véi tien ma
Bén A da thanh toan trerdc va thanh toan cho Bén A thém mét khodn tién bang véi Tien Dat
Coc.

Néu Bén A don phirong cham dit Hop dbng trudc thdi han theo quy dinh tai Biéu 8,13 va
biéu 10.2, Bén B phai tra lai Tién Dt Coc.

Néu Bén B don phuong chdm dirt Hop ddng trudc thdi han theo quy dinh tai Diéu 10.1 dudi
day, Bén B phai tra lai Tién Dat Coc.

Trong trudrng hop Bén A cham thanh toan cho Bén B theo quy djnh clia Hop Béng na /; Bén
A sé& thanh todn tién & do cham thanh toan twong (ng v&i |ai suét bang 1ai suét tien gl
khong ky han clia Ngan hang TMCP Béc A, cong bo tai thoi diém cham thanh toan, nhan véi
sb ngay thanh toan cham, cho khodn tién cham tra.

Trong treéng hop Bén B vi pham quy dinh clia Hop Pong nay, Bén B sé thanh toan cho Bén
A khodn tién bdi thuérng twong duwong véi (3) ba thang tién thué tai thoi diém dé.

Moi yéu cau thanh toan clia Bén A theo quy dinh tai Didu 9 Hop dong nay sé dugc Bén B
thuc hién trong vong 05 ngay ké tir ngdy Bén A giri théng bao.

DIEU 10. CHAM DUT HOP BONG

10.1
a.
b.
C.

Bén B ¢6 quyén don phuong chidm dit Hop Bdng trvde thei han trong cac tredng hop sau:
S dung Khu Vige Thué khéng dung myc dich thué;
C4 y lam Khu Viyc Thué hu héng nghiém trong;

Lam mat trat ty cong cong nhiéu 1&n va anh hudng nghiém trong dén sinh hoat binh thudng
clia nhing ngwdi xung quanh;

Lam dnh hudng nghiém trong dén vé sinh méi trurdng;
Céc trudng hop khéc theo quy dinh clia phap luét.

Trong trwdng hgp Bén B don phwong chdm dirt Hep Bbng thi Bén B phai théng béo trrdc
cho Bén A it nhat ba (03) thang.

Bén A c6 quyén don phwreong cham dit thye hién Hop Bdng nay trong céc trwedng hop sau:
Bén A khéng ¢on nhu cau st dung Khu Vire Thug;
Khu Vire Thué bi hw héng néng;

Céc dich vu tién ich nhu vé sinh, dién nuwdc khéng duoc cung cap day da va on dinh trong
sudt Thoi Han Thug;
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d. Bén B vi pham viéc thiyre hién cac diéu khoan, nghia vy, cam két, cam doan clia minh trong
Hop Ddng nay;

L

e. Bén B da chuyén nhurgng quyén s& hiru Khu Vire Thué cho bén thi ba.

f. Cac trréng hop khac theo quy dinh clia phap luat:
Trong trwéng hop Bén A don phuong cham dit Hop Bdng thi Bén A phai thong bao trede
cho Bén B it nhat ba (03) thang.

10.3 Trong céc trwéng hep ch&m durt Hop Bong trwde thi han, Bén B c6 nghfa vy hoan tra lai
Bén A sé tidn thud Khu Vigc Thué ma Bén A d tra sau khi trir di khoan tién thué cho khoang
thei gian ma Bén A thue t& da sir dyung Khu Viye Thué.

10.4 Viéc chdm dirt Hop Ddng sé& khong gidi trir cho mot bén khoi bAt ky nghfa vu hién c6 nao vao
hodc tréc ngay cham dit Hop Bong.

BIEU 11. BIEU KHOAN cudi
114 Hop Bdng nay cb hidu luc ké tir ngay ky.

11.2  Trong quéa trinh thue hién hop ddng nay céc bén s& cling nhau thuong Iwong gidi quyét cac
van dé phat sinh dira trén nguyén tac ton trong quyén lgi clia nhau; trong tredng hep khong
théa thuan dugec, tranh chap sé dugc gidi quyét tai Téa an nhan dan cé tham quyeén.

11.3 Moi thdng bao, trérng trinh, cdng van va ndi dung trao d6i khac lién quan dén viéc thire hién
Hop Bdng nay s& dwrgc C4c Bén thirc hién béing email hodc van bén gl trye tiép hodc bang
@wong buu dién c6 bao dam theo dja chi dugc 6é cép tai phin dAu clia Hop Béng hodc téi
moét dia chi khac theo d& nghj biing vén ban cla Céc Bén.

11.4 Hop Ddng nay dwoc 1p thanh ndm (05) ban bang tiéng Viét, Bén A gir (02) hai ban, Bén B
gitr (02) hai ban, Van phong cong chirng git (01) mot ban c6 gia tri phap 1y nhw nhau.
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Tru so chinh

Dién thoai

Ma 56 thué

: 180 dudng Trudng Chinh, Phuong Khwong Thuong, Quén Pong Da, TP.
Ha Nbi

1024388246606
10107631488

; Ona NGO CHI DUNG. Chire vu: Tonc Giam doc

(Sau day goi tit la “Bén B™)

Ngudi dai dién

Sau khi ban bac, thoa thuan, hai Bén thong nhat ky két Hop dong thué mit bing (Sau ddy goi
tit 1a “Hop dbng™) voi nhiing néi dung, diéu khoan nhu sau:

PIEU 1: POI TUQNG HOP PONG, MUC DICH THUE

I.1 BénB déng v thué va Bén A dong v cho Bén B thué toan bo khu dat va céng trinh xay
dung trén dat c6 long dién tich 220 m2 cha Thira s6 37 thude To oan @d s 131A theo
Giay Lhung nhan quyén sir dung dét c6 sé B 979666 vio s6 cép gidy chirng nhan 00325

QSDD do Uy ban nhén dan Huyén Pho Yén cip nga3 30/7/1993 tai dia chi Thi trdn Ba

1M acf hau » 641806 SA A SLS ?
MST §220{2435 3 TTU

ar gt /it nngd
0.-1’! b ] 'JI'J' \, 15 L')‘fi,,/

CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET Nm\(

Déc ldp ~ Tu do — Hanh phic i
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HOP DPONG THUE MAT BANG
Hém nay, ngay £0. thang B, nam 2022, chiing 16i gébm cé:

BEN CHO THUE ni3N g2

Ong LE VAN

Nam sinh : 1960

Thudng o - Té Déan Phé 2. Phutmg Ba Hang, TP. Pho ch Tinh Théi Nguyén

/

CCep sé owsoe000878s 30 A0 /2025 it o e
S/;Til Sothoni. (J-%é'fli}?'dﬁﬁﬁ‘“" f n‘ a4 v r'-' bs ’:L"-.").- o] {} 2 /ﬁ' ¢V ¢
Cenh ol isiem el IS el

Ba NGUYEN TH| DUNG

Nam sinh : 1962 &

Thudng tri : T Dan Ph 2, Phuong Ba Hang, TP. Phé Yén, Tinh Théi Nguyén oS

CCCD sb : 001162040837 12/ f;

(Sau déay goi chung 12 “Bén A™) \# k‘._ 1
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BEN THUE: CONG TY CO PHAN VACXIN VIET NAM 6@;

Hang; Huyén Pho-Yén Tinh Béc Thai ¢ {saurday goi tattaKh vuethue™y:

1.2 Muec dich thug: lam tru s¢ chi nhanh cua Bén B hoac/va dia diém kinh doanh ciia Bén
B hodc/va thye hién cac hoat déng kinh doanh hop phép khéc clia Bén B hodc/va cic

cong ty khdc ciing chu s¢ hitu véi Bén B.




1.3 Vi tri cdng trinh xdy dung, tai san va trang thiét bi va céc chi tiét khac tai/cia Khu vue
thué: s& duge hai Bén x4c nhan theo bién ban ban giao dinh kém Hop dong nay.

PIEU 2: THOT HAN THUE VA THOT HAN BAN GIAO
2.1 Thoi han thué: 10 (mwdi) nam, ké tir ngay 01/8/2022 dén ngay 31/7/2032.

2.2 Khi hét thoi han thué néu Bén B ¢6 nhu ciu tiép tuc thué thi duge wu tien thué tif:p.
Hai Bén s& ky Hop dong thué 1iép ¢é thai han 05 (ndm) ndm voi cie ndi dung va diéu
khoén nhu Hop dong nay, trir khi Hai Bén c6 théa thugn khac bang van ban.

2.3 Thoi han ban giao: Bén A ban giao toan by Khu vyc thué cho Bén B vao ngay
01/08/2022

PIEU 3: GIA THUL, CHI PHI KHAC, DAT CQC VA THANH TOAN
3.1 Gia thué Khu vue thué (Goi tat 1a “Tién thué") dwgc tinh nhu sau:

a. Gia thué Khu vue thué tor nam thio nhédt dén hét nam thie ba: 25.000.000
dong/thang (hai muoi lam triéu dc"mg trén moét thang).

b. Gia thué Khu vuc thué tor nim tha tuw dén hét nam thd nim: 27.500.000
dong/thang (hai muoi bay triéu ndm tram nghin dong trén mot thang).

¢.  Gia thué Khu vuc thué tr niim thir sdu dén hét pam thir bay: 30.250.000
dong/thang (ba muoi triéu hai wdm nam muoi nghin déng trén mét théng).

d.  Gia thué Khu vuc thué tr nam thi tam dén hét nam thie chin: 33.275.000
ddng/thing (ba muoi ba triéu hai tram bay muoi [&m nghin ddng trén mot thang).

e.  Gia thué Khu vaue thué cia nim thd mudi: 36.602.500 dong/thang (ba muoi
sdu triéu sau tram linh hai nghin ndm trdm dong trén mot thang).

Tién thué néu trén Ja gia thué cho toan by Khu vyc thu¢ da bao gém thué gid tri gia
ting va chua bao gém thué thu nhép ¢a nhén cua Bén A,

3.2 Bén A mién Tién thué cho Bén B 30 (ba muwoi ngay) ngay ké tir ngay Bén A ban giao
Khu vye thué cho Bén B.

33  Ngay bit ddu tinh Tién thué: ké v ngay két thic thdi gian mien Tién thué quy dinh
tai Khon 3.2 Diéu nay, tirc 1a ké 1ir ngay 01/09/2022.
34 Chi phi khac:
a.  Tién dién. nudc:
Tién dién. nude dugc tinh theo s6 luong thuc té Bén B sir dung thé hién trén dong
ho lap dat riéng cho Khu vue thué. Tién dién, nudc duge tinh theo don gié cla

don vi cung cap dign, nudc.
Bén A phai hd trg. cung cép cho Bén B céc gidy 10, ti liéu can thiét (néu cd) va
déng ¥ dé Bén B ky Hop ddng vai don vi cung cap dién, nudce; Bén B sé wr thanh
toan true tiép tién dién. nude cho cdc don vi nay.



b
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b.  Céc dich vu khac nhu dién thoai, internet, xtt y rdc thai..., Bén B tu lam viée,
thoa thudn va thanh toan truc tiép vdi nha cung cap.
Dit coc:

a. Deé dam bao cho viéc thuc hién Hg{) dél]g, Bén B dit coc cho Bén A sé tién
50.000.000 dong (nim muoi triéu déng) (Sau day goi tit 12 “Tién dat coc”) trong
vong 07 (bay) ngay ké tir ngay hai bén ky két Hap df’}ng nay.

b.  Bén A cbnghia vy hoan tra Tién dit coc néu trén cho Bén B trong vong 03 (ndim)
ngdy lam viée ké tir ngy hét thai han thué/chdm dit Hop déng, trir trudng hop
chdm dut Hop déng theo Khoan 6.1 Diéu 6 ctia Hop dong ny.

Hinh thive dat coc, thanh toan va thoi han thanh todn:
a.  Hinh thice dat coc, thanh todn:

Bén B dat coc va thanh toén Tién thué cho Bén A bing hinh thirc chuyén khoan
bang tién Viét Nam Ddng vao tai khoan sau:

Tén tai khoan: Lé Trung Kién
S6 tai khoan: 19032675671011

Tai: Ngan hang Thuong mai ¢b phén Ky Thuon g Viét Nam (Techcombank)

b.  Thoi han thanh todn: Bén B thanh todn Tién thué cho Bén A theo dinh kv 01

(mt) nim 01 (mdt) Jin, chu ky thanh todn duoc tinh tir Ngay bit dau tinh Tién
thué. Bén B thanh todn cho Bén A trong vong 10 (mudi) ngay lam viéc dau tién
cua timg chu ky thanh todn, trong dé chu ky thanh toan dau tién s& dugce thuc
hién trong vong 10 (mudi) ngdy lam viée ké tir Nedy bét ddu tinh tién thué, tic
la ngay 01/09/2022.

Bén B sé la don vj trye tiép thuc hién nghia vu dit coc, thanh toan Tién Thué, chi phi
khic (néu ¢6) cia Hop dong nay cho Bén A.

Bén B s& thanh toén tién thué thu nhdp ca nhan cho Bén A trong vong 10 (mudi) ngdy
lam viéc ké tir khi Bén B nhan dugc chimg tir thanh toén cta co quan quan ly thué tir

Bén A. D& 1am rd, Bén B chi thuc hién trach nhiém nay khi va chi khi Bén A c6 yéu

cdu va cung cap chitng tir thanh todn cia co quan quan ly thué cho bén B.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

4.1

Dugc nhin Tién thué theo dang thoa thuan trong Hop dong nay. Dé lam 3. Bén B
duge mién moi trach nhiém lién quan dén viée Bén A cung cip tai khoan ngén hang
nhéan Tién thué khéng ding va/hodce khong cdp nhit thong tin véi Bén B khi ¢é sur thay

el B L

(SRP, et

anmatlMA L

doi.
Duge 1ay lai Khu vyre thué khi hét thai han thué hoge khi Hop dong nay bj chdm dit.

Phai ban giao Khu vye thué cho Bén B theo ding thoa thuan trong Hop df‘)ng.




4.4

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Bén A cam két va bao dam rang:

a.  Khu vue thué thude quyén sé hiru/su dung hgp phédp ctia Bén A va Bén A dugce
toan quyén cho thud Khu vye thué theo cac ndi dung thoa thudn trong Hop déng
nay.

b.  Muc dich str dung clia Khu vye thué phi hop véi muye dich thué ctia Bén B trong
sudt thoi han thué.

c. Bén A co day di tham quyén dé ky va thuc hién Hop déng nay theo quy dinh ciia
phap luat.

d.  Dam bao viéc cho thué theo Hop ddng nay la ding quy dinh cia phap uat.

Trong sudt thoi han thué, Bén A phai dam bao cho Bén B duge quyén sir dung Khu
vuc thué tron ven, doc lap. on dinh. khéng bi gian doan hojic/va sur ngdn can ndo ti
Bén A/dai dién cua Bén A hodic/va bat ky bén thi ba nao.

Chiu trach nhiém thue hién day du cac thi tuc xin cap phép tir co quan Nha nude co
tham quyén doi vdi cong trinh xdy dung teén dat tai Khu vire thué, bao gdbm nhung
lkhong giai han gidy phép xdy dung. gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va i san gén lién véi dat. Cam 1ét cung cdp cac hd so, gidy 1o phap ly lién quan
dén Khu Vue Thué ngay khi cé bat k¥ cap nhat, sira ddi, bb sung ddi véi cong trinh
xy dung trén dét tai Khu vye thug, bao gdm nhung khong gi¢i han gidy phép xiy
dung, gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gén lién véi
dat.

Bén A cam k&t va bao dam ring Khu vue thué khang 1a ddi tugng giao két ca bét ol
Hop ddng/thda thudn ndo gitra Bén A va Bén thi ba bt ky.

Cam két tao diéu kién v co s0 val chit dé Bén B, bang chi phi cta Bén B, cd thé thi
cdng. Iép dat cac he théng, tién ich can thiét phuc vu cho hoat déng kinh doanh cla
Bén B, bao gém nhung khong gidi han cac hang muc chinh sau: mat bing gui git xe
6 16. xe may: khu vire tdp két rac thai; mdy phat dién dur phong; hé thong diéu hoa; hé
théng phong chdy chifa chay: danh gia téc déng moi trudng.

Khéng duge can thiép, can trd, gdy kho khén cho Bén B trong sudt thoi han thué. Bén
A chiu tréich nhiém gidi quyét tranh chdp véi bit k¥ bén thir ba nao khac lién quan den
Khu vuc thué, vide cho thué Khu vyre thué va chiu trach nhiém thanh todn, chi tra moi
chi phi lién quan dén viéce giai quyét cac tranh chap nay.

Trong trudng hop c6 thanh tra, kiém tra (it co quan Nha nudc vé vigc sira chira, céi tao
hodc/va ton tai cong trinh trén Khu vyc thué thi Bén A phai trye tiép lam viéc, chiu

trdch-nhidm gidi quyét bang (it cachi phiciaminh d& dam bioc qué trinh sira chita, cai
tao cdng trinh vé& hoat dong kinh doanh cta Bén B khong bi gian doan: va chiu cac
khoan phat lién quan (néu c6). Trudng hop qua trinh stra chita, cdi tao cong trinh




4.11

4,12

4.13

4.14

4.16

hodc/va hoat ddng kinh doanh ctia Bén B bi gian doan vi [y do néu trén, Bén A khong
tinh tién thué cho thoi gian b gidn doan.

Cung cip day di cho Bén B céc i liéu, hé so thiét ké cla cong trinh trén Khu vye
thugé, hé théng dién, cdp nude, thoat nude, xa thai, phong chay chita chéy, ... (néu o).

Bén A cung cip cho Bén B cdc gidly to, tai liéu cin thiét va hd tro Bén B dé Bén B xin
duge céc logi gidy phép theo quy dinh cua phap ludt lién quan dén viée sir dung Khu
vire thué va hoat dong cua Bén B nhu: quéng cdo, phong chdy chira chdy, méi truong,
xa thii...; va dé ky Hop déng véi don vi cung cép dién, nudc, cic dich vu khac phuc
vu cho hoat dong kinh doanh cua Bén B.

Phai khic phue, sira chira nhitmg hu héng, 16i k¥ thudt thude két cau cong trinh cua
Khu vire thué ma nguyén nhan khong phai do 16i cua Bén B.

Néu nhitng hu hong, 181 k¥ thudt dan dén viée phai nglg cdc hoat dong cia Bén B tai
Khu vuc thué hodc/va trong thoi gian khac phuc, stra chita nhimg hu héng, 18i ky thuat
néu trén ma dan dén viéc phdi ngimg cic hoat dong ciia Bén B tai Khu vy thué thi
Tién thué s& duge giam trir twong (mg voi Khoang th&i gian ngimg hoat dong va duge
khdu trir vao khoan thanh toan cua I thanh todn ké tiép.

Truge khi dén sira chira, Bén A phai thdng béo cho Bén B it nhit 03 (ba) ngay lam
viée; Bén A phai dam bao viéc nhén vién, nha thiu cia minh khi khic phuc, stra chira
Khu vuc thué phai thuc hién mét cich hop Iy vé thai gian va céach thire, han ché phién
todl, gian doan hodc can tr¢ hoat dong kinh doanh binh thuémg ctia Bén B.

Néu Bén A khong khic phuc, stta chiva nhimg hu hong, 16 k¥ thudt néu trén trong vong
10 (mudi) ngay ké tir ngay Bén B thong béo cho Bén A vé nhitng hu hong, 16i k¥ thuat
thi Bén B 6 quyén bang chi phi cia minh khéc phuc, sira chita nhitng hu hong, 18i k¢
thudt néu trén; trong truong hop ndy, toan b chi phi khic phuc. stra chita sé duoge cin
trir vao Tién thué ctia k¥ thanh toan ké tiép.

Chiu cac khoan thué, phi lién quan dén viée str dung dét, nép tien thué dat, nop tién sir
dung dét (néu c6) va chiu cac khoan thué thuge nghla vu cia Bén A lién quan dén viéc
cho thué Khu vuce thué theo quy dinh cta phap luét.

Phéi dam bao cho Bén B dugc quyén sira chira, cai tao trong pham vi Khu vye thué,
trang tri noi 1‘1151, lap dat, bé trf cac may moc, thiét bi va tai san khdc cua Bén B theo
nhu ciu ciia Bén B trong Khu vire thué dé phuc vu cho hoat dgng kinh doanh ctia Bén
B.

Phai dam bao cho Bén B dugc quyén thiét ké, lap dat céc bang hiéu quang cao tai Khu
vue thué, bén ngoai Khu vire thué theo nhu cau cia Bén B ma khéng phai tra thém cho

PR T Y

Bén A bat cir khoan phi, chi phi nao.




4.17

4.18

4.19

Trong truong hgp Bén B khong st dung hét dién tich Khu vue thué, Bén A dé‘mg;& cho
Bén B duoc quyén cho bén thir ba thué lai Khu vuc thué va‘hodc céng trinh trén Khu
vue thué vai didu kién Bén B duoc dat su dong y trude ciia Bén A.

Bao maét toan bg cac thong tin, tai liéu do Bén B cung cép; cédc thong tin, tai ligu lién

quan dén Hop dong nay trong sudt thoi han thug.

Céc quyén, nghia vu khac theo quy dinh cia phap ludt.

DIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

-8 !

Tra Tien thué cho Bén A theo dtng thoa thuan trong Hop dong nay.

Str dung Khu vue thué ding muc dich thué da thoa thudn trong Hop ddng triY trudng
hop thoa thudn tai Khoan 4.17 cua Piéu 4 Hop dong nay.

Khic phuc, stra chita nhimg hu hong do 10i ciia Bén B gay ra trong qua trinh thué Khu
vuc thuc.

Tu chiu trach nhiém thanh toan cdc khoan chi phi phat sinh tir cac hoat ddng kinh
doanh ctia minh cho cac don vi cung cap dich vu nhu: dién. nurde, dién thoai. internet,
truyén hinh, xtt Iy rdc thai, ...

Chiu trach nhiém vé moi hoat dong kinh doanh ctia minh.

Khi hét thoi han thué hodic khi Hop dong nay cham dat, Bén B di doi (ai san, may mée
thiét bi va hodn tra lai Khu vuc thué gibng véi hién trang ban dau nhan ban giao trir
nhiing hao moén tu nhién cho Bén A trong thoi han 43 (bdn muoi lam) ngay ké tir ngay
hét han thué hogc ngay Hop dbng nay cham dut. Bén A khéng tinh Tién thué trong
thot han nay.

Trong trudng hgp khong su dung hét dién tich mat bing céng winh xdy dung. duge
quyén cho Bén tht ba thué lai Khu vye thué véi diéu kién Bén B duoc dat su dong y
trwde cia Bén A nhung phai dam bdo tuén thi cac nghia vu cia Bén B theo Hop dong
nay.

Dugc dam bao viée t6n tai cong trinh xdy dung trén Khu vire thué trong subt théi han
Hap ddng nay theo thiét ké cha Bén B .

Duoe quy én st dung hé li.ona ha tén g vién théng, internet, truy én hinh, dién, nudc..
da duge 1ap dat rong Khu vyre thué.

Puoc quyén du tu, thiét ké, trang trf noi that, ldp dat cac may mac, trang thiét bj va
cac tai san khéc theo nhu céu cta minh.

Buge quyén xéy dung, sta chira, cai tac trong pham vi Khu vure thué cho phu hO‘p vai

nhu cau kinh doanh ctia minh ngay Khi nhan ban giao Khu vire thué.

Buoc quyén thiét ké, lap dat céc bang hiéu quang céo, bang chi dan cia Bén B tai Khu
vire thué, mit dung bén ngoai Khu vue thué theo nhu céu ctia Bén B ma khong phai
tra thém cho Bén A bat ¢t khoan phi. chi phi néo v& cam két bao dam tinh bén vimg,




chat lugng ctia bang hiéu quing cdo, dam bao an toan cho tii san va con ngudi trong
sudt qué trinh thi cong, 1ip dat, van hanh bang higu qudng cdo, bang chi dan va subt
qua trinh thué Khu Vue Thué.

Khi cham dit Hop déng. Bén B dugc quyén thdo do va mang di tat cd cac may moc,
trang thiét bi. hang héa va cac tai san khic ma Bén B da lap dat, dau tw vao Khu vue
thué.

Ciéc quyén, nghia vu khac theo quy dinh cua phap lugt.

DPIEU 6: QUYEN DON PHUONG CHAM DUT THUC HIEN HOP PONG VA BOI
THUONG

6.1

Bén A duge quyén don phuong cham dat thue hién Hop dong va khong phai boi
thudmg thiét hai khi Bén B vi pham nghiém trong cac nghia vu trong Hop dc"mg ma
khong cham dit viéc vi pham va khic phuc hau qua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay nhan dugce théng bao bing vin ban ctia Bén A vé viée vi pham Hop déng,

Trudmg hop Bén A don phuong cham dit thue hién H op dong nhu néu tai Khoan 6.1
Diéu nay hodc Bén B don phuong chém dit thue hién Hop ddng tréi phép luét vahodc
thoa thuan trong Hop dong thi Bén B mét toan bo sb tién da dat coc va tién thué da
thanh toéan trude cho Bén A.

Bén B dugc quyén don phuong cham dt thue hién Hop ddng va khang phai boi thudng
thiét hai khi Bén A vi pham nghiém trong bat ky nghia vy nao trong Hop déng méa
khong chdm dat viéc vi pham va khic phuc hiu qua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngdy nhan duge thong bao bang van ban cia Bén B vé viéc vi pham Hop déng
hogc/va cdng trinh xdy dung trén Khu vire thué bj gian doan/tam dinh chi thi céng sira
chita, cdi tao qua 30 (ba muoi) ngay/bi dinh chi thi cdng sta chira, cai tao/bi bude thdo
da theo quyét dinh ciia co quan Nha nudce ¢6 thim quyén hodc/va Khu vuc thué bj giai
toa. thu hdi theo quyét dinh ciia co quan Nha nude cé thim quyén.

Trudng hop Bén B don phuong chdm dit thyuc hién Hop ddng nhu néu tai Khoan 6.2
Diéu nay hofic Bén A don phuong cham dit thue hién Hop déng trai phap luat va/ hode
thoa thuan trong Hep dong thi Bén A ngoai viéc phai hodn tra lai cho Bén B s6 tién ma
Bén B da dat coc, thanh toén trude; con phai béi thuong cho Bén B sb tién bing v&i s6
tién Bén B da dat coc cho Bén A, tdt ca cac chi phi Bén B da dau tu stia chita, cai tao.
trang bi co s¢ vat chét véao cdng trinh trén Khu vuc thué, céc chi phi dau tu khac va cac
thiét hai khéc 6 lién quan trén co sd chirng tir thanh todn hop Ié.

4 a - 1. - ! - + A gt . P2 x s - = .
Thoi han hoan tra, boi thuong cac khoan tién quy dinh tai Diéu nay 12 05 (nam) ngay
lam viéc ké tir ngay chim dat Hop dong.

PIEU 7: PIEU KHOAN CHUNG




T

7.2

7.3

7.4

Hai Bén cam két thyc hién ding va ddy du cac ndi dung, didu khoan da thoa thuin
trong Hop df"mg. Moi stra doi, bo sung Hop dong phai duoe sy déng v clia ¢a hai Bén
va duge lap thanh van ban.

Trong qua trinh thue hién Hop dong néu ¢o kho khan, vudng mac hojc tranh chap thi
hai Bén clng nhau ban bac, thuong lugng, néu khong giai quyét duge thi méi Bén cb
quyén yéu ciu Toa an co tham quyén gidi quyét theo quy dinh phap ludt.

Hop dong nay cdu thanh toan bo thoa thudn gilra céc bén va thay thé moi dan xép.
tuyén bé hojc thoa thudn trwde day lién quan dén hop dong ndy dudi bat ky hinh thirc

- nao.

Hop ddng ¢ hidu lyc ké tir ngay duge cong chimg tai td chire hanh nghé cong chimg
hodic tir ngay duge chimg thue tai co quan Nha nude ¢6 tham L}uyén theo quy dinh cta
phép luat,

Hop ddng duge 1ap thanh 04 {(bbn) ban ¢é gia trf phép ly nhu nhau, Bén A gitr 02 (hai)
ban, Bén B git 02 (hal) ban.

DAIDIEN BEN A DAI DIEN BEN B
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc lap - Ty do - Hanh phiic
So: H4Y /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép l4n dAu: Ngay #¢ thang 5 nim 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt
Sira dbi, bé sung mot sé diéu cua Ludt T6 chike Chinh phii va Lugt Té chirc
Chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Lugt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cw Luat sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tu cong, Ludat
Pau tir theo phuong thire déi tde cong tu, Ludt Pdu tw, Ludt Nha 6, Ludgt Pdu thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu déc biét va Ludt Thi hanh dn
dan sw ngay 11/01/2022; '

Can cw Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tu;

Can cur Thong tu s6 03/2021/TT- -BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh méu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
déu tu tai Viét Nam, déu tu cia Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién dau tu;

Can cur Thong bao két lugn s6 689-TB/TU ngay 26/8/2021 cua Thuong truc
Tinh uy tinh Thai Nguyén;

Cén cik vin ban dé nghi thuc hién dw dn ddu tw va hé so kém theo do
Céng ty TNHH Thdi Hung ldp;

Xét Bdo cdo tham dinh sé 1035/BC-SKHPT ngay 05/4/2023, To trinh s6
1036/TTr-SKHDT ngay 05/4/2023 ciia Sé Ké hoach va Dadu tuva hé so kém theo.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Chép thufn chi truong diu tr dong thoi véi chdp thuén nha déu tu
doi véi Du én Siéu thi Aloha mall Phii Luong tai thi tran Pu, huyén Phii Luong,
tinh Thai Nguyén, ndi dung nhu sau:

1. Nha dAu tu: Cong ty TNHH Thai Hung.




05/10/2005, ding ky thay d6i 1an thir 15 ngay 12/01/2022.

2

Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 2600336936 do Phong
Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Phti Tho cép 1an dau ngay

Dia chi tru s& chinh: S8 nha 2269, duong Hung Vuong, td 92, khu 8,
phuong Néng Trang, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho, Viét Nam.

Dién thoai: 02103813747.
2. Tén dw an: Siéu thi Aloha mall Phi Luong.

3. Muc tiéu dy an:

tr, vién théng

kién dién tir, vién thong

Tén nganh Ma nganh Ma
o 3 g theo VSIC | nganh
STT | Muc tiéu hoat don (Ghl ten nganh cap 4 5 !
e i theo VSIC) (Mangenh | CPC
cdp 4) (néu co)

Kinh doanh dich vu|Béan 1é khac trong céc
1 |thuong mai téng hop |cira hang kinh doanh| 4719

trung tAm thuong mai | tdng hop

a F S Ll San xuét cic loai banh
2 | San xuat cac loai banh i bt 1071

Kinh doanh dich vu | Nha hang va céc dich vu
Jale £ o ik ! 5610

&n, uong an uong phuc vu luu dong

1% . | Hoat dong vui choi giai|
4 | BI0h GEREREDY VUi | i doo phis S

choi giai tri e

vao dau
A ’ ~

5 | CHma G SO0 | b bt thue plikes 4632

cac loai thuc pham

A ~

6 |CUnSIEREIER Buin | s in &) ning 4633

cac loai d6 udng

Cung cip, ban buén Ban budn db dime it
7 | céc db dung phuc vu ha“ .”‘:i’,‘ nho ng 4649

cho gia dinh o

Cung clp, ban buén|_ . . . . .c .. ...
8 |céc logi thiét bj dign | B2 Pudn thict b va lini Ess

4. Quy mé dw an:

- Dién tich str dung dat:

20.400 m?.

- Quy md kién tric xay dung:




3
+ Tda nha Siéu thi téng hop, vin phong, kho luu trit, nha céng vu.

+ Hé théng ha ting k¥ thuét: Nha dé xe, dudng giao thong ndi bé, san dé
b t6, cdy xanh, tiéu canh.

5. Vén d4u tr cia dy an:

Téng vén dAu tu: 47,65 ty ddng. Trong dé:

- Vén gép ciia nha déu tu: 9,53 ty dong, chiém 20% tong mirc dau tu dy 4n;
- Vén vay ngan hang: 38,12 ty dong, chiém 80% tdng mirc dau tur dy 4n.

6. Thoi han hoat d¢ng ciia dy 4n: 50 nam ké tir ngay duoc cép Quyét dinh
chép thuan chi: trzong dAu tw ddng thdi chp thuén nha dau tu.

7. Pia diém thue hién du 4n: TS dén phd Trang Hoc, thi trén Du, huyén
Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

8. Tién @ thwe hién du 4n:

a) Tién d6 gbp vén va huy déng céc ngudn vbn:

- Vén gbp:
T 18 Phuong Tién
S vén gop (2; )'? thire gop | d9 gop
Tén nha : vén ) X0
STT dau tu VND Twong
dwong
USD
Céng ty ; Quy
1 |TNHH Thai| 9,53ty K00, | Ben it davianes
Hung

- Vén huy dong: 38,12 ty ddng, gop vén theo tién @6 dy 4n.

b) Tién dd xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai théc
van hanh:

- Quy 11/2023 - Quy 111/2023: Hoan thanh thi tuc dau tu, dat dai, xay dung.

- Quy I1V/2023: Khéi cong xdy dung du an.

- Quy 111/2024: Hoan thanh va dua du an di vao hoat dong.

9. Uu dai, hd tre dAu tw va didu kién ap dung: Dy 4n dugc huéng céc
uru dai, hd tro theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.




Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. S& K& hoach va Pau tu, S& Xay dung, S& Tai chinh, S& Tai nguyén
va M6i trudng, S& Néng nghiép va Phét trién néng thén, Cuc Thué tinh, UBND
huyén Phu Luong va céac s&, nganh, don vi cé lién quan cén cir cac quy dinh
ctia phép luét va chitc ning, nhiém vu ciia nganh, don vi huéng din Nha dau tu
thuc hién céc thi tyc vé dt dai, quy hoach, xdy dung, méi truéng theo diing
quy dinh, thuc hién da"iy du céc nghia vu tai chinh, nghia vu thué, cam két vé
tién do, an toan lao dong va chip hanh cac quy dinh ctia phép luét trong trién khai,
quan ly va hoat dong du 4n; thuc hién céng tac quan ly nha nudéc, kiém tra,
giam sét theo ding quy dinh hién hanh.

2. Giao UBND huyén Phii Luong phéi hop véi cac don vi lién quan kiém tra,
giam séat viéc tuan thu quy hoach, ké hoach sir dung dét dai, ddm bao cac tiéu chi,
chét lugng trong qua trinh thuc hién dy 4n clia nha dau tu; thue hién tét cong tac
tuyén truyén, van déng nhan dan khi thuc hién giai phéng mét bang du 4n, dam bao
an ninh trat tu, an toan xa hoi, tao diéu kién thuc hién céc thu tuc lién quan dé
nha dau tu sém td chirc khoi cong xdy dung va dua du 4n vao hoat dong theo
dtng quy dinh; chi déng chi dao céc co quan chirc nang thure hién tét cong tac
quén 1y nha nuée theo thAm quyén, nhiém vu.

3. Yéu cau Cong ty TNHH Thai Hung:

- Bé tri ngudn luc, phdi hop chit ché véi cac sé, nganh, dia phuong va
cac don vi c6 lién quan sém hoan chinh cic thi tuc phép ly dé du 4n duoc
trién khai theo diing tién d6 va céc quy dinh hién hanh.

- Thye hién déy du cac quy dinh vé ky quy dam bao thue hién du an (néu cd);
thuc hién day dua tha tuc hd so vé dét dai, quy hoach, xdy dung va thuc hién céc
nghia vu tai chinh, chép hanh céac quy dinh vé bao vé méi trudng, an ninh trat tu,
van hoa xa hodi, an toan lao dong va cac quy dinh c6 lién quan cua phap luat
trong qué trinh thue hién du 4n. Hoan thién céc Gidy phép/Gidy chimg nhén dbi
v&i nganh nghé ¢6 diéu kién theo quy dinh phép luat trudc khi di vao hoat dong.

- Thue hién ding cam két theo tién d6 thuc hién trong chép thuan chu trrong
dau tu va dinh ky hang quy giri bo céo tién d6 thuc hién vé S& Ké hoach va
Piau tu dé phdi hop kiém tra, theo ddi, quan 1y theo quy dinh. Truong hop vi pham
quy dinh ctia Ludt Pau tur va cac quy dinh phép luat cé lién quan, du 4n sé bi
chdm dirt hoat ddng theo quy dinh.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu
co6 hiéu luc tir ngay ky.
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2. Chanh Vin phong UBND tinh; Thii truéng céc s&, nganh: Sé Ké hoach va
Pau tu, S& Tai chinh, S& X4y dung, S¢ Tai nguyén va Mo6i trudng, S& Néng nghiép
va Phét trién néng thoén, Cuc Thué tinh; Cha tich UBND huyén Phu Luong;
Céng ty TNHH Théi Hung va céc tb chirc, c4 nhan cé lién quan chju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh ndy./. g5~
Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;

- Chn tich, cac PCT UBND tinh;

- Lwu: VT, CNN&XD, KT%
Quangla.141.QD.2023

Nguyén Thanh Binh







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYENPHU LUONG Poc 1dp - Ty do - Hanh phiic
$6::0500/QP-UBND Phii Luong, ngay &2 thing 11 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pd 4n quy hoach téng mit bing
Duw 4n Siéu thi Aloha Mall Pha Lwong

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU LUONG

Cén cie Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt Sira déi,
b6 sung mot sé diéu cia Lugdt Té chire Chinh phit va Ludt Té chite chinh quyén
dia phuong nam 2019;

Cdn cie Ludt Quy hoach dé thi ndm 2009;

Can cw Lugt Xay dung nam 2014

Cén cir Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt Xdy dung nim 2020;

Can cte Ludt Quy hoach nam 2017,

Céin cir Ludt Sira doi bo sung mét sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach nam 2018;

Cén cit cde Nghi dinh cia Chinh phi: Sé 37/2010/NP-CP, ngay
07/4/2010 vé ldp, thdm dinh, phé duyét va qudan Iy quy hoach dé thi; sé
44/2015/NP-CP, ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 nji dung vé quy hoach
xdy dung; s6 72/2019/NP-CP, ngay 30/8/2019 Sira doi, b6 sung mdt sé diéu cia
Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP, ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh phé duyét va
quan Iy Quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP, ngay 06/5/2015 quy

- dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Céan cie cdc Théng tu cia B6 Xay dung: S6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 huéng dén vé nji dung thiét ké dé thi; sé6 01/2016/TT-BXD ngay
01/02/2016 vé viéc Ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé Cdc céng trinh ha
tang ky thudt; sé6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 hwiomg dan xdc dinh, qudn
Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach doé thi; 56 01/2021/TT-BXD, ngay
19/5/2021 ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung; sé
04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn
quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy
hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thén;

Cén cir Quyét dinh sé6 1268/0P-UBND, ngay 04/7/2013 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng Quy hoach chung thi trén
Pu, huyén Phii Luong, tinh Thai Nguyén dén nim 2025;
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3. Quy md nghién ciru quy hoach

3.1. Quy mé lap quy hoach:

Dién tich khu vire 1dp quy hoach chi tiét: 18.617,0 m?.

3.2. Quy mo lao dong: Khoang 100 ngudi.

4. Céc khu chirc ning, quy hoach sir dung dét va bd cuc khong gian

kién tric cdnh quan:

4.1. Cac khu chire ning

Du kién cac khu chirc ning trong khu vuc quy hoach bao gém:
- Dit thuong mai dich vy;

- Dit cdy xanh;

- Dt cong trinh ha tng ki thuft khéc;

- Dit bai dd xe;

- Piét dudng giao théng.

4.2. Quy hoach sit dung dit

Céc chi tiéu sir dung dét theo bang sau:

¥

-
=z

= DIEN TICH TY LE
STT LOAI AT () %)
TONG 18.617,00 100%
Dit cong trinh ha ting xa hdi
1 | Pat thuong mai dich vu 8.406,15 45,15%
2 | Pt cay xanh 1.965,53 10,56%
3 | Dat dudng giao thong 6.849,72 36,79%
4 | DAt bai b xe 1.264,50 6,79%
5 | Dt cong trinh ha tang k¥ thuat khac 131,10 0,71%

- Mt dé xdy dung: DAt xiy dung toan khu (t5i da): 45%.

- Thng cao xAy dung: Dét cong trinh thuong mai: Tir 01 dén 11 ting,

4.3. Quy hoach khong gian kién triic canh quan

- Siéu thi Aloha Mall Phii Lwong dugc td chirc quy hoach phit hop véi

quy hoach tuyén Qudc 16 3.

- Céc hoat ddng kinh doanh trén dugc khai thac t6i da véi mét hé théng

giao théng ndi bd hop 1y, nhdm dép tmg nhu cAu mua sém hién dai ctia nguoi
dén trén dia ban.

- Khéng gian quy hoach, kién trtc cua siéu thi dugc t& chirc hai hoa véi

khong gian chung cua thi trdn Pu;

54)jz)

-]
-

LS

|
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- Luéi dién ha 4p gdm: Céc tuyén cép ngim xudt phat tir c4c 1§ ra ha thé
ctia t dién téng va chia ra cic nhéanh dén céc to dién phan phéi cla siéu thi.

- Tt dién tdng, ti dién phan phdi dién ha 4p dit ngoai nha 1a loai kin mirc
d6 kin t6i thiéu IP55, chiu thdi tiét dugc cb dinh trén bé bé téng dit ngay trén
hanh lang siéu thi.

- Toan b luéi ha 4p ding cép di trong muong cap k¥ thuft dat truc tiép
trong dat, & d6 sau t6i thiéu 0,8m so vdi cbt via hé. Nhimg doan cép qua dudng,
cép duge ludn trong bng bao vé bing thép.

- Hé théng chiéu séng: Pén chiéu sang dugc b tri trén via hé mdt bén
dudmg, cot dén bing thép ma kém nhing néng cao 10m cén don, lip 01 béng
LED cao dp 220V/120W, khoang cgt trung binh 35-45m.

5.5. Quy hoach cép nwéc

- Téng luu hwong cip nude: 46,86 m*/ngd.

- Ngudn nuéc: Péu ndi clp nuée tir ngudn nude sach ctia thi trdn Pu. Sir
dung ngudn nudc giéng khoan nude ngdm trong giai doan ddu dy 4n chua c6
ngudn nude sach cép dén.

- Quy hoach mang luéi dudng éng: Mang ludi dudng éng stt dung éng
HDPE, duong kinh D110, DN75, DN50. Mang luéi 6ng cép nuée duge quy
hoach kiéu mang vong két hop mang canh cdy. Trén mang bd tri cac tru ciru hoa
v6i khoang céch ti da 120m/1 try.

5.6. Quy hoach thodt nwdc thai va vé sinh moi truwong

a) Thoét nuéc thai

- Téng Iwu hwong thodt nudre thai trung binh cia khu quy hoach: Qnt=33,48m*/ng.d. P

- Tram xir Iy nudc théi: xdy dung méi véi cong suit Q = 35m*/ngay dém.

- Nguyén téc thiét ké: Hé thng thoat nudc thii duge thiét ké di riéng hoan
toan véi hé théng thoat nude mura, sir dung cdng thoét nuée HDPE: D200mm.

- Nu6e thai sau khi xir Iy dat tiéu chudn thai nuée loai A (theo QCVN 14-
MT:2015/ BINMT) dugc thoét ra cdng thoét nude hién c6 trén Qudc 16 3.

b) Réc thai

- Réc thai sinh hoat va chét thai rén s& dugc tip trung tai mdt s6 vi trf duge xéc
dinh. Tir ddy, rc thai s& dugc thu gom bing cic xe chuyén dung chuyén vé bai rac
tap trung ctia khu vyee.

5.7. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

- Theo dinh hudng trong quy hoach chung, khu vuc quy hoach thudc
pham vi phuc vu ctia Téng dai diéu khién cua tinh.

- Trén co s& sb dién thoai thué bao trong timg khu d4t du kién b tri trén
truc dudng quy hoach 01 ti cap c6 dung lugng 150 dau sb. ‘
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n Pd 4n Quy hoach tong mit bing
Dy 4n Siéu thi Aloha Mall Pha Lwrong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 250 /OP-UBND ngay 22 /11/2023
cuia UBND huyén Phu Luong)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. P6i twgng ap dung, phén cong quén Iy

1. Quy dinh nay huéng din vidc quan 1y sir dung dét, xdy dyng co s& ha
tang ki thuét, dam béo canh quan kién triic va bao vé méi truong trong xéy dymg

va khai théc sir dung cdc céng trinh theo diing d6 4n Quy hoach téng mit bang
du an siéu thi Aloha Mall Pht Luong.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc t6 chitc quan Iy va xiy
dung trong khu vuc quy hoach con phai tudn theo cac quy dinh khéc cia phap
luét ctia Nha nudce khéc c6 lién quan.

3. Céc cé nhén, td chirc ¢6 lién quan khi thuc hién diu tr xay dung trong
khu quy hoach d&u phai tuén thi céc quy dinh trong ban quy dinh quan 1y nay.

4. Uy ban nhén din huyén Pht Lwong théng nhat viéc quan ly xay dung Du
an Sneu thi Aloha Mall Phii Lwong. Phong Kinh té va Ha ting 1a co quan diu
méi phéi hop véi cdc co quan hiru quan, UBND thi trén Pu thyc hién viéc quéan
1y, gidm sat déu tu xdy dung ding véi quy hoach duge phé duyét va cic quy
dinh ctia phép luat.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay ddi nhimg quy dinh cia quan li nay
phai duge UBND huyén quyét dinh trén co s& di€u chinh d6 an quy hoach tong
mit bang duogc phé duyét.

Piéu 2. Ranh gidi, pham vi khu vue quy hoach;

- Khu dét 1p quy hoach thugc t6 dén phd Trang Hoc, thj trin Du, huyén
Phti Luong c6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Pong: Gidp Quéc 16 3;

+ Phia Tay: Gip dit néng nghiép;

+ Phia Nam: Giap dét néng nghiép;

+ Phia Béic: Gidp dat néng nghiép.

- Quy mé:

+ Dién tich khu vuc 13p quy hoach chi tiét: 18.617,00 m?.




- | Dét thuong mai dich vu sé 2 262,82 100 1 1
- | Pét thuong mai dich vu s6 3 2.134,33 100 1 1
- | Nha bdo vé 9,00 100 1 1
2 Pit ciy xanh sir dung cong 1.965,53
cing
: Dit cdy xanh sir dung cong cdng 1.465,00
sb 1
3 Dﬂﬁt cdy xanh sir dung cdng 500,53
cOng s0 2
Pit cong trinh ha ting ky
3 | thut khic 13119
g Dﬁt. tram dié€n, tram xir Iy nudc 131,10 30 1 0.8
thai
4 | Dit bai db xe 1.264,50
- | Dét bai db xe 01 379,81
- | Dét bai db xe 02 884,69
5 | Dét dwong giao thong 6.849,72

Cos xdy dung ciia timg 16 dt theo ban v& quy hoach san nén

TAng cao xdy dung
= | Coéng trinh thwong mai dich vu Téng 1-11
- | Céng trinh ha tAng ki thuat Téng 1

Chiéu cao ting mot

Khéng nhé hon

- | Cong trinh thuong mai dich vu m 3m

- Cos san ting mdt clia céc cong trinh s& duoc xac dinh cu thé trong giai
“doan ldp dy an ki thuat thi cong.

* Hinh thicc kién tric

- Déi v6i hinh khéi kién tric

Khéi tich céc «cong trinh trong khu vuc quy hoach chu yéu theo giai phép
hop khbi, tao su théng nhét, gén két theo mdt hinh thirc chung,

& wizih

e d FLANE »
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Chi gidi xay dung (khoang Iui) bing Om dbi voi cac cong trinh thuong mai
dich vu va cong trinh ha tang ki thuat.

4. Yéu clu ki thuét d6i véi cac tuyén dudmng

- Pam béo céc yéu clu ki thudt theo tiéu chufn duc‘mg trong d6 thi

- Tuén thi theo ding quy hoach durqc duyét vé hé théng céng trinh ngdm
dudi dudng, bé tri hop 1y vi tri céc hd ga, hé ki thuft, ciy xanh.

- Tai vi tri nit giao giita cac tuyén dudng ndi bd véi nhau thiét ké cic ban
kinh ré t6i thiéu R>8m.

- Pudng trong khu vuc quy hoach phéai dam béo: Do déc ngang dudng 2
mai va 1 mél i=2%; @6 doc ngang trén hé: i=1,5%; dd déc doc cua timg tuyén
dudng, két cdu dudng clia timg tuyén duong theo ban v& quy hoach dugc duyét.

5. Quy dinh d6i v&i timg hang muc ha ting ki thuat:
5.1 Quy dinh vé giao théng

- Tuén thu céc quy dinh vé 16 gidi, long duong via he, doc dbe dQC ngang
clia dubng, gbc vat quy dinh dam bao tim nhin; Tuén thu hu'éng tuyén va dlem
d4u ndi (toa do va cao do) ciia dudng giao théng dbi ndi véi cac dudng ddi
ngoai

5.2 Quy dinh vé chudn bi ki thugt

- Tuén thu theo quy hoach da dwgc duyét vé nguyén téc san nén, huéng
déc chung, céc mbc khéng ché san nén va cao d6 nén, huéng dbc san nén cia
timg 16 dat.

- Cao d06 nén thiét ké khu quy hoach tir 50,95m + 51,65m.

- D9 déc nén 16 dat thiét ké 0,5% dam béo thoat nude mit. Thiét ké san nén cée
16 dét dam béo thodt murée tir cac 16 dit hudng ra cac truc dudng giao thong.

- Khu quy hoach ¢é huéng dbc nén chii dao 1a Tay Nam 1én Pong Bic, day
cling chinh la huéng thoéat nude ciia khu vire

- Thoat nuée mua: Tuén thi theo quy hoach duge duyét vé huéng déc, hru
vuc, ctia xa thoat III.IO'G Hé thng, mang luéi thoat nudc mua phai dam bao theo
tidu chuan, quy chuan hién hanh va tuéin thi theo db én da dugc phé duyét vé
kich thuédc du'orng ong, d6 dbc doc, bién ctia dudmg 6ng, kich thude hé ga va
khoang céch giira céc hd ga.

- Hé théng thoat nude mua dugc thiét ké tach riéng v6i hé théng thoat nuée théi

- Nuéc mua duge thu gom vao hé théng cong D600 dudi long dudmg va
thoét nudc vao hé théng thoat nuée chung ciia khu vuc trén duong quéc 16 3

| 5.3 Quy dinh vé cdp nuée

- Ngudn nuéc: Péu nbi cdp nude tir ngudn nuée sach cia thi trdn Pu. Sir

dun§ ngudn nudc ’gién’g khoan nuéc ngdm trong giai doan ddu du 4n chua c6
ngudn nudc sach cap den.

[ XA /A |
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cdc cong trinh ha tang ki thuat trong dd 4n, bao gém: Cong trinh giao thong, cip
nudc, thodt nudc mua, nudce thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan d6i véi duong giao théng 13 toan bd 1§ gidi quy hoach
ciia dudmg da dugce phé duyét.

- Hanh lang an toén d6i véi cong trinh cp nu'crc( tram cép, duong 6ng),
thoat nudc mua(dubng ong, cira xa), nudc thai( du:émg ong, clra xa), cong trinh
cap dién (tram bLen é.p, dudng day trén khong, di ngim) pha‘u tuén tha theo quy
chuén ki thuét quoc gia vé quy hoach xdy dung, Ngh; dinh s6 39/2010/ND CP
ngay 07/04/2010 cua chinh phu v& quan 1y khong gian xdy dung ngam do6 thj va
quy dinh cu the cua ting nga.nh dam bao khoéng céch an toan tdi thidu gifta céc
cong tinh ha ting ki thut v6i nhau va ddi v6i cdc cong trinh khéc theo quy dinh.
Vi tri, thit tu ciia hé théng cong trinh ha tAng ki thuét khi dau tu xay dung, cai
tao phai tuan thu dung theo quy hoach duoc duyét.

CHUONG 11

TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 7. Cac co quan c6 trach nhiém quén ly quy hoach, quan ly xay dung
can cr Quy hoach chi tiét dwoc duyét va Quy dinh ctia Quy dinh nay dé t6 chc,
hudng dan thuc hién quan li quy hoach va dau tu xay dung theo ding dd an Quy
hoach tong mit bang du an siéu thi Aloha Mall Phu Luong

Piéu 8. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va mirc d§ vi pham s€ bi x1t 1y vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luét.

~ Pidu 9. Quy dinh quan Iy theo dd 4n Quy hoach tong mit bing dy 4n siéu
thi Aloha Mall Phti Lwong dugc ban hanh va luu trit tai céc co quan dudi ddy dé
céc to chirc, co quan va nhan dan biét kiém tra, gidm sat va thuc hién:

- UBND huyén Phu Luong;
- Phong Kinh té va Ha ting;
- Phong tai nguyén va moi truong;
- Phong tai chinh va ké hoach;
- Phong nong nghiép va PTNT;
- UBND thi trin Pu;
- Cong ty TNHH Théi Hung.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THAI NGUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 7#%0 /QP-UBND Thdi Nguyén, ngay -7 thang §~ nim 2025
QUYET PINH

Veé viée cho phép chuyen muc dich sir dung dit, cho Cong ty
TNHH Thai Hung thué dat dé thue hién du 4n Siéu thi Aloha mall
Phit Lwong tai thi trAn Pu, huyén Phi Lwong (dot 2)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Céin cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Dt dai ngay 18/01/2024; Ludt siwa doi, bo sung mét sé diéu
cia Ludt Dat dai 50 $ 31/2024/QH15, Ludt Nha 0 s6 ) 27/2023/QH1 5, Ludt kinh doanh
bét déng san s6 29/2023/QHI5 va Ludt cdc té chiic tin dung s6 32/2024/QH15
ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Céin cir Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh s6 2600336936 do Phong Dang ky
kinh doanh thuéc Sé Ké hoach va Pau tw tinh Phii Tho cdp lan dau ngay
05/10/2005, ding ky thay doi lan thir 15 ngay 12/01/2022;

Cén cir Quyét dinh chap thudn chii truong ddu tw dong thoi chd'p thudn
nha dau tr s6 1030/0P-UBND ngay 12/5/2023 ciia UBND tinh Thdi Nguyén;

Cén ctr Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chi: triong déau tw s6 03/QP-UBND
ngay 03/01/2025 cia UBND tinh Thdi Nguyén;

Céan cit Quyét dinh s6 3417/QD-UBND ngay 30/12/2024 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat niim 2025 huyén Phii Luong;

Xét Pon xin thué dat, Pon xin chuyén muc dich siv dung dat ngay
18/4/2025 cua Cong ty TNHH Thdi Hung;

Theo dé nghi ctia Gidm doc Sé Nong nghiép va Moi trucng tai To trinh s6
266/TTr-SNNMT ngay 25/4/2025.

QUYET DINH:

Pidu 1. Cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat:

1. Cho Céng ty TNHH T‘héi Hung’chuyén muc dich sir’dt_lng dé‘it‘ d6i véi
dién tich 357,9 m? dat chuyén trong lua, dat trong lda con lai, dat nudi trong thity
san tai thi trAn Pu, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén (dién tich dat da dwoc
Cong ty TNHH Thdi Hung nhdn chuyen nhuong quyén siu dung ddt ciia cdc

ho gia dinh, ca nhan) tx dét san xudt néng nghiép sang dét thuong mai, dich vu
(thuc hién Du an Siéu thi Aloha mall Pha Luong).
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2. Cho Céng ty TNHH Thai Hung (Gidy chiimg nhdn dang ky kinh doanh
56 2600336936 do Phong Ddng ky kinh doanh thuge So Ké hoach va Pau tu
tinh Phii Tho cdp lan dau ngay 05/10/2005, dang ky thay dsi lan thir 15 ngay
12/01/2022) thué dién tich 357,9 m? dat chuyén muc dich str dung dat trén dé
thuc hién Dy 4n Siéu thi Aloha mall Pht Luong tai thi tran Pu, huyén Pht Luong,
tinh Thai Nguyén (dot 2).

Muc dich str dung dét: DAt thuong mai, dich vu

Thoi han st dung dét 1a: Dén ngay 12/5/2073 (50 nam, ké tir ngay UBND
tinh Théai Nguyén ban hanh Quyét dinh chép thuan chu trrong dau tu déng thoi
chép thuin nha dau tu sé 1030/QD-UBND ngay 12/5/2023).

Vi tri ranh giéi khu dit dugc xac dinh theo Ban d6 dia chinh (Trich luc -
chinh ly) phuc vu cong tac thué dat (dot 2) vi trf thudc to ban @6 dia chinh s 41,
thi trén Pu, huyén Phi Lwong, ty 1& 1/1000 do Vin phong dang ky dat dai truc
thudc S& Nong nghiép va Mai truong lap ngay 14/4/2025, duge S& Nong nghiép
va Moi trudong xdc nhan ngay 17/4/2025.

Hinh thiic cho thué dit: Nha nuéc cho thué dat trd tién thué dét mot lan
cho ca thoi gian thué.

Phuong thie cho thué dit: Khong théng qua déu gia, khong thong qua
d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n ¢6 st dung dat.

3. Thu hoi dién tich 14,4 m? }iat (da dugc Cong ty TNHH Thdi Hung nhgn
chuyén nhuong quyén si dung dat cua cdc hd gia dinh, cd nhdn - phdn nam
ngoai chi gici quy hoach) tai thi tran Pu, huyén Phu Luong, giao cho UBND
thi tran Pu quan ly theo quy hoach.

Diéu 2. T6 chtre thuc hién.

1. S& Néng nghiép va Méi truong chu tri, phdi hop véi céc don vi lién quan
thuc hién:

- Xéc dinh gia dat dé tinh tién thué dit phai nop.

- Xac dinh cu thé méc gidi va ban giao d4t trén thuc dia.

- Ky hop ddng thué dat véi Céng ty TNHH Théi Hung theo quy dinh.

- Chuyén théng tin dia chinh, chinh Iy hd so dia chinh, cip nhp co s dit liéu
dat dai theo quy dinh.

2. Chi cuc Thué khu vuc VII chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan
thuc hién:

- Xac dinh tién thué dit phai nop theo quy dinh; hudng thuc hién
giam tién thué dat, khoan duoc trir vao tién thué dit, ghi no tién thué dit (néu c6)
theo quy dinh;

- Théng bao cho Cong ty TNHH Thai Hung ndp tlén thué dat, phi, 18 phi
va céc khoan phai ndp khéc (néu ¢d) theo quy dinh; thu tién thué dét, phi, 18 phi
(néu cé) theo quy dinh.
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3. Cong ty TNHH Thai Hung chiu trach nhiém ndp tién thué dat;
thuc hién giam tién thué dét, khoan dugc trir vao tién thué dat, ghi no tién thué dat
(néu ¢d); ¢ trach nhiém sir dung dét ding muc dich, ranh gidi, dién tich, dong thoi
thue hién day du nghia vu clia nguoi st dung dat, chip hanh nghiém chinh
phép luét dit dai.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc So Nong nghiép va Méi truong,
Giam ddc S& Tai chinh, Chi Cuc truéng Chi cuc Ihue khu vuc VII, Chu tich
UBND huyén Phi Luong, Chu tich UBND thi trdn Pu, Gidm déc Coéng ty
TNHH Thai Hung va cac t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Vin phong UBND tinh Thai Nguyén (Trung tam Thong tin tinh)
chiu trach nhiém dang tai Quyet dinh nay trén Cong théng tin dién tir ctia tinh./. Y

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; KT, CHU TICH

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; -
- Lanh dao VP UBND tinh;

- TT. Théng tin tinh;

- TT. Hanh chinh c6ng tinh;

- Luu: HS, VT, CNN&XD.

Hiep/QD/MC \_<’

Nguyen Thi Loan
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Duw én : Siéu thi Aloha Mall Pha Luong.

Chii diu tu: Cong ty TNHH Théi Hung.

Dia diém XD: Thi trin Pu, Huyén Phi Lwong, Tinh Thai Nguyén.
Co quan thim tra: Cong ty ¢6 phin TCICO LAND.

Thai Nguyén, ndm 2025
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KET QUA THAM TRA
THIET KE BAN VE Ki THUAT THI CONG
VA DU TOAN

Duw dn : Siéu thi Aloha Mall Phii Lwong.

Chii dau tu: Cong ty TNHH Thai Hung.

Pia diém XD: Thi trin Pu, Huyén Phi Lwong, Tinh Thai Nguyén.
Co quan tham tra: Céng ty ¢6 phan TCICO LAND.

CAN BQ THAM TRA MA SO CCHN | CHU KY CONG TY CO PHAN
TCICO LAND

Can bo tham tra ban vé: THN-00167305.

KS.Nguyén Vin Anh L{/

KTS.Nguyén Thanh b _. ;VZ?'N
: 1 2// //; & / A .
Phuong ( N Wi
: (* cOPHAN |
Can b6 tham tra du toan: | THN-00170147. _ \:, TCN0 LAND /£ jf

KS.Nguyén Phwong Dung




CONG TY CO PHAN TCICO LAND CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: 16 /BCTT- TCICOLAND. Dgc 1dp - Ty do - Hanh phiic

V/v: Thim tra Ban v& thiét ké ky thudt thi cong va Thai Nguyén, ngay 27 thang 4 ndm 2025
: du todn cong trinh: Siéu thi Aloha Mall Phi Luong

KET QUA THAM TRA BAN VE VA DU TOAN
Du 4n: Siéu thi Aloha Mall Phi Lwong .

Kinh giti: Cong ty TNHH Thai Hung.

Can cir Ludt Xay dung sé6 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014 ciia Quéc
hoi;

Can cir Ludt s6 62/2020/QH14 sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt
xdy dung ngay 17/6/2020 ciia Quéc héi;

Can cik Ludt dau tw céng s6 39/2019/0QH14 ngay 13/6/2019;

Can cit Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/1/2021 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y chat heong, thi céng xay dung va
bao tri cong trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 15/2021/NP-CP ciia Chinh phii ngay 03/03/2021
vé quan Iy duw dn dau tw xdy dung;

Nghi dinh s6 10/2021/NP - CP, ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan Iy chi phi dau tw xdy dung cong trinh;

Cén cir nghi dinh s6 40/2020/NP-CP ngay 6/4/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cia Ludt dau tw cong;

Can cir nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira déi b6 sung
mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh thuéc linh vic quan Iy nha nude cia Bo xdy
dung;

Can cur nghz dinh s6 44/2023/NP- C’P ngay 30/6/2023 quy dinh vé chinh
sdch giam thué gid tri gia tang;

Céan cit Théng tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 Quy dinh vé
phén cdp céng trinh xdy dung va hudng dan ap dung trong quan ly hogt dong
dau tu xdy dung;

Cén cir Théng tuw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ciia B Xay
dung vé quan Iy chi phi dau t xdy dung céng trinh;

Can cir Thong tw 12/2021/TT-BXD, TT 13/2021/TT-BXD ciia B$ xdy
dung ngay 31/8/2021 ban hanh dinh mirc xdy dung,
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Céin cir Ho so ban vé thiét ké ky thudt thi cong va du todn cong trinh:
Siéu thi Aloha Mall Phii Lirong do Céng ty c6 phan Tu vin va dau tw xdy
ding Thdi Nguyén ldp;

Chui truong

Sau khi xem xét hé so, Cong ty cé phan TCICO LAND théng bdo két

qua tham tra cong trinh nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH.

- Tén du 4n: Siéu thi Aloha Mall Phi Luong .

- Chu déu tu: Cong ty TNHH Théi Hung.

- Gia tri dy toan xdy dung cong trinh: : 44.285.000.000 dong.

- Ngudn vén: Vén doanh nghiép.

- Pia diém xay dung: Thi trdn Pu - Huyén Pha Luong - tinh Thai
Nguyén.

- Lap ho so ban v& k¥ thudt thi cong va du toan dy én: Cong ty cd phan
Tu van va dau tr xay dung Thai Nguyén.

- Khai quat veé qua trinh thyce hién dy an.

II. DANH MUC HO SO PE NGHI THAM TRA
1. Vin ban phap ly:

- Vin ban sb 2891/SXD-QLXD ngay 20/9/2024 cia S& XD vé viée
viée thong bao két qua thdm dinh bio cdo nghién ctru kha thi dw an DTXD
siéu thi Aloha mall Phu Luong.

- Quyét dinh: 22.5.2025 /QD-TH ngay 22 thing 4 nim 2025 phé duyét
du an cia Cong ty TNHH Thai Hung

- Quyét dinh sb: 23.5.2025 /QD-CTY ngiy 23 thang 4 nim 2025 cia
Cong ty TNHH Thai Hung vé viéc chi dinh t6 chirc t vn thdm tra ban v& k§
thudt thi cong va du toan dy 4n: Siéu thi Aloha Mall Pha Luong;

- Hop ddng kinh té gitta Cong ty ¢d phan Tu van va dau tu xdy dung
Théi Nguyén va Cong ty TNHH Théi Hung vé viée 14p Ho so ban v& va du
todn du an: Siéu thi Aloha Mall Phi Luong.

2. Danh muc hd so dé nghi thim tra:

- Hb so thiét ké BVKTTC.

- Hb so du toén.

- Thuyét minh thiét ké thi cong.

- Thuyét minh tinh toan két ciu.



- H6 so nang hwe cua don vi thiét ké.
I1L. NOI DUNG CHU YEU THIET KE XAY DUNG.
1. Quy chuiin, tiéu chuin k§ thuit ip dung.

+ QCVN 05:2008/BXD Quy chudn xdy dung Viét Nam Nha & va cong
trinh cong cong — an toan tinh mang va stre khoe.

+ QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k§ thut qudc gia vé an toan chiy
cho nha va cong trinh

+ TCVN 2737:2023 Tai trong va tac dong. Tiéu chudn thiét ké

+ TCVN 9379:2012 Két chu xdy dung va nén - Nguyén tic co ban vé
tinh toan

+ TCVN 5574:2018 Két ciu bé tong va bé tong cbt thép- Tiéu chuan
thiét ké

+ TCVN 5718:1993 M4i va san bé tong cbt thép trong cong trinh xdy
dung - Yéu cdu kg thuat chong thim nude

+ TCVN 5573:2011 Két ciu gach da va gach da cot thép. Tiéu chuén
thiét ké

+ Tiéu chudn Viét Nam TCVN 4561 : 1988 Hoan thién mit bang xdy
dung. Quy pham thi cong va nghiém thu.

+ Tiéu chudn Viét Nam TCVN 5674 : 1992 cong tac hoan thién trong
xay dung. Thi cong va nghiém thu.

+ Tiéu chuin Viét Nam TCVN 7505 : 2005 Quy pham sir dung kinh
trong x4y dung — Lwa chon va lap dat.

+ Tiéu chuin Viét Nam TCVN 8264 : 2009 Gach &p 1at. Quy pham thi
cong va nghiém thu.

+ Tiéu chun Viét Nam TCVN 9377-1 : 2012 “Céng tac hoan hién trong
xay dung — Thi cong va nghiém thu (Phan 1: Cong tdc lang va lat trong xay
dung)”

+ Tiéu chuan Viét Nam TCVN 9377-2 : 2012 “Cong tdc hoan hién trong
x4y dung — Thi cong va nghiém thu (Phan 2: Cong téc trat trong xdy dung )” ;

+ Tiéu chun Viét Nam TCVN 9377-3 : 2012 “Cong tac hoan hién trong
xay dung — Thi cong va nghiém thu (Phin 2: Cong tac 6p trong xdy dyng )”;
2. Giai phap thiét ké chii yéu ciia cong trinh:

a. Phwong 4n thiét ké tong mit bing dw 4n

Tdng mit bang du 4n duge tuan thu theo ban dd Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 siéu thi Aloha-Mall d4 dugc phé duyét tai quyét dinh s
2500/QD-UBND cua UBND huyén Phu Luong vé phé duyét do 4n quy hoach
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Cin cit vao hd so kién tric d& lya chon phwong an két céu:
K&t cAu nha khung thép tién ché
K&t cAu bao che: Tuong bao che.

Cot va ddm duge md hinh hod dudi dang phan tir thanh (frame) lién két
cing tai nit khung, cac thanh duogc dat vao truc ciu kién.

Vi gia thiét bién dang nén khéng dang ké bo qua, két cAu méng 1a cimg.
Xem toan bd két cdu khung dugc ngdm vio méng tai cac vi trf chan cot

Noi luc khung do cdc truong hop tai trong tac dung duge tinh theo
phuong phap phan tir hitu han

Giai phap dién nuoc: Nguon cao thé ciia tram duge lay tir ludi dién cao
4p cua huyén. Ngudn dién cung cip cho cong trinh 13 ngudn 3 pha 4 day
380/220V — 50HZ duoc cAp tir ti dién téng tram bién 4p ndi bo toi.

Toan bo hé théng nudce cap cho cong trinh ldy ngudn tir hé théng cép
nuée chung cia huyén, nuée sach tir hé théng cip nuée khu vuc vao cde bé
chtra nude ngam dé du trit. Qua hé théng bom 1én téc 5m? dit ngoai nha trén,
nuée tir tée cip cho cac thiét bi vé sinh ciia cong trinh. Thodt nudc tir sé nd va
céc khu vé sinh qua cac dng nhwa xudng cac ranh va cdng thoat nuée chung,
Nude thoat xi vao bé tu hoai xir Iy cuc bd, sau d6 thoat ra hé ga thoat nudce
chung ngoai nha.

Gidi phdp tiép dia, phong chdy chita chdy: Hé thong tiép dia, coc tiép
dia bang hé thdng coc thép boc ddong D20mm dai 2,4m, thanh tiép dia dung
loai thép det 30x4mm lién két cac coc tiép véi nhau bang lién két han. Kim
thu sét tién dao NLP2200 va NLP30, cap thoat sét ddng M70mm. Thiét ké, bd
trf hé thong dam béo dién tré tiép dit bé hon hodc bang 10 Q; Hé théng clu
hoa bing ngudn nudc dy phong tai bé ngim, din bang hé thong ong thép
trang kém D350 tGi cac hong ctru hoa dat trong hop kinh khung thép am tuong
tai vi tri gin cAu thang mdi ting. Ngoai ra két hop cdc binh bot chita chay.
Lip dat hé théng chita chay véch trdng két hop bom chita chay.

- Nha cong vu :

Nha cong vu vién c6 dién tich khoang 262m2 san thiét ké méi.

Gidi phdp kién triic: Nha xAy méi hinh chit nhét, kich thudc tong quat
34,0m x7,7m, vé td hop mit bang phuong an di dép (mg nhu cau sir dung ctia
can bo cong nhan vién va ngudi lao dong. Cac khong gian bao gdom c6 phong
an nhin vién, phong bép néu, phong rira + so ché, phong vé sinh nhéan vién.
Céac khong gian c6 dién tich hop ly, thong thoang. Chiéu cao cong trinh 1a
5,4m tinh tir cost san +0.000 dén dinh mai (trong d6 cost+0.00 cao hon cost
san bé tong la 0.15m).

- Toan bd tudng nha xiy bing gach khéng nung M75, Vita XM M50,
trat tuong VXM M75 day 0.15cm.
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- Tuwong mat ngoai nha son bing son tong hop mau chi ddo cua cong
trinh (1 nude 16t, 2 nudce phu)

- Nén nha lat gach LD600x600mm mau sdng, trong phong vé sinh sir
dung gach chéng tron 300x300mm mau xdm, tudng 6p gach 300x600mm
mau sang. Thiét bi vé sinh ding thiét bi inax loai tot, toan bd vach ngin 1a
vach compact HPL chiu nuwde day 2cm, tran thach cao tim tha chiu 4m khung
xuong noi.

- Hé théng mai cong trinh 13 m4i ton hé kéo va xa go thép.

- Toan bo cong trinh str dung cira nhom hé két hop véi vach kinh.

Gidi phdp két cau: He két cau khung BTCT chiu lye. Méng, cot, dam,
san d6 BTCT mac 200. Méng don BTCT méc 200, vita xi ming mac 75. San
BTCT M200 d4 1x2; tuwong xdy gach khéng nung VXM mac 75. Mai xdy
twong thu hdi, xa g thép U100, lgp tén séng day 0,45mm;

Giai phap dién nuoc: Nguén cao thé cua tram dwgc 1dy tir ludi dién cao
4p ciia huyén. Ngudn dién cung clp cho cong trinh 14 ngudn 3 pha 4 diy
380/220V — 50HZ dugce cép tir ti dién tong tram bién 4p noi bo t6i.

Toan bo hé théng nude cip cho cong trinh 1€iy ngudn tir hé théng cép
nude chung cia huyén, nudce sach fir hé thémg cé‘ip nude khu vue duge dua lén
téc dat trén mai cong trinh, nude tir téc cap cho céc thiét bi vé sinh ctia cong
trinh. Thoét nudc tir sé nd va cac khu vé sinh qua céc éng nhya xudng céc
ranh va céng thoat nudc chung. Nudce thoat xi vao bé tu hoai xir 1y cuc b, sau
d6 thodt ra hd ga thoat nude chung ngoai nha.

- Nha bio vé:

Nha bao vé c6 dién tich 9m?2 san thiét ké méi.

Gidi phdp kién triic: Nha xdy méi hinh vudng, kich thudce téng quat
3,0m x 3,0m, v& mit biang phwong 4n d4p tng nhu cau sir dung cia cén b
cong nhan vién. Khong gian cé dién tich hgp ly, thong thoang. Chiéu cao
cong trinh 1a 3,9m tinh tr cost san +0.000 dén dinh mai (trong d6 cost+0.00
cao hon cost san bé tong 12 0.15m).

- Toan bd twdong nha xdy bang gach khong nung M75, Vita XM M350,
trat tuong VXM M75 day 0.15cm.

- Tudng mit ngodi nha son bang son téng hop méau chii d4o ciia cong
trinh (1 nudc 16t, 2 nudce phi)

- Nén nha 14t gach LD300x300mm mau sang, trAn thach cao tAm tha chiu
am khung xwong chim.

- Hé thong mai cong trinh 13 mai t6n hé kéo va xa gd thép.

- Toan b cong trinh str dung ctra nhdm hé két hop véi vach kinh.

Gidi phdp két cau: Hé két chu tudng chiu lyc. Méng gach, vita xi mang
mac 75. San BTCT M200 da 1x2; twong xay gach khéng nung VXM mac 75.
Mai d6 BTCT xay tudng thu hoi, xa gb thép U100, lgp tén séng day 0,45mm;
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Gidi phdp dién nwée: Ngudn cao thé cua tram duoc ldy tir ludi dién cao
ap cua huyén. Ngudn dién cung cip cho cong trinh 13 ngudn 1 pha 2 diy
220V — 50HZ dugec cap tir tii dién tong tram bién &p ndi bo toi.

- Bii d6 xe ngoai troi..

- Khu dé xe ngoai trdi thiét ké tir trén xudng gom : do nén bé tong day
10cm, két hop cat tao phing day Scm cé nilong 16t, nén dat ty nhién.
- Cac hang muc phu tr¢ (cap III):

San nén

a/ Co 56 thiét ké:

- Quy chuin k¥ thuat Quéc gia v& Quy hoach xiy dung QCVN 01:
2021/BXD.

- Quy chudn 07:2016/BXD: Quy chuin k¥ thuat qudc gia cac cong trinh
ha ting k§ thudt d6 thi.

- TCVN 4447-2012: Céng tc dat trong xay dung - Quy trinh thi cong
va nghiém thu.

- Binh dd dia hinh khu vue quy hoach ty 1¢ 1/500 khu vuc nghién ctu.

- 86 liéu hién trang va ché do thuy vin khu vuc quy hoach.

b/ Nguyén tdic thiét ké

- Ton tlong dia hinh tw nhién bdo ddm khu vure nghién ctiru quy hoach
khong bi ngdp ung sat 16 & tan suat mua 1t hang nam.

- Khi san lip hoan thién mit nén phai dam béo thoat nuéc mit nhanh
nhat.

- Cao d6 nén thiét ké phu hop véi quy hoach khu vire xung quanh.

- Cao d¢ cua cac nut giao thong ndi bo phai ddng bo véi hé thong thoat
nude mua dé dam bao thoat nude mura ty chay.

- Khoéi lwong dao dip 1a it nhat dam bao tinh kinh té ctia dd an.

- Tan dung dia hinh tir nhién dé san dap nén v6i mic it nhit.

- D6 dbc nén duong thuén tién cho giao thong do thi.

- Béi véi khu vye can d‘ép thi tién hanh vét bun, vét hitu co trude khi
dfip. Khi san nén dam béo do chit theo yéu cau: Nén duong (K95), nén cong
trinh (K90).

- Két hop hai hoa gitta khu cfi, khu méi dé thoat nwde ty chay. Tai nga
ba duogc khong ché cao do hop 1y, huéng ddc nén tw chay vé phia céc truc
duong giao thong.

c. Gidi phdp thiét ké san nén

- Str dung phuong phéap duong ddng mirc thiét ké. Chénh cao gitta 2 duong
dong muc 13 0,1m; d6 déc san nén la 0.5%.

- Cao do khéng ché san nén phai phu hop véi c6t nén ctia cic khu virc dén
cur hién c6 da 6n dinh, dam bao khép ndi déng bé gitra khu vue quy hoach méi va
khu dan cu hién co.

- Do dia hinh tw nhién ctia khu quy hoach chu yéu 1a dat tréng, vi thé dé ¢6
mot mat bang Xay dung cong trinh thuén loi, dam bao giao thong va thodt nudc thi
giai phap san nén la lay dat tir phan dao chuyén sang phan dap va st dung vat lidu
san nén pht hop theo quy dinh dé déip cho khu vue quy hoach.
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- Cao do thiét k& san nén cao nhit: 51,65m. Cao d6 thiét ké san nén thap nhit:
50,95m.

-Do déc nén 16 dét thiét ké 1 0.5% dam bao thoat nudc mét, vé co ban cao
do tlnet ké nén 16 dit cao hon cac tuyén dudng xung quanh tir 0,1 — 0,2m. Thiét ké
san nén cac 16 dit diam bao thodt nude tir cac 16 dat hudng ra cc truc dudng giao
thong.

- Khu quy hoach ¢6é huéng déc nén chii dao tir TAy Nam xudng Dong
Béc, hudng déc d6 cling chinh 14 hudng thoat nude ctia khu vire.

- b6 dbce doc céac duong giao thong 1a idoc min = 0,10%; idoc max = 0,55%;
dam bao cho viée thodt nudc nhanh duoc tét. DO dic ngang mat duong thiét ké 13 i-
n=2,0%,do déc ngang via hé 1a ih=1,5%.

d. Phwrong phdp tinh todan

- Khéi lwgng dip nén duge tinh toan theo 2 phuong phép sau:

~ + Phuong phap 1: Str dung ludi 6 vudng dé tinh toan khéi lwong cho cac 6
dat.

+ Phuong phap 2: St dung mit cit ngang thi cong dé tinh todn khéi
lwong cho céc tuyén dudng.

+ Phuong phap 1:

Hl1+H2+H3+H4

W1 = x Fo
4
Trong do:
W1 : Khéi Iwgng san nén cic 6 dét (m3).
H1,H2, H3, H4 : D6 cao thi cong tai céc diém goc tinh toan (m)
Fo : Dién tich 6 vuéng tinh toan (m2)

+ Phuong phap 2:

F1+F2
W2 =ceemmeeeex L,
2
Trong do:
W2 - Khéi lwgng san nén dudng
F1,F2 : Dién tich cac mit cét (m2)
L : Khoang cach gifra 2 mit cét

Mivong hoan trd
Murong hoan tra két hop ké dd

- Thiét ké mwong hoan tra két hop ke dé tir CT1 dén CX2, chiéu dai
87,8 m, xay b'fing dd hoc xay vira M100

- Muong rong 0,4m, bén trai két hop véi ke d4, bén phai tudng day
0,3m cao 0,6m, chiéu day day la 0,4m. L6t day b%mg da dam 2x4cm dém day
0,1m.
Thodt nwoc muea
Co s6 thiét ké, Cdc tiéu chudn, quy pham thiét ké

- Quy chuan k¥ thudt quéc gia - cac cong trinh ha tang k§ thuat do thi
cong trinh giao théng QCVN 07-4:2016/BXD.
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- Tiéu chuan TCVN 7957-2008 Thoat nuwéc- Mang luéi va cong trinh
bén ngoai. Tiéu chuén thiét ké va cic tiéu chuin chuyén nganh.
- Ban d6 quy hoach chung thi trin Pu.
Nguyén tic thiét ké

- Hé théng thoat nuée dwgce thiét ké theo nguyén tic tw chay. Hét st
tan dung dia hinh, dat céng theo chiéu nudce tu chay tlr phia dét cao dén phia
dat thap theo luu vuc thodt nudc.

- Dt mang cong hop Iy v6i téng chibu dai dudng cbng nho nhit, tranh
truong hop nudc chay vong.

- Hé théng thodt nude mura dwogce tinh toan dé khong giy dnh hudng dén
cac luu vuc thoat nude xung quanh, cac khu dan cu hién cd, khi ma khu quy
hoach méi duge hinh thanh trong tuwong lai.

- H¢ thong thoat nude 1a hé thong thoat nudc riéng hoan toan giita
nudc mua va nude thai.

- P§ dbc day cong thoat nuwéc mua dam bao theo nguyén tic tu chiy
Imin > 1/D. Khi d6 déc dudng thay ddi 16n thi d6 déc ddy cong ldy theo do
dbc duong dé dam bao do sau cong (tdi thiéu I>= 0.1 %).

- Toan b nuée mua trong khu quy hoach dugce tap trung ra phia long
dudng roi chay vao hé thong céng D600mm; sau d6 thodt vao hd ga két ndi véi
mang ludi thoat nude mua hién cd6 D1000mm cuia khu vyc

* Gidai phap ﬂuet ké mang lwdi thodt nwée muwa:

a. Thong so thiét ké.

Chu ky ngép lut p=2 nam.

Do doc dudng 0 ong, muong thoat nude chon trén co s¢ dam bao téc do
nuée chay trong cong v>=0,6m/s. Van tdc 16n nhit Vmax=4m/s.

Nbi cong ¢6 kich thude khéc nhau tai cic giéng thim theo kiéu ndi dinh
ong.

Hé s6 nham Manning ctia tit ¢4 cdc cong dwoc 1y n= 0.017.

b. Vach tuyén thodt nwéc.

Hé théng thodt nwée mua dwoc thiét ké tach riéng véi hé thong thoat
nudc thdi va dua trén cdc nguyén tic sau:

Téan dung hudng san nén cia khu quy hoach. Nude mua duge gom vao
hé thong cac tuyén cong, sau d6 két ndi v6i mang hudi thoat nwde mua hién c6
ctia khu vuc ¢ phia Béc

c. Tinh todn thuy lyc cong thodt nwéc mua.

Cho dén nay viéc tinh toan thily Iwc hé théng thoat nudc, theo quy
pham, dugc thyc hién theo phuong phap mua cuong dd gidi han

*Luu lwgng: Nude mua duge tinh toan theo phuwong phap cuong do

g161 han theo cong thirc:

Q= p.q.y.F (I/s) (2.1)
Trong do: - cuong d§ mua tinh toan (1/s.ha)

y - hé s6 dong chay, chon d6i véi khu d6 thi w=0,7 ; Véi khu
vuc cong vién, cay xanh y=0,2-0,3.

F - dién tich thu nudc tinh toin (ha) dugc lay trén co sé phan

chia luu vye thu nuée theo dic diém san nén va dia hinh.
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i - Hé s6 phan bd mua rao, khi F<300ha thi p=1.
* Cm‘mg dd mua tinh todn dwgce xdc dinh theo cong thirc:
=[A.(1+C. lgP)]/(t+b)’\n (I/s.ha) (2.2)
(thco “Phuong phdp va két qua nghién ctru cudng do mua tinh toan &
Viét nam” do Vién khi twong thuy van phat hanh, 1979). Trong d6: n, C, b, A
la cac hé s6 phu thude dic diém khi hau ctia ting ving. Doi véi Théi nguyén
céc hé sb trén tuong Umg bing b= 26.92, C= 0,22158, n= 0.7082, q20= 423 .4
Theo TCVN 7957-2008. P 1a chu ky lap lai trAn mua tinh toan chinh la
khoang thot glan xuat hién mot trin mwa vuot quéa cudng do tinh toan. Péi
v6i khu vue du an chon P 14 2 niim; t 1a thoi gian mua tinh toan (pht).
* Thoi gian mua tinh todn t trong cong thire (2.2) dwge tinh theo cong
thire:
t=tm + tr + to (s) (2.3)
Trong d6: tm la thoi gian tip trung nuwéc mua trén bé mit tir diém xa nhit
dén ranh.
tr 1a thoi gian nudce chay trong ranh thu nude (s)
to 1a thoi gian nuée chay trong cong dén tiét dién tinh toan (s)
* Thoi gian nrée chiy trong rinh thu nwée tr dwge tinh theo cong thire:
tr=1,25.Lr/vr (s) (2.4)
Trong do6: Lr(m) va vr(m/s) tuong ttng 1a chidu dai va van tdc nudc chay cudi
ranh.
* Thoi gian nwée chay trong cong dén tiét dién tinh todn dwgc tinh theo
cong thire:

to = XM.Lo/vo (s) (2.5)

Trong d6: M 1a hé s6 phu thudc vao do dbe khu vue va duoc lz’iy twong g
bang 2; 1,5; 1,2 dbi véi cic khu vue c6 do dde i<0,01; 0,01<i<0,03 va i>0,03
(theo TCXD 51-1984). Dbi v6i khu vuce du 4n lay trung binh M=2

Lo la chiéu dai tuyén cdng (m)

vo 1a vén téc nude chay twong (ng trong 6ng (m/s)
* Hé s6 dong chay dwge tinh theo cong thirc:

v = Z.q0,2.T0,1 (2.6)

Trong d6:  qla cuwong dd mua tinh todn dugc tinh theo cong thirc 2.2 (1/s.ha)
T 1a thoi gian mua (phut).
Z 1a hé sb mat phu trung binh toan khu vue.

Déi voi khu d6 thi, dién tich bé mat khong (hoic it) thim nude thudng
chiém ty 1& 16n hon 30% dién tich toan khu vie. Khi d6 hé s6 dong chay dugc
ldy khong phu thude vao cuong do va thoi gian mwa ma chi phu thudce vao gia
tri trung binh chung cta hé sé dong chay don vi wo va hé s6 mit phu twong
ting (céc gia tri nay duogc lay tir TCXD 7957:2008).

- Giao thong
Co 5o thiét ké
- Ban d6 quy hoach chung thi trdn Pu
- Quy chuan ky thuat quic gia - cdc cong trinh ha tang ky thuat do thi
cong trinh giao thong QCVN 07-4:2016/BXD.
- Yéu cau thiét ké dudng d6 thi TCXDVN 104 - 2007 ctia B x4y dung.
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- Biéu tra, nghién ctru, danh gia mang ludi giao thong hién trang.
Nguyén tic thiét ké

Mang luéi duong giao thong duge thiét ké dam bao glao luu nhanh
chéng, tién loi, va an toan giita cdc khu chirc nang cua d6 thi, va véi céc do
thi lan can.

Mang luéi giao thong duge thiét ké dam bao céc tiéu chuin kinh té kg
thuét, mang ludi cong trinh ngarn duge bé tri hop 1y dam bao vé& mit kién
tric, my quan do thi, chéng 6n dam bio thoit nude mit dé dang va nhanh
chéng, tranh tinh trang ngdp Ung, gdy can tro giao théng va 6 nhiém moi
truong.

Mang luéi duong duoc t6 chire hop 1y, trén co s¢ cac tuyén duong hién
trang va cdc du an da va dang trién khai.

¢. Cdc chi tiéu kinh 1€ ky thudt giao thong

Hé théng duong dugc xac dinh cip hang va chi tiéu ky thuat dugc theo
cc tiéu chuan thiét ké hién hanh nhu: TCXDVN 104-2007 duong do thi - Yéu

cau thiét ké; TCVN 4054-2005 tiéu chuan dlrorng 0 t6 - Yéu cau thiét ké; TCN
211- 06 tiéu chuén thiét ké 4o duong mém va mét s6 tidu chuan khic dé tinh
toan.

+ Do déc ngang mat duong Im = 2%.

+ Do dbc ngang he duong: Th=1,5 % (dbc vé phia long dudng).

+ Bén kinh b6 via tdi thiéu: Rbv >= 3,0 (m).

+ Két chu 4o dudng theo bai todn tinh todn cudng do mat duong.

Nén duong dap bang dit dat cac chi tiéu co 1y dé dip nén duong, dam
nén K=0,95. Py dbc ngang duong duogc lya chon dam béo thu nudce vé hé
théng thoat nude bd tri doc dudng. Péi véi truc dudng cé dai phan céch:
dudng phén thuy doc theo dai phan céch. Dbi véi truc duong khong cé dai
phan cach: déc ngang 2 midi. bo dbc ngang mit duong 2%. Do déc doc
dudng can clr vao dd doc san nén va huéng thodt nude chung trong toan khu
vuec.

- Két chu nén dudng gdm :

Lop BTXM M250 day 20cm.

Lép Nilong ngéan nude.

Lé6p cép phdi da dim loai T day 18cm.
Dt nén dam chit K95.

+ He duong:

Danh cho nguoi di bo, tlong cay xanh do ddc ngang via he : 1,5%. Phin
14t he ding chung loai két ciu gom : gach Tezzazo day 3cm, dat trén bé tong xi
mang day 8cm, 16t cat day 3cm. Phia ngoai xay bo gay he bao vé bang gach.

+ Pinh vi mang ludi duong va cao do neén duong: Mang ludi duong
trong khu vue quy hoach dugc dinh vi tai tim duong. Cao d cua cdc tim
dudng duoc ghi tre tiép trong ban vé. Toan bo dinh vi tim dudng va cao do
nén dudng duoc trinh bay trong ban vé quy hoach Giao thong

d. Xdc dinh quy mé va phdn cdp cdc tuyén duong
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+ Mit cit 1-1 : Lo gi6i 16,50m; long duwong 15,5m; via he 1,0 x 1 =
1,0m.

+ Mt ciit 2-2 : Lo gidi 11,0m; 1ong dudng 9,0m; via he 2,0 x 1 =2,0m.

+ Mit cit 2A-2A(dudng gom) : Lo gisi 11,5m; long duong 7,5m; via he
Ix4m =4,0m.

+Mat cét 3-3 : Lo gi6i 10,0m; 1ong dudng 8,0m; via hé 2,0 x 1 =2,0m.

+ Mt cat 4-4 : Lo gidi 6,9m; long duong 5,0m; via he Ix1m+ 1x0,9=
1,9m.

+ Miit ¢t 5-5 : Lo giGi 5,0m; long duong 4,0m; via he 1x1m= 1,0m.

+ Mat cit san : Lo gidi 17,0m; long duong 15,50m; via he 2,0 x 1 =
2,0m.

e. Quy dinh vé chi gici duong do

Chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung duge xdc dinh phu hop véi quy
hoach va tuan thi theo quy chuan xiy dl.mg

Chi gidi xay dung (khoang lui) bang 0- 3m d6i v6inha 16 lidn k8.

Chi gi6i dudng do trong khu vue, chi yéu 13 chi gisi duong dé cua hé
thong giao thong dwge xac dinh trén co s¢ cdc toa do tim duwong mo rong vé
hai phia theo bé rong mit cét duong.

- Hang rao
Téng chidu dai hing rio bao vé khu dit khoang 520m. Trong d6 hang

rdo x4y bing gach thé dic cao 2,1m. Trén hé thong hang rio hoa sit bo tri 2

cong chinh rong 8,0m va 1 cong phu rong 5,0m. Toan bd bd hé théng hang
rao xdy bing gach khong nung, xdy trat VXM méc 75, quét 1 nudc voi, 2
nudce ve. Hé thong méng hang rio xay bing gach giat cép.
- Sin dwdng ndi bd, bdn hoa, ciy xanh, thim cé.
- B6 via bdn hoa ciy xanh xay gach khong nung, xay trat VXM méc 50.
- San bé téng gdm céc 16p :
+ Nén bé tong day 100 mac M200# da 1x2.
+ Lép cat tao phang day Scm c6 nilong 16t.
+ Nén dét ty nhién.
- Hé théng cap dién, chiéu sing ngoai nha, chong sét .
Cdc can cir tinh todn:
- Nghi dinh s6 106/2005/ND - CP ngay 17/8/2005 ctia CP quy dinh chi tiét
va HD thi hanh 1 s6 diéu cua Luét Dién Luc vé bao vé an toan cong trinh
lu6i dién cao ap.
- Cén cir tiéu chuén quy pham thiét ké chiéu sang nhan tao trong cac cong
trinh kién trac: (TCN 25-91); (TCN  27-91) va ti€u chuan lap dat thiet bi
dién trong cdc cong trinh xay dyng dan dung (TCXD 27-29).
- Can cu tiéu chuan chong sét cho cac cong trinh x4y dung dan dung (TCVN
9385:2012) B '
- Céan cr vao tiéu chuan noi dat noi khong céac thiet bi dién (TCVN 4756-89)
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- Quy pham trang bi dién 11 TCN 18-2006 ; 11 TCN 19-2006 ; 11 TCN
20-2006 ; 11 TCN 21-2006 do B¢ Cong Nghiép ban hanh.
- Quy chudn XDVN - T4p I — 1997; Tuyén tdp TC XDVN - Tép VI
- Quy pham trang bi dién, thiét bi phan phéi va TBA - Tap 4 va céc tiéu
chuan quy pham c6 lién quan.

- TCVN 9206 2012 -Dit thiét bi dién trong nha va cong trinh céng cdng;

- TCVN 9207 2012 -Pit day din dién trong nha va cong trinh cong cong;

- Cén ctr mat })ﬁng tong thé cong trinh di dugc phé duyét.

Hién trang cap dién.
Khu vue dugc cip dién bing dudng day 0,32KV di ngam tir tram bién ap
vé tu dién tong cac nha.

Dinh huong quy hoach cap dién.

Ngudn dién cép cho cong trinh:
- LAy ngudn c4p tir tram bién dp 400kVA -22/04kV theo quyét dinh s6

44/QD-TH cua cong ty TNHH Théi Hung ngay 20 thang 5 nam 2024 vé

viéc Phé duyét ho so bao céo kinh té ki thuat du 4n siéu thi Aloha Mall
Phiic Luong, hang muc duong day 22KV va tram bién ép.

Phu tai dién cac hang muc :

STT TEN PHU TAI QUY MO COI:JG
SUAT(KW)
1 Nha siéu thi, van phong, kho cT 201,25
2 Nha thwong mai dich vu CE 101,082
3 Nha bao vé Er 2,3
4 Nha cong vu T 32,516
3 Chiéu sang ngoai nha HT 2,4
Téng cong sudt tinh todn 339,548
Cong tong: 339,548 Kw

Tinh toan 1ip dit thiét bi dién:

*Cong suat dién dit cho toan bd cong trinh la:
Pténg =P Tl +P i) +P T3 +P T4 +P TS =~ 339,548 Kw

P 339,548
I= — ~516,5 A
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\3 Ud V3.0,38

=Chon 4p t6 mat 3 pha béo vé toan nha theo tri s6 dong phu tai lau dai cho
phép [1] = 630A. Céc tii dién timg khu vure, hdp dién phong lip dit thiét
bi bao vé theo so d nguyén 1y ctia phan thiét ké ban v& ki thuat thi cong.
*Cong sudt 1 nhanh ctia nha cong vu:
Pténg = P pen +P quat + P 6cim = 0,952 Kw

P 952
I= = ~43A
Upkha 220
= Chon 4p t6 mét 1 pha bao vé cho phong theo tri s6 dong phu ti 1au
dai cho phép [1] = 16A, lap trong bang dién chinh ctia phong lam viéc vi tri
lap theo BVTK. Tuong tw voi diéu hoa P =1,25kW/may 12000BTU chon ap
t6 mét cho may diéu hoa loai 1 _pha 16A bao vé.
Mdi nhénh chiéu sang, 6 cam va didu hoa déu b tri ldp 4p t6 mat bao
vé didu khién.
Céc nhanh truc chinh cdp cho diéu hoa, chiéu sang-6 cam deu duoc lap
ap t6 mat bao vé&. Moi thiét bi tiéu thu dién déu dugc bao vé céc cip bang éap
t6 mat.

* Phuong 4n di ddy: DAy truc céc tu dién tirng khu vuc lap dit theo so
dd nguyén 1y ctia phan thiét ké ban v& k¥ thuat thi cong.

Hé théng cap dién chiéu sdng va 6 ¢im 1 pha dugc tach pha lan luot
cho céc phong cua cic ting. Todn bo h¢ thong day dan dugc chon theo diéu
kign phat nhiét cho phép day dan di ngdm tudng ludn trong ong nhya theo sat
tran, tuorng Céc b cim, cong tic duge st dung bang thiét bi cho cip di ngam,
cac moi noi duoe boc cach dién, dat trong cac hop noi day.

Cép dién trong cong trinh:

Cap dién chu yéu 1a chiu séng cac phong (cd dgi roi trung binh la 300ux)
va thong gié cudng birc bing diéu hoa khong khi .
Trong cong trinh st dung phwong thirc chiéu sang chung déu. Ut tién chleu

sang bang dén LED 1,2m 18w va dén LED 1,2m 2x18w. trong khu vure cau
thang va hién st dung chidu sdng bing dén LED ép trin 20w dé chiéu sang .

Chiéu séng ngoai nha :

B tri 01 tu dién chiéu sang diéu khién tur dong dung loai ngoai troi dat tai
vi trf trung tAm. Cot dén chiéu sang ngoi nha st dung cot dén bét gidc
H=11m, thin c6t bang thép ma k&m nhing néng c6 kha nang chiu lyc va do
bén ; Vit lidu ché tao theo tidu chuin SS400, JI 3101 ; Ma kém nhiing néng
theo tiéu chudn BS729, ASTM A 123 ; Sti dung khung méng M16x525. Pén
chiéu séng st dung dén led cao ap 120w chiéu sang cho toan bd khuén vién
cua siéu thi.
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Phén diéu hoa khéng khi:

Phuong 4n thiét ké hé théng diéu hoa khéng khi duge xfy dung trén co s¢
nghién ciu dac diém st dung, cong nang cua tung phong, tung khu vire trong
cong trinh. Phuong an thiét ké phai dap ung dwoc céc yéu cau vé thiét ké va
dua trén cdc didu kién thiét ké & trén. Hé thong diéu hoa khong khi phai phu
hop vé6i diac diém kién tric cua cong trinh, dap ting dugc cac tiéu chuan Viét
nam va céc tiéu chuin tién tién trén thé giGi vé ché do vi khi hau va méi
truong.

bé dam bdo cdc yeu t6 trén, cAn dbi gitta céc yéu ciu k§ thuat, m§ thuat va
kinh t&. Hé théng didu hoa khong khi thich hop nhit cho cdng trinh 13 hé
thong diéu hoa khong khi cuc b, ¢6 dan lanh treo twdong cho nha cong vu va
diéu hoa Am trin cho nha siéu thi va nha thuong mai dich vu.
Yeéu cdu ki thuat cia cac thiét bi PHKK nhu sau:

Céc méy diéu hoa 12 loai 1 chidu lam lanh, méi chzit lanh R410A bao vé
moi truong, khong pha huy tAng 6z6n. Thiét bi chinh gom dan nong, dan lanh
phai ddng bd, dugc san xuat cling nha san xuat, cung nguon gbc xuat x1.

* Céc dan lanh duoc lya chon ¢ ddy duge bd tri phi hop véi kién tric va
tham my cua toa nha dem lai hiéu qua cao trong su dung, cling nhu sy linh
dong trong thiét ké va lap dat.

* Tét ca cac bo diéu khién va céc bd chia éng ddng déu dugc chinh hing
diéu hod cung cap va duge nhéap khau.

* Piéu khién tir dong 100% Do an toan, tinh 6n dinh va do tin cdy, don
gian trong vén hanh sir dung, béo tri, bao dudng, sira chira.

* Hiéu qua kinh té cao trong vén hanh: Tiét kiém dién ndng va chi phi van
hanh ¢ mirc cao nhét, ké ca khi van hanh & mirc cong suit thip nhat (30%
cong sudt thiét ke)

*Thiét bi diéu khién duoc ché tao ddng bo, do céc hing ndi tleng c6 cong
nghe tién tién, phi hop diéu kién khi hiu Viét nam, méi san Xuét .

* Céc thong s6 Cong suét lanh, luu luong quat va ap suat 1am viéc cac
thiét bi phai bdo dam 16n hon hodc bing cong suit thiét bi dwoc chon trong dd
an thiét ké nay.

Thu 16i chong sét :

Cung v6i hé thong tiép dia chong sét, tlep dia an toan, hé thong chong
st tién dia dao kim dat trén mai,cap thoat sct ddng M70 ndi xubng hé thong
tiép dia bang dong 30x4mm han vao coc thép ma dong d20-1=2,4m tiép dia
mach vong ( dién trd tlep dia chdng sét <106m ; tiép dia thiét bi < 46m ). Lip
dat riéng bo chdng sét dau vao cho hé thong mang.

- Cf{lp thoat nuoc.
Cdp nurdc
a, Can cir thiét ké

- Quy chuan xdy dung Viét Nam quy hoach xdy dyng QCXDVN
01:2021/BXD;

- QCVN 07-1:2023/BXD: Quy chuén k§ thuit qudc gia céc cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi;
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- Can ctr QCVN 06:2022/BXD: Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh;

- TCXDVN 13606:2023: Cép nuée - mang luéi dudng dng va cong
trinh. Yéu cau thiét ke,

- Céc tai liéu khac co lién quan.

b, Ngudn nudc

- Theo quy hoach chung thi trdn Pu duoc duyét, c6 dudng dng cap nude
D110 trén dudng qudc 16 3, & phia Péng va trén dudng quy hoach 1§ gidi
27m ¢ phia Nam.

- Theo hién trang c6 duong éng u. PVC D110 nam dudi via hé canh ngan
hang Agribank, txeu khu Thai An - thi trdn Du (bén tay phal theo hudng tur
trung tam thi trdn Pu di thianh phd Thai Nguyén). Vi tri ong D110 cich khu
vuc du an khoang 2500m.

c, Giai phap thiét ké

Céc dbi twong dung nudc, tiéu chuan chp nuée

Nudc sinh hoat:

- Nudc sinh hoat: Nudge sit dung cho muc dich sinh hoat ctia nguwoi lao dong
khong luu tri. ¢% =100 (I/ng.ngd)

Céc yéu tb xéc dinh lwong nude nay 1a din s va tiéu chuan cAp nudc sinh
hoat.
- Luu lugng ngay tinh toan trung binh
sH _ pe 24V
Qf“’ 1000
Trong d6 :  que - Tiéu chudn nudce cp, qy. > 80 I/ngudi.ngdy dém;
(Theo muc 2.10.2-QCVN 01:2021/BXD);

(m3/n gd).

N - s6 ngudi theo quy hoach :
- Luu lugng nudce tinh toan trong ngay dung nude 16n nhat:
g =0 xKp (m*/ngd) (Theo muc 3.3-TCXDVN
13606:2023)
Trong d6: K- hé s0 dung nuéc khong dicu hoa ngay dém, chon K™=
L2
Luu lwgng nude tinh toan trong gio ding nwde 16n nhat:
gnax —ecmax yx pmax (md/ngd) (Theo muc 3.3-TCXDVN
13606:2023)
Trong d6: o™%¥ _ H8 s6 ké dén mtic do tién nghi ctia cong trinh, ché d6 lam
viéc clia cic co s& san xuat va cac diéu kién dia phuong khac, o™**=1,2 -
1.5,
chon oc™*=] 2
B . Hé s6 ké dén khu dan cu, P =4,5
Nude cho dich vu thu(mg mai: q“Cye = 2 lit/m?*/ngdy dém
Q= ﬁ X F; ’{
Trong d6: qy. - Tiéu chuan nudce cip, (Theo QCVN 01:2021/BXD)
que = 2 lit/m?/ngay dém;
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F - Dién tich x4y dung theo quy hoach
Nudc tudi cay, rnra duong
- Nudc cho tudi cay, rira duong:

tfc

Q= q.'.

1000

X F

Trong dé: qu. - Tiéu chudn nuée cap, (Theo QCVN 01:2021/BXD)
F - Dién tich dét ciy xanh, giao théng theo quy hoach.

- Nuée that thoat ¢*Rye = 10% x (0™ + 0" +0%) (I/ng.ngd)
~ (theo TCXDVN 13606:2023)
Bang téng hop nhu cin ding nuée

+ Giai phap ddu ndi: ngudn nudc déu ndi tir hé théng cip nudc sach ciia
thi tran. Pau ndi tai diém bit dau tuyén dng u.PVC D110 nim dudi via hé canh
ngin hang Agribank, tiéu khu Théi An - thi trdn Pu (bén tay phai theo huéng
tir trung tm thi trAn Pu di thanh phd Thai Nguyén). P4u ndi bang duong 6ng
HDPE DN350, chiéu dai L2500m.

+ Nudc du phong chita chay: dy trir trong bé nude 300m?. Khi ¢ chay,
méy bom chita chiy bom nudc trong bé cip nuée chita chay dén cic try va
hong chita chéy (xem chi tiét trong phan giai phép phong chay chita chay).

+ Giai phéap thiét ké cAp nwde sinh hoat:
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Quy mé Tiéu chuin Luu lwgng
b BSE vy Atz e chitieu | P2 | M ponvi | m¥mga| Us
Vi tien
I | Nude cép sinh hoat, Q%" 100 | ngudi | 100 | I/nguoingd | 10.00
2 | Nuée cho dich vu, thwong mai | 8.406,15 2 | Um2san | 17.90
3 | Nudc sinh hoat cho ngay ding nuéc trung binh QSH™ = Q3H+ Q¢ 27.90
4 | Nwée sinh hoat cho ngay diing nwde max QSHm™ = 1,2xQSHT™® 33.48
5 | Nuée twéi ciy, Q" 2.000,58 | m? 3 lit/m? cx 3.61
L; 2
B | e i i 6.862,18| m2 | 0.4 éﬁgg 2.34
7 | Nwée di phong ro ri, hao hut, Q®®= 10%x(Q5" ">+ Q' + Q*?) 3.94
8 | Ngay dung nuée 16n nhat theo Kngmax, Q™™ 43.38
9 | Gid ding nudc 16n nhét, Kgmax 54 29
10 | Nwée ding cho béan thin tram cAp mrée, Q"™ = 8%x(QS"max +QRR) 3.47
SEL Tong lwu lwgng cap nwde sinh hoat 46.86
d, Giai phap thiet ké
- Giai phap thiét ké:




Nude ddu néi cdp 1én thap nude. Nude tir thap nude cip dén cac noi ding
nudc.

Ong cap nude sinh hoat st dung ong HDPE DN75, DN50 chon ngam
duéi dat. Mang cAp nudc kiéu canh cdy. Trén mang b tri c4c phu tiing van, té,
cut...

- Thoit nuwdc thii:
a, Can ci thiet ke

- Quy chuin xdy dung Viét Nam quy hoach xiy dung QCXDVN
01:2021/BXD;

- QCVN 07-2:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuét quéc gia cac cong trinh ha
ting k¥ thuat do thi;

- QCVN 14-MT: 2015/BTNMT: Quy chuén k¥ thuit Quic gia vé nudc
thai sinh hoat. B6 Tai nguyén va Moi truong;

- TCXDVN 7957:2023: Thoat nudc - mang ludi bén ngoai va cong trinh.
Yéu cau thiét ké;

- Can cit hd so thiét k& quy hoach san nén giao théng do Cong ty CP tu
van va dau tu xdy dung Thai Nguyén lap;

- Can ctr hién trang thoat nudc thai khu vue;

- Cac tai liéu khac c6 lién quan.

b, Gidi phap thiét ké
Luu luogng thoat nude:

- Tidu chuén thai nuée duge tinh todn bang 100% luu lwgng cap nude
trong ngdy ding nudc 16n nhit.

- Luong nudce thai ngay:

Qumai = Qcn sH max = 33,48 (m*/ngd).
DPinh huéng quy hoach thoat nwée thai:

- X4y dyng mét hé thong thoat nuwde thai riéng hoan toan véi hé thong
thoat nwdc mua.

- Trén truc dudng chinh, bd tri céc tuyén cong gom nude thai phi hop
v6i quy hoach san nén, thu gom nurdc thai vé tram xtr Iy nude thai tip trung.

- Cong suat tram xir Iy nude thai: Qua= 35 m*/ngd

- Nudc thai sau khi xir Iy dat c6t B (theo QCVN 14:2008/ BTNMT)
duoc thodt ra cng thoat nude hién cb trén duomg Quoc 16 3. (Xem chi tidt
QH-09). Giai doan sau, khi ha tng k¥ thudt thi trin Pu hoan chinh s& d4u ndi
thodt vao hé théng thodt nuGe thai cua thi trdn trén dudng Qude 16 3 (theo quy

hoach chung thi trdn Pu - huyén Pht Luong da duoc phé duyét.
Mang ludi thu gom nude thai:
- Diing cong thodt nudc ty chay bang HDPE: D200mm
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- Dé tién cho viéc thu gom nudce thai, cac tuyén cong thoat nudc thai s&
duge bd tri trén hé duong, doc theo céc tuyén dudng quy hoach.

- Xay dung hé théng hd ga thoat nude tai nhitng vi tri chuyén hudng
thoat mudc, thay d6i duong kinh cong va dé thuén loi cho cong tac quan ly,
thau rira. D& tién cho viée déu ndi, cac hd ga dugc bd tri véi khoang céch
trung binh 20 - 30m/ga.

- Phong chéng méi, H¢ thong PCCC:

Puoc thiét ké dong b hoan chinh theo quy pham.
- Phén thiét bi :

Cita kho tién, quly giao dich, diéu hoa khong khi, hé théng bao dong
bao chay, hé théng mang mady tinh, mang dién thoai, hé théng camera quan
sat, rém cira, nji that ban ghé lam viéc khu vic dung chung
3. Co sé xac dinh dw toan xiy dung:

* Cac can cu:

- Hé so TKBVTC + du todn do Céng ty ¢é phan tw vin va dau tw xdy
dung Thai Nguyén lgp;

- Nghi dinh s 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé quan ly chat luogng, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thdng 02 nim 2021 ciia Chinh
pht vé quan 1y chi phi d4u tu xay dung;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia B Xay dung
huéng din ndi dung xéc dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia By Xy ban hanh
dinh mtrc xay dung;

- Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngiy 31/8/2021 cia B Xay dung
huéng dan phuong phép x4c dinh cac chi tiéu kinh t ky thudt va do béc khoi
lugng cong trinh;

- Théng tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B Xay dung vé
viéc Stra ddi, bd sung mot sé didu cia Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay
3 }/08/2021 ctia B X4y dung vé viéc huéng dan xic dinh va quan 1y chi phi
dau tu xay dung;

- Quyét dinh s6 256/QD-UBND ngay 22/02/2023 cia UBND Théi
Nguyén v/v Cong bé Pon gia xiy dung cong trinh tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 195/QD-SXD ngay 06/11/2023 cia S& Xay dung Thai
Nguyén vé viéc cong bd Pon gi4d nhian cong xdy dung nim 2023 trén dia
ban tinh Thai Nguyén;
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- Quyét dinh s5 196/QD-SXD ngay 07/11/2023 ciia S¢ Xay dung Théi
Nguyén vé viéc cong bo Bang gia ca may va thiét bi thi cong xay dung trén
dia ban tinh Thai Nguyén;

- Cong béo s6 Thong bio gid s6 s6 1114/SXD- KT & VLXD ngay
26/04/2024 cita S& Xay dung Thai Nguyén V/v Cong bé gia VLXD, thiét bi
thi cong cong trinh thadng 04/2024 trén dia ban tinh Thai Nguyén;

+ Céc bdo gid, thong bao gid ciia cac nha cung cap uy tin trén thi trudng

- Va cde vin ban, quy pham hién hanh khac ciia Nha nudoc.

IV. NHAN XET VE CHAT LUQNG HO SO PE NGHI THAM TRA

Sau khi nhan duoc hd so ciia Cong ty TNHH Théi Hung, qua xem xét
Cong ty ¢b phan TCICO LAND bdo cdo vé chét lwong hd so dé nghi tham tra
nhu sau:

1. Quy cach va danh muc hd so thue hién thim tra: Ho so dé thyc
hién tham tra diing quy cdch theo quy dinh hién hanh, danh myc hd
so ddy du.

2. Nhin xét, danh gia vé cac ndi dung chii yéu ciia thiét ké xay dung

trién khai sau thiét ké co sé:

- Phuong 4n kién trie: Thiét ké trién khai sau thiét ké co s& phu hop véi
quyét dinh phé duyét dy 4n va nhiém vu thiét ké duogc duyét.

- Phuong an cong nghé: Khong co

- Céng ning st dung: Cong ning sy dung hop ly, phlt hop véi chu
truong duoc duyét, pht hgp véi nhu cau st dung ciia don vi sir dung.

- Thoi han str dung va quy trinh van hanh, bao tri cong trinh: Thoi han st
dung dép tng dugc yéu cu ciia chit du tu va don vi stt dung, phtt hop véi
quy mo, cAp cong trinh. Pon vi thiét ké c6 thuyét minh phwong 4n bao tri
cong trinh phi hop véi quy dinh hién hanh.

- Phuong 4n két cAu, loai vat lidu chii yéu: Phwong 4n két cAu phit hop
v6i kién tric cong trinh, dam bao kha nang chiu lyc. Vit liéu chu yéu Iét ciu
bé tong cbt thép, két ciu thép, két ciu gach da.

- Chi dan k¥ thuét: Chi din k§ thuat day du, rd rang.

- Phuong 4n phong, chdng chéy, nd: C6 thiét ké phong chay chita chay
dam bao.

- Phuong an str dung nang luong tiét kiém, hiéu qua: Thiét ké c6 st dung
thiét bi dién thong minh, tiét kiém dién.

- Giai phép bao v& mdi trudng, tng phé véi bién d6i khi hau: Gidi phap
thiet ke xanh, than thién véi moi truong.
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- Dy toan x4y dung phu hop véi bude thiét ké xay dung: Dy toan thiét
ké xay dung phi hop véi bude thiét ké ki thuat thi cong.

3. Nhin xét, danh gia vé du to4n x4y dung, cu thé:

a. Phuong phap 1ap dy toan duge lya chon so véi quy dinh hién hanh:
Tuén theo quy dinh hién hanh ctia nha nudc.

b. Cac co s dé xé4c dinh cac khoan muc chi phi: Tuan theo dinh mic
hién hanh cia nha nudec.

c. Don gia 4p dung cho cong trinh: Pon gid ap dung ding theo don gia
tinh Théi nguyén, dung thoi diém thyc hién dy 4n cong trinh.

d. Chi phi xay dung hop ly. Giai phap thiét ké va sir dung vat liéu, trang
thiét bi phti hop véi cong nang st dung cua cong trinh bao dam tiét kiém chi
phi dau tw xdy dung cong trinh.

4. Két ludn ciia dom vi thim tra vé viée @i Diéu kién hay chwa di
Didu kién dé thwe hién tham tra:

Hb so thiét ké ban vé thi cong xdy dung cong trinh du diéu kién dé thuc
hién tham tra.

V. KET QUA THAM TRA HO SO THIET KE BAN VE THI CONG.

1. Su phit hop ciia thiét ké ban vé k§ thuit thi cng:

Thiét ké k§ thuét (thiét ké ban v& thi cong) so véi du dn duge duyét: Hb)
so thé hién o rang, ddy du, giai phap thiét ké pht hop véi giai doan thiét ké
trién khai sau thiét ké co s¢. Thiét ké trién khai sau thiét ké co s& phit hop véi
du an dwoc duyét, pht hop voi nhiém vu thiét ké duoc duyg¢t.

Nbi dung chi tiét phti hop vé6i quy dinh tai didu 80 ctia Luat xay dyng.

2. Sw tudn thi céc tiéu chuin ap dung, quy chuin k§ thuit; quy dinh
cita phap luit vé sir dung vit liéu xdy dung cho cong trinh:

- V& sy tuan thu céc tiéu chuin 4p dung, quy chuin k¥ thuat: Thiét ké
tudn thu céc tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat hién hanh.,

- Vé str dung vat liéu cho cong trinh theo quy dinh cta phép luét: Vit
liéu sit dung xdy dung cong trinh pht hgp diéu kién cia dia phuong, quy dinh
cua phap luat.

3.P4anh gi4 sy phit hop cic giai phip thiét ké céng trinh véi cong
ning sir dung ciia cong trinh, mirc dy an toan cong trinh va bio dim an
toan ciia cong trinh lan cin:

- Danh gi4 sy phi hop ctia ting giai phép thiét ké véi cong ning sir dung
cong trinh: Céc giai phép thiét ké xay dung cong trinh bao gdém giai phap kién
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tric, két cAu, cap dién, cAp thoat nuée, chiéu sang, chéng sét, ha té“mg tong thé
phtt hop nhu cau, muc dich sir dung.

- Panh gi4, két luan kha ning chiu lyc cia két cAu cong trinh, giai phap
thiét ké dam bao an toan cho cong trinh 14n can: Két cau chiu lyc cua cﬁng
trinh du 4n dam béo kha nang chiu luec. Thiét ké da c6 giai phap chéng do nén
moéng cong trinh, hang myc hién hiru 14n can trong qud trinh thi cong dao dat
mong, khong lam anh huong dén an toan clia cac cong trinh, hang muc lan
can.

4. Su hop Iy ciia viée lua chon day chuyen va thiét bi cong nghé doi

véi thiét ké cong trinh c6 yéu ciu vé cong nghé (néu cé): Cong trinh khong
co day chuyén va thiét bi cong nghé.

5. Sw tuén thii cic quy dinh vé bio vé méi truomg, phong, chéng chay,

HO so thiét ké c6 tun thi cdc quy dinh vé bao vé moi trudng theo quyét
dinh s6 2132/QD- UBND ctia UBND huyén Phu Luong vé phé duyét két qua
thim dinh Béo cdo danh gid tac dong moi trudng cia Du 4n Siéu thi Aloha
Mall Pht Luong tai thi trdn Pu, huyén Phtt Lwong, tinh Thai Nguyén.

HO so thiét ké di duoc co quan chuyén mén vé PCCC chap thuan theo
vin ban sd 63/TD-PCCC ngay 26/05/2025 cua Phong Canh sit PCCC
&CNCH Cong an tinh Théai Nguyén

6. Diéu kién niing lue ciia to chire, ¢4 nhan thwe hi¢n khio sét, thiét
ké xay dung

Hb so khao sat, thiét ké : Cong ty cb phan tu vin va dau tu xay dung
Thai Nguyén lap la don vi ¢ di tw cach phap nhan hanh nghé khéo sat, thiét
ké xay dung. Céc c4 nhan thyc hién c¢6 chig chi hanh nghé phi hop véi ndi
dung thyuc hién.

7. Yéu ciu hoan thién ho so (néu co)

Dé nghi don vi thiét ké xuit ban hd so hoan chinh, trinh co quan thim
dinh dé thuc hién céc bude tiép theo.

VI. KET QUA THAM TRA DU TOAN

1) Nguyén tic tham tra:

a) V& su phu hop giira khéi lwong chu yéu ctia dy todn véi khéi luong thiét
ké: Khdi lugng du todn phi hop véi khéi lwong thiét ké ban v& ki thuat thi
cong;

b) V& tinh ding din, hop 1y cta viéc dp dung, van dung don gid xay dung
cong trinh, dinh mrc chi phi ty 1€, du toan chi phi tw van va du todn céc
khoan muc chi phi khéc trong dy toan cong trinh: Phut hgp véi céc quy dinh
hién hanh;
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¢) V& gid tri du toan cong trinh: Khong vuot téng mirc dau tu ¢4 dwoc phé

duyét.

2) Gia tri dy toan xady dung sau tham tra:

Dua vao cac can cir va nguyén tac néu trén thi gia tri dur todn sau tham

tra nhu sau:
PVT: Pong
Gia tri Gia tri
TT Tén cong viée . H ;r! : ) Chénh léch
= trinh tham tra tham tra
1 Chi phi XD 36.432.394.067 | 37.784.214.145 | 1.351.820.078
2 Chi phi thiét bi 2.249.570.607 | 726.756.000 |1.522.814.607
o | Chiphiquanlydw | 051 934540 | 1.028.683.827 | 23.250.713
an

3 Chi phi tw vin 2.953.888.559 | 2.954.749.409 860.850
4 Chi khac khac 400.353.830 470.352.651 69.998.821
5 Chi phi du phong 1.196.858.397 | 1.174.431.307 | 22.427.090
6 Tong cong 44.285.000.000 | 44.142.187.340 | 142.812.660

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

* Ly do tang, giam: Mot s6 khdi lugng va don gia trong dy toan thiét
ké chwra chinh x4c.

3) Yéu ciu hoan thién ho so: Khong.

VIL. KET LUAN VA KIEN NGHI:

Cin ot vao hd so thiét ké da dwoc xét thim Céng ty c6 phan TCICO
LAND két lun:

- H6 so hd so ban v& va duy todn dy 4n: Siéu thi Aloha Mall Phii Luong
duoc thiét ké dam bao yéu cau k¥ thuat, dam bao an toan trong qua trinh thi
cdng va sir dung cong trinh. Hb so thiét ké ky thuat cia cong trinh du diéu
kién dé Chii dau tu phé duyét thiét ké cong trinh,

- Trén day la két qua thdm tra hd so ban v& va du toan dw 4n: Siéu thi
Aloha Mall Pht Luong . Chi dAu tu cin ctr két qua thim tra trén dé phé duyét
ho so thiét ké ban v& k§ thudt thi cong (sau thiét ké co s&) va trién khai cac
cong viée tiép theo phit hop vé6i quy dinh ciia Nha nude vé quan Iy dw 4n diu
tu xay dung cong trinh./.
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Noi nhin: CONG TY CO PHAN TCICO LAND

- Nhu trén;
- Pon vi tu van thiéet ké;
- Luu VP.
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TONG CUC THONG KE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THONG KE Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH THAI NGUYEN
S6:  /CTK-TKKT Thai Nguyén, ngay thang 01 ndm 2025

VIV cung cap chi s6 gié tiéu dung

nhém nha &, dién nuéc, chat dt

va vat liéu xay dung trén dia ban
tinh Thai Nguyén nam 2024

Kinh gui: So Tai nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén.

Ngay 10/01/2025, Cuc Théng ké tinh Thai Nguyén nhan dugc Cong vin
s6 347/STNMT-QLPD cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén
vé viéc cung cap thong tin 1am co sé xac dinh nghia vu tai chinh dat dai.

Can ctr vao chuc nang, nhiém vu va nguén thong tin hién co, Cuc Théng
ké tinh Thai Nguyén cung cap chi s6 gia tiéu dung nhém nha &, dién nudc,
chat dét va vat liéu xay dung trén dia ban tinh Thai Nguyén nim 2024 nhu
sau:

S6 liéu chi s6 gia tiéu ding nhém nha &, dién nudc, chat dot va vat lieu
xay dyng nam 2024 duoc thu thap, xt ly, tong hop theo Phuong an diéu tra
gia tiéu dung thoi ky 2020-2025 dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1134/QB-TCTK, ngay 12/7/2019 ctua Tong cuc trudng Tong cuc Thng keé:
Chi tiét s6 liéu theo file Phu luc 1 dinh kém Cong van.

Cuc Théng ké tinh Thai Nguyén giri don vi dé biét va st dung./.

Not nhan: KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; . o

- Lanh dao Cuc; PHO CUC RUONG
- Luu: VT, TKKT.

Hoang Thi Hoa



Phu Luc 1
CHI SO GIA TIEU DUNG NHOM NHA O, PIEN NUOC CHAT POT VA VAT LIEU XAY DUNG
SO VOI CUNG KY

(Kém theo Céng van sé /CTK-TKKT ngay  thang 01 nam 2025)

Ma nhom Nim 2024
I. Nha &, dién nwéc, chat dot va vat liéu xdy dung 103,08
1.1. Nha & 04 101,43
- Nha & thué va Nha chu sé hitu tinh quy doi 041 100,84
- Vit liéu bao dudng Nha & 0413202 101,91
- Dich vu stra chira nha & 0413302 104,56
1.2. Nwde sinh hoat va dich vu nwéc 0413401 102,62
1.3. Dién va dich vu dién 0423601 104,95
1.4. Ga va cac loai chat dot khac 0433801 109,88




NGAN HANG NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

. VIETNAM . Péc ldp - Tw do- Hanh phiic
CHI NHANH TINH THAI NGUYEN

S6: 716 /THN-THKT Thai Nguyén, ngay 31 thdang 7 nam 2024
V/v cung cdp l4i suét cho vay trung han
binh quén dé thuc hién dy 4n dau tu, kinh
doanh bét dong san va 1ai suit tién gui
tiét kiém binh quén bing dong Viét Nam

Kinh giri: S& Tai Nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén

Phic dép Cong vin sé 3064/STNMT-QLDD ngay 25/7/2024 ctia S& Tai
Nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén ve viée phdi hop cung cap lai suat
cho vay trung han binh quén cua loai t1en vay VND va l3i suét tién giri tiét
kiém binh quén cuia loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai céc
ngén hang thuong mai do Nha nuéc nam giir trén 50% von diéu 1& hodc tong sb
c0 phan c6 biéu quyét trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Ngén hang Nha nuée chi nhanh tinh Thai Nguyén cung cap 1ai sut cho
vay trung han bang dong Viét Nam dé thuc hién du 4n diu tu, kinh doanh bt
dong san va lai sut tién giri tiét kiém binh quan bang ddng Viét Nam k3 han
12 thang tai thoi diém Quy 11/2024 cia 4 Ngén hang thuong mai nha nudc trén
dia ban nhu sau:

Lai suat cho vay trung Lai suit tién gri
han binh quan bing dong | tiét kiém binh
T Ngan hang Viét Nam dé thue hién dw | quan bing dong
T an du tw, kinh doanh bt Viét Nam ky han
dong sin 12 thang
1 TMCP Coéng thuong chi 10,5%/mnam 4,7%/mam
nhénh Théi Nguyén
5 | TMCP Déu tu va Phat trién 8.81%/nam 5,67%/nam
chi nhanh Théai Nguyén
3 | TMCP Ngoai thuong chi Khéng phat sinh 4,6%/nam
nhanh Thai Nguyén
4 Nong nghi¢p va PTNT tinh 8,5%/nam 4,7%/nam
Thai Nguyén |
Not nhgn: KT. GIAM POC /’(/%/
=~ g PHO GIAM BgC
- Lwu: VT, THKT. Lmhw /\”Z} AP
,.{.3‘”': /NGAN | .1‘h\’“ ¢
15[ NHANUGC

'\m NHANH TiN

\Z\THAI NGUYE)




NGAN HANG NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM i Doc lap - Ty do- Hanh phic
CHI NHANH TIiNH THAI NGUYEN

S6: 4048 /THN-THKT Thai Nguyén, ngay 08thang 10 nédm 2024
V/v cung cép I4i suit cho vay trung han
binh quén dé thuc hién du 4n dau tu, kinh
doanh bat dong san va lai sut tién g
tiét kiém binh quén bing ddng Viét Nam

Kinh giri: S¢ Tai Nguyén va Moéi truong tinh Thai Nguyén

Phic dép Cong vin sé 4202/STNMT- QLbb ngay 04/10/2024 cua S¢
Tai Nguyén va M6i trudng tinh Thai Nguyén vé vige phm hop cung cép 1ai
suat cho vay trung han binh quén cua loai tién vay VND va 14 sudt tidn giri tiét
kiém binh quan cua loai tién gir bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do Nha nuéc nam giit trén 50% von diéu 18 hodc tong s6
co phéan c6 bidu quyét trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Ngan hang Nha nuéc chi nhanh tinh Thai Nguyén cung cap lai suét cho
vay trung han bang dong Viét Nam dé thuc hién du 4n dau tu, kinh doanh bét
dong san va lai suét tién g tiét kiém binh quéan bang dong Viét Nam ky han
12 théng tai thdi diém Quy I11/2024 cia 4 Ngén hang thuong mai nha nudc
trén dia ban nhu sau;

Lii suat cho vay trung Lal sudt tién giri
han binh quan bing dong tiét kiém binh
i i Ngan hang Viét Nam dé thuc hién dv | quan bing dong
T an dau tw, kinh doanh bit Viét Nam ky han
dong sin 12 thang
1 | IMCP Cong thuong chi 10,5%/nam 4,7%/nam
nhanh Théi Nguyén ,
o | IMCP Dau tu va Phit trién 7,95%/mam 5,39 %/nam
chi nhanh Thai Nguyén
3 | TMCP Ngoai thuong chi Khong phat sinh 4,6%/nam
nhanh Thai Nguyén
4 Nong nghiép va PTNT tinh 11%/nam 4,7%/mam
Théi Nguyén
N;’}z; nft;gé‘in: KT. GIAM POC
- Nhur trén; == A
- Luu: VT, THKT. LT’mhung.b /@@_}P\%G IAM POC
{g NGAN HANG
NHA NUGGC
CHI NHANH TINH
7\ THAI NGUYEN /,




NGAN HANG NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. VIETNAM X Doc ldp - Tw do- Hanh phiic
CHI NHANH TiNH THAI NGUYEN

S6: 96 /THN-THKT Thai Nguyén, ngay-21 thang 01 ndm 2025
V/v cung cap lai suét tién giri tiét kiém
binh quan bing déng Viét Nam va
1ai sut cho vay trung han binh quéan dé
thuc hién du 4n dau tu, kinh doanh bat
ddng san

Kinh giri: S& Tai Nguyén va Moi trudong tinh Thai Nguyén

Phiic dép Céng van s 348/STNMT-QLDD ngay 16/01/2025 clia S Tai
Nguyén va M6i truong tinh Théi Nguyén vé viéc phcn hop cung cép 14i suét
tién giri tiét kiém binh quan cta loai tién g bang tién Viét Nam ky han 12
thang va i suét cho vay trung han binh quén cua loai tién vay VND d6i véi
céc du 4n dau tu, kinh doanh bét dong san cla cac ngan hang thuong mai Nha
nudc quy I'V nam 2024.

Ngén hang Nha nuéc chi nhanh tinh Théi Nguyén cung cp lai suét tién
gm tiét kiém binh quéan cta loai tién gui bang tién Viét Nam ky han 12 théng
va lai suat cho vay trung han (tir 01 dén 03 nam) binh quén cda loai tién vay
VND d6i véi cac du 4n dau tu, kinh doanh bét dong san cua 4 Ngan hang
thuong mai nha nuéce trén dja ban tai thoi diém Quy [V/2024 nhu sau:

Lai suit cho vay trung Lal suat tién giri
han binh quan bang dong | tiét ki¢ém binh
T Ngan hang Viét Nam dé thyc hién dy | quén bing dong
T 4n dau tw, kinh doanh bat | Viét Nam ky han
dong san 12 thang
1 TMCP Céng thwong chi 10,5%/nam 4,7%/nam
nhanh Thai Nguyén
» | TMCP Péu tu va Phat trién 8,05%/nam 4,73%/nim
chi nhanh Thai Nguyén
3 | TIMCP Ngoai thuong chi Khoéng phat sinh 4,6%/nam
nhanh Thai Nguyén
4 | Nong nghiép va PTNT tinh 11%/nam 4,7%/mam
Théi Nguyén &/
Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhur trén; / 7 PH Q\‘G{AM POC

- Luu: VT, THKT. L’I"I'Nhung[L
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NGAN HANG NHA NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

X i VIET NAM Poc lap - Tu do- Hanh phiic
NGAN HANG NHA NU'GC KHU VUC 5
S6: 574 /KV5-TH Thai Nguyén, ngay 25 thang 4 nam 2025

V/v cung cé‘ip 13i suét tién guri tiét kiém
binh quan bing dong Viét Nam va 14i suat
cho vay trung han binh quan dé thuc hién

du 4n dau tu, kinh doanh bit déng san

Kinh giri: S& Nong nghi¢p va Moi trudng tinh Thai Nguyén

Phic dap Cong vin s6 1319/SNNMT-QLDD ngay 23/4/2025 cua S
Nong nghiép va Mbi trugng tinh Thai Nguyén vé viéc phdi hop cung cap 1 suét
tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién gui béng tién Viét Nam ky han 12
thang va lai suit cho ‘vay trung han binh bang tién Viét Nam ddi véi cac du én
dau tu, kinh doanh bat dong san cua céc ngin hang thuong mai Nha nudc quy I
nam 2025.

Ngén hang Nha nuéc Khu vuc 5 cung cép lai suat tién g tiét kiém binh
quan bang dong Viét Nam ky han 12 thang va lai suat cho vay trung han (tr 01
dén 03 nam) binh quén bang dong Viét Nam d6i voi cac du an dau tu, kinh
doanh bat dong san cia 4 Ngan hang thuong mai nha nuéc trén dia ban tai thoi
diém Quy 1/2025 nhu sau:

Lai sudt tien giri | Lai suit cho vay trung han
tiét kiém binh | binh quén bing ddng Viét
T Ngan hang quin bang dong | Nam dé thuc hién dy én
T Viét Nam ky han diu tu, kinh doanh bét
12 thang dong sdn
1 | TMCP Cong thuong chi 4,7%/nam 10,5%/nam
nhanh Thai Nguyén
2 | TMCP Dau tu va Phat trién 4,73%/mam 8,05%/nam
chi nhanh Thai Nguyén
3 | TMCP Ngoai thuwong chi 4,6%/nam Khéng phat sinh
nhanh Thai Nguyén
4 | Nong nghiép va PTNT tinh 4,7%/ndm I 1%/nam
Thai Nguyén
Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhur trén; £ x

- Giam déc Lé Quang Huy;
- Phéo Giam doc Bui Van Khoa;
- Luu: VT, TH. LTTNhung.
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